CHNM: 077552.2.0003017-24

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

Matricula: 3017 Data: 24/04/1979 Ficha: 1

Dados do Imdével: O apartamento n°® 22 (vinte e dois), sito em uma rua
projetada, e localizado no segundo pavimento elevado, parte de traz do
"Edificio Maria Cristina", edificado no lote n°® 25, da quadra I, do
loteamento "Sdo Jodco", situado na Praia de Pau Amarelo, desta Comarca,
contendo o referido apartamento os seguintes cdmodos e confrontacdes: uma
sala, uma varanda, 2 quartos sociais, um W.C. social, uma cozinha, uma. area
de servico, dependéncia completa de empregada, com uma area total de
construcdo de 88,22m?, sendo 79,92m? de Aarea util, 8,30m?, e 8,30m? de Aarea
comum, fracdo ideal do terreno de 0,1666, confrontando—-se pela frente, com o
apart® 21, de Jbézimo Alves Feitosa; lado direito, c o lote 24, de Joao
Fernandes dos Reis e outros; lado esquerdo, com 20, de Antdnio

Pereira Coelho; e fundo, com o lote 9, de Marddnio uintas.

ira Montenegro
°© 006.673.624%53,

Dados do Proprietario: Manoel Alves Maia NetQ\e
Maia, comercidrio e do lar, brasileiros, C.P
residentes na cidade do Recife, deste Estado®

Registro Anterior: AV-4 - 1317, fl1. 28, este Cartdrio; dou fé.

Paulista, 24 de abril de 1979. 0O Es @ rizado - Norberto - Chacon
Fraga. Clélia Correia Cavalcanti; f%c L@ o, O subscrevo.
R-1 - 3017 - Apontado sob o n°,.6 <§;§>

contrato particular de wvenda (o) utuo com garantia hipotecaria, com
mével acima identificado, foi adquirido

carater de publica, datado d 2
por NAELSON BRAZ DA SILVA, b '3“.3 3 mulher, LUZIA MARIA MORAES DA SILVA, do
lar, C.P.F. do casal 01 l@
§§§§§ e
e

sidentes na Praia de Pau Amarelo, _desta
Comarca, ambos brasilei
j&4 qualificados, pelo p
de abril de 1979. O c%)

eita a Manoel Alves Maia Neto e sua mulher,
Oficial substituto,.o0 c@

do Protocole 1-D - Nos termos do

40.000,00, sem condigbes; dou fe. Paulista, 24

rberto Chacon Fraga. Clélia Correia Cawvalcanti;
wb ™ n° 6333, fl. 51, do Protocolo 1-D - Nos termos do
yenda e compra de mituo com garantia hipotecéaria, com
delo de 11.04.79, o imdvel acima identificado, foi pelos ora
da Silva e s/m. Luzia Maria Moraes da Silva, ja
> primeira, uUnica e especial hipoteca e sem concorréncia a
Mancel Alves Mais) Neto e s/m. Lucenira Montenegro Maia, J& qualificados,. para
garantia da divida dos Devedores, na quantia de Cr$ 360.324,28, pagavel —em 300
meses, em prestacdes mensais e consecutivas de Cr$ 4.627,15, vencendo-se a primeira
prestacdo em 11.05.79, com juros de 9,4% ao ano; dou fé. Paulista, 24 de abril de
1979. 0O Escrevente - Norberto Chacon Fraga. Clélia Correia Cavalcanti; ©ficial
substituto, o subscrevo.

AV-3 - 3017 - Apontado sob o n° 6334, fl. 51, do Protocolo 1-D - Procede-se-a esta
averbacdo, para constar a transcricdo da presente cédula: "Cédula Hipotecaria
Integral. Emitida nos termos do Decreto-Lei n° 70, de 21.11.66 e RD n° 21/75 do
Banco Nacional de Habitacdo Representativa de Hipoteca de 1° grau. Emitente: Manoel
Alves Maia Neto e s/m. Lucenira Montenegro Maia. Devedores: Naelson Braz da ‘Silva e
s/m. Luzia Maria Moraes da Silva. Favorecido: APEPE - Associacdo de Poupanca e
Empréstimo de Pernambuco, sito a Avenida Dantas Barreto, n°® 324, nesta °‘cCidade,
C.G.C. 10.959.245/0001-02. Condicbes Gerais da Divida: Inicial: Cr$ 360.324,28.
Data da Constituicdo da Divida. 11.04.79. Valor Inicial da Taxa de Administracédo
mensal: Cr$ 70,10. Prémio de Seguro: Cr$ 244,03. Juros 9,4% a.a. N° de prestacdes
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mensais: 300 SAC/PES. Data de Vencimento da 12 prestacdo 11.05.79. Multa 10%. Valor
da 12 prestacdo: Cr$ 4.941,28. Local de Pagamento: Recife-PE. Individualizacdo do
Imével: rua Projetada, s/n°, Edificio Maria Cristina, Apart® 22 - Praia ' de Pau
Amarelo - Paulista - PE. Declaro sob minha inteira responsabilidade que estou de
posse dos documentos relativos a Constituicdo da hipoteca relativos ao Crédito
Hipotecario, representado por esta cédula, os quais foram por mim examinados, tendo
eu constatado estarem inteiramente de acordo, com as normas gue regem o© sistema
financeiro de habitacd@o. Eu, devedor acima qualificado, declaroc reconhecer e
aceitar a presente Cédula Hipotecadria Integral e me comprometo a paga-la. nas
condigcbes aqui estabelecidas, razdo pela qual a assino juntamente com o emitente.
(Assinaturas); dou fé. Paulista, 24 de abril de 1979. 0O Escrevente - Norberto
Chacon Fraga. Clélia Correia Cavalcanti; Oficial substitutoe~Q subscrevo.

AV-4 - 3017 - Apontado sob o n° 41923, fl. 92,
averbacdo nos termos do contrato de cesséo

cede—-sg a-‘esta
pario, datado de

20.06.89, para constar que, a APEPE, ja qualifi-».ﬁ of K favor da CEF, - seus
direitos crediticios decorrentes da hipoteca coxst & AP gente matricula, cujo
contrato tem o wvalor global de Cr$ 1.024.565, 5 = xgulista, 08 de mnovembro
de 1990. O Escrevente Autorizado - Carlos Fr

OBS40001 ** FACE A INFORMATIZAGCAO EM 01.11.20 I O LIVRO MANUSCRITO . **

AV-5 - 3017 - "BAIXA DA HIPOTECA"
18.11.2009 - Procede—-se a esta

o n°® 101389, do Protococlo 1-AJ, em
ermos do instrumento particular de
autorizacdo de cancelamento de ras avencas, datado de 05.03.2001,
feito pela Caixa Econdmica Fegf igdo financeira sob a forma deCempresa
publica, unipessoal, inscrita 3 . ; sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para constar
presente matricula, fic i FPorido imodvel, livre e desembaracado de todos
e qgquaisquer o6nus. Emol. e T.F.S.R. — RS 8,38; dou fé. Paulista, 17 de
dezembro de 2009. tricia de Andrade Souza Lima, escrevente o
digitei. Eu, Paulo d oficial o subscrevo.

AV-6 - 301 MUOAN O NUMERO DO APARTAMENTO, ENDERECO E A INSCRICiO
MUNICIPAL"™ - ) 101390, do Protocolo 1-AJ, em 18.11.2009 - Procede-—
se a esta avs s termos do requerimento datado de 13.11.2009, feito ao
titular deste 3 Registral, para constar a mudanca do numero do apartamento
objeto da presé*&?\ ricula, que antes era n° 22 e atualmente é n°® 302 (trezentos
e dois), situado ga rua Dom Diamantino Costa, n° 237, antiga rua projetada, s/n°;
bem como para fazer constar a inscrigcdo municipal do referido apartamento, gque €
4.4170.079.02.0337.0006 - sequencial n° 61172, conforme Boletim Imobiliario
Cadastral - BIC, emitido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em
26.10.2009, e Certidido extraida do processo n° I27285/2009, emitida pela Secretaria
de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura local, datada de 16.06.2009, que
ficam arquivados nesta Serventia. Emol. - R$ 41,92 e T.F.S.R. - R$ 8,38; dou fé.
Paulista, 17 de dezembro de 2009. Eu, Raldenia Patricia de Andrade Souza Lima,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo.

AV-7 - 3017 - "INCLUSAO DO NUMERO DO C.P.F." - BApontado sob o n° 101390, do
Protocolo 1-AJ, em 18.11.2009 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do
requerimento datado de 13.11.2009, feito ao titular desta Serventia, por—Luzia
Maria Moraes da Silva, para fazer constar o numerc do seu C.P.F., gue antes usava
em conjunto com seu esposo, e atualmente a mesma possui seu numero individual, qual
seja 021.656.464-64, conforme Comprovante de Inscricdo e de Situagdo Cadastral no
CPF, emitido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 30.11.2009," o gqual
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fica arquivado nesta Serventia. Emol. - RS 41,92 e T.F.S.R. — R$ 8,38; dou fé.
Paulista, 17 de dezembro de 2009. Eu, Raldenia Patricia de Andrade Souza Lima,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo.

R-8 - 3017 - "CARTA DE SENTENCA" - Apontado sob o n° 101392, do Protocolo 1-AJ, em
18.11.2009 - Nos termos da Carta de Sentenca datada de 19.06.2009, extraida dos
autos da acdo de divdércio consensual, processo n° 7547/99, em que foram partes:
Naelson Braz da Silva e Luzia Maria Moraes da Silva, expedida pelo Juizo de Direito
da 12 Vara de Familia e Registro desta Comarca, face a renuncia expressa do cdnjuge
vardo, o imével objeto da presente matricula coube na partilha dos bens, unica e
exclusivamente a LUZIA MARIA MORAES DA SILVA, Dbrasilei ivorciada, dof)lar,
C.P.F. n° 021.656.464-64, residente nesta cidade, perma O mesmo_nome de
casada, tudo conforme sentenga datada de 05.11.1999 u em -julgado;
valor venal do imével - R$ 24.423,80 (meacdo - RS 12 apresentados e
nesta Serventia ficam arqguivados o0s seguintes dgs
Tributéria, sob o n°® 360/2009, referente a reny

2 MoxP iddo de lsencéo
@ a0 £ %i pela Secretaria da
Fazenda deste Estado, em 22.09.2009; Certidéao "v \ ¥bitos Imobiliarios,
e\ Qitura desta cidade, em
S

expedida via internet pela Secretaria de Fing&

17.12.2009; e a Certiddo Negativa de Domi Q S ° 020588, expedida-—pela
Secretaria do Patrimdénio da Unido - Geré glondd~2Ado Patrimbnio da TUnido em
Pernambuco, em 11.12.2009; emitida a D.O. X 7 »5,33 e T.F.S.R. — RS 24,42;
dou fé. Paulista, 17 de dezembro de 9 A a Patricia de Andrade @Souza

Lima, escrevente o digitei. Eu, Paulg q 'rr pos, oficial o subscrevo.

***A PARTIR DE 02.05.2016, OS _PASSAM A SER ASSINADOS ' COM
CERTIFICADO DIGITAL, EM VIRTUD I: ACAO DO REGISTRO ELETRONICO.***
AV-9 - 3017 - "NATUREZA J

imovel objeto da presente
Dominio da Uniao n° 020

a esta averbagao ex officio, para fazer constar-que o
natlreza juridica propria, conforme Certidao Negativa de

escrevente o digit

R-10 - 3017

\ VENDA" - Apontado sob o n? 218309, do Protocolo Eletrénico, em
03.02.2023 - Noso contrato por instrumento particular de venda e compra de bem imovel,
financiamento com\garantia de alienagdo fiduciaria de imovel e outras avencas, sob o n®
10181075608, com carater de escritura publica, datado de 26.01.2023, o imovel objeto da presente
matricula foi adquirido por CLAUDIO BALBINO DA SILVA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unido estavel, autbnomo, identidade n® 7.930.370-SDS/PE e CPF n? 084.921.144-10, residente na rua
Doutor José Mauricio, n? 459, apartamento 302, bloco B, no bairro de Pau Amarelo, nesta cidade,
havido por compra feita a Luzia Maria Moraes da Silva, brasileira, divorciada, nao convivente em uniao
estavel, aposentada, identidade n® 722.716-SDS/PE e CPF n? 021.656.464-64, residente na rua Dom
Diamantino Costa, n? 237, apartamento 302, no bairro de Pau Amarelo, nesta cidade, representada
por seu procurador, Sérgio Manoel Moraes da Silva, CPF n® 846.839.104-20, pelo preco de R$
150.000,00, pago da seguinte forma: R$ 37.500,00, diretamente do adquirente, correspondente ao
valor dos seus recursos proprios; e R$ 112.500,00, correspondente ao valor do financiamento
concedido pelo Itat Unibanco S.A.; avaliagao fiscal do imével - R$ 150.000,00; emitida a D.Q.l.; foram
apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: Certiddo de Quitagao de
[.T.B.I. n® 028.135, expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade em 09:02.2023,
tendo sido recolhido o valor de R$ 1.875,00, em 03.02.2023; Certiddo Negativa de Débitos n° 63.947,
expedida pela mesma Secretaria, em 06.02.2023; Certidao Narrativa de Débitos, referente a Taxa de
Prevencgao e Extincao de Incéndios - TPEI, expedida pelo Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco,
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via Internet, em data de 09.02.2023; dispensada a apresentagdo da Certidao Negativa de Dominio da
Unido, conforme art. 1.236, § 4°, do Cédigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Estado
de Pernambuco. Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n° 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir: 6e62.609c.4b7b. 6¢32.2329.eb84.111f.
b226.96be.621f (Luzia Maria Moraes da Silva); e, 9395.6b48.dfa0. 7466.3ebb.b611.f160.
fd70.07cd.cd83 (Claudio Balbino da Silva). Emol.: R$ 1.028,91, T.S.N.R.: R$ 375,00, FERM: R$ 11,43,
FUNSEG: R$ 22,86, FERC: R$ 114,32 e ISS: R$ 22,86, redugao de 50%, conforme artigo 290, da Lei
n? 6.015/73 - SFH. Guia do SICASE n? 17337579; dou fé. Paulista/PE, 01 de margo de 2023. Eu,
Raphael Guimaraes Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

R-11 - 3017 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob 0 n2 2388

03.02.2023 - Nos termos do contrato que deu origem ao reg rlvel objeto da presente

matricula foi pelo proprietario e de agora em diante tambéra denoRmnHEd <BB sedor Fiduciante, Claudio

Balbino da Silva, ja qualificado, alienado fiduciariamente e \x S\17s &\ gr Fiduciario, ItatUnibanco
ai

S.A., agente financeiro integrante do Sistema FipgRss0™d tacdo, inscrito no CNPJ n®
60.701.190/0001-04, com sede em Sao Paulo/SE H%v -aﬁ’ L pagamento do financiamento

concedido a ele Devedor Fiduciante, na quantia d ’ SW' pagavel no prazo de 420 meses,
através de encargos mensais e consecutivos j @‘- 94,33, reajustaveis, com taxa anual de
juros equivalente a 11.1158% (nominal) gietivay€ taxa anual de juros combeneficio
equivalente a 10.4724% (nominal) e 10:\d4 gtivgd), utilizando o Sistema de Amorizagao

Constante - SAC, com vencimento do -?q\ S

4 .‘;}.» olo Eletrénico, em

FUNSEG: R$ 17,93, FERC: R$
6.015/73 - SFH. Guia do

793, redugao de 50%, conforme artigo 290; da Lei n®
3H79; dou fé. Paulista/PE, 01 de marco de 2023. Eu,
igitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo

v do Provimento n? 143/2023, do Conselho Nacional de Justiga, para
constar o0 nimerXd Nacional de Matricula - CNM, do imdvel objeto da presente matricula,
qual seja: 07755 -24; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes Neves,
escrevente substit minei a digitacdo e assino digitalmente nas férias do titular.

AV-13 - 3017 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTOQO" - Apontado sob o n® 253027, do Protocolo
Eletrénico em 03.06.2026 - Nos termos do requerimento datado de 20.04.2026, feito ao titular desta
Serventia, pelo credor fiduciario, Itad Unibanco S/A, e com base no artigo 1.347, paragrafo 3°, do
Provimento n? 11/2023, da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado, faco constar o inicio do
procedimento de consolidagao da propriedade fiduciaria em favor do citado credor, em virtude do néo
pagamento de parcelas do financiamento do imdvel objeto da presente matricula. Emol.: R$ 86,54,
T.S.N.R.: R$ 19,23, FERM: R$ 0,96, FUNSEG: R$ 1,92, FERC: R$ 9,62 e ISS: R$ 1,92. Guia do
SICASE n® 25349376; dou fé. Paulista/PE, 01 de julho de 2026. Eu, Anne Bruna da Silva Faustino,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de
fiscalizagédo n? <Selo Digital>. Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-14 - 3017 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n? 254231, do Protocolo Eletrénico em
15.07.2026 - Procede-se a esta averbagao, com base no artigo 1.347, paragrafo 32, do Provimento n®
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11/2023 da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, para fazer constar a ndo purgagdo da mora
pelo devedor no prazo legal, apds as devidas intimagdes, conforme prevé o paragrafo 12 e seguintes,
do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 86,54, T.S.N.R.: R$ 19,23, FERM: R$ 0,96, FUNSEG: R$
1,92, FERC: R$ 9,62 e ISS: R$ 1,92. Guia do SICASE n° 25349379; dou fé. Paulista/PE, 14 de agosto
de 2026. Eu, Anne Bruna da Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Everaldo Fernandes Neves,
escrevente substituto, o subscrevo digitalmente na licenga médica do titular. Selo digital de fiscalizacao
n? <Selo Digital>. Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-15 - 3017 - "CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DO CREDOR FIDUCIARIO" -

642663/2025, datado de 02.06.2026, recebido pela plataforma

Serventia pelo Itad Unibanco S/A, representado por seu procur

Teixeira Gomes, CPF n? 036.840.336-00, com base no artigo 26

para titulo e conservagdo de seus direitos, a propriedade d )

consolidada em favor do ITAU UNIBANCO S/A, ja qualifi , WJQde/ do Devedor Fiduciante,

Claudio Balbino da Silva, ja qualificado, nao ter purgado o g onera o imovel dentro-do:prazo
gnteem 27.03.2026, 30.03.2026 e

g YONR), feito a esta
h&lepido, Roney Nicelio
wra-da Lei n?9.514/97,

feita por esta Serventia, acompanhada das Rb& } oes\¢
consolidagao o valor de R$ 125.000,00; avalia o\ eI R$ 170.000,00; emitida a DOI; foi
apresentada e nesta Serventia fica arquivads ig ol

' NEP }quisado: 084.921.144-10, resultado: negativo, hash n®
tsrwx5nzsu, pesquisado em 12028014.52:39. Emol.: R$ 883,64, T.S.N.R.: R$ 312,50, FERM: R$

9,82, FUNSEG: R$ 19,64 R RE 8 e ISS: R$ 19,64. Guias do SICASE n% 25349359 e
25740904 dou fé. Pau =7 AN S to de 2026. Eu, Anne Bruna da Silva Faustino, escrevente o
digitei. Eu, Everaldo ar: '\ eies, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente na licenca
médica do titu e fiscalizagdo n? <Selo Digital>. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.b G

@%

Continua no verso
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