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REGISTRO GERAL

MATEICULA FICH ESTADO DO RIO DE JANEIRO
45,180 (131 PODER JUDICIARID - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVE!S - CARTORIO DO 2 oFicIo

IMOVEL: Tmével residencial constituido da casa n” 156-fundos, com drea construida
de 125.10m2 com direito a wis drea livee de uso exclusive medindo 4.37m2,
totalizando ums Area Privative Total, de 66592 metros quadrados.  localizado na Rua
Major Mapalhdies n® 156, Centro. Magé/R),  com Fragiio Tdeal de 0.321606% do
respectivo lerreno em que esta edificada; designado de Area com 208.08m2 ori_und:n do
desmembramento da Vila Major Megalhaes, zona urbana do 17 Distrito deste Municipio de
Mage, Estado do Rio de Janeiro, que assim se descreve e caracteriza, medindo 10.20m de
Frente para o Rus Mojor Magalhies: 10,20m na linha dos fundos, limitando-se com
Framklin Meumann; 20.40m pelo lauo direito, confrontando com lote 06: 20.40m pelo lado
csquerdo. confromando com purie do lote 05, inscrito na PMM sob o n® 11 1444,
PROPRIETARIO: MARLENE SIMOES DA SILVA, brasileira, vidva, aposentada,
portadora da carteira de identidade n® 09.405.243-8, expedida pelo DETRAN/EI om
7000, ¢ inserite no CPE 0 024.949.077-30, residente e domiciliada na Rua Major
Magalhaes 1®, 1562 Centro — Mage, R REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 45,133,
datada de 28/10/2016, O referido ¢ verdade e dou fé, Magé, 28 de Putubro de 2016 Em’;i“
ieerevente Examinador, examine: = laveei o presente ato. E, euw % Oficial do Registro

Subsirevo

11L 1 = 45.180 = OMPRA E VENIVA:- TRANSMITENTE(s): - MARLENE SIMOES DA
SILVA, anteriormente qualificads. - ADQUIRENTE(s): - VERA LUCIA DA CRUZ
braslle_uru. divoreiada, aposentada, porador da carteira de identidade n® (3321991-6 cxi:::djd‘.;
pelo J]-P‘:'FEJ em 06/07/1994 ¢ inscrita no CPF sob o n® 3T4.424.907-78, residente ¢ Ij(.rl;'.lil’.‘i.“ﬂdﬁ ]
Rua Major Magalhdes, n® 156, fundos, Mage, R - TITULO:- Compra ¢ Venda, - FORMA
Iy 'I_"ITUL(J:— Eseritura de Compra e Venda, lavrada no Cantério do 2° Oficio de Nma; de
Magé, Livro 528, fls. 55/56, Ato 29, datada de 01/12/2016. - CARACTERIZACAD DO
IMOVEL:- O imdvel descrito na matricula acima. — VALOR: RE 30.000,00 {trinta mil reais), —
ITeI = O lmposto de transmissio incidente sobre a presente transagio, ful dcx-idamcﬁ[e
recolhide através do processo n° 26576/2016, cuje valor atribuido pela aul:un:dadu Fazendiria é
df RE 92.55&({!0. sendo certo que o ITBI foi devidamente pago no valor de RS 1.856.01 {um ]:I'Ilit
oltocentos ¢ cinquenta ¢ seis ¢ um centavo). Prenotado no Liveo 1-M sob o n® 77622 em

DeM3I2017, - Consuelta die_jmformacdo de indisponibilidade oe bens oe no015017 T3I0627562

cxpedida_em 06/03/2017. EMOLUMENTOS: RS L112,29; LEI 3217/99; RS 22345,

MUTUA! ACOTERJ: RS 14,44; FUNDPERJ: RS 5561; FUNPERJ: RS S5 ﬁr

FUNARPEN: RS 44,49; PMCMV RS 21.56; ISS: RS 22,24, Furd | omes
Passarelli, Escrevente, efetuel o :
fé.- Magé, 06 de Margo de 2017

i Leanardo Moaorcira Gomes
presente registro subscrevo ¢ assino.- O referido & verdade e dou
Selo Eletrdnico Numero: EBYH 27567 NUW Sarvantia I LJnuI:_~ .111 "“'-"-="I:|
-y Pasdara
Lleonardo Moreira Gomes Passarelli \eontrdo More s 522 4
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REGISTRO GERAL
MATRACULA FICHA

45.180 o CNM: 090522.2 0045180-37

R — 02 — 45,180 — CEDULA DE CREDITO BANCARIA — ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL - Procede-se ao presente Registro do Instrumento Particular de Cédula de Crédito
Bancdrio contrato n® 0010575512, emitida em 05 de Dezembro de 2025; do qual figura como
EMITENTE: VERA LUCIA DA CRUZ, brasileira, aposentada, divorciada, portadora da carteira
de identidade RG n® 033219916, expedide pele IFP/R], inscrita no CPF sob o n® 374424 907-78,
residente e domiciliada na Rua Ambire Cavaleanti. n® 26/102, Rio Comprido, Rio de Janeire - RJ.
GARANTIDOR(A): VERA LUCIA DA CRUZ, ji acima qualificador; CREDOR: BANCO
Santander (Brasil) 5.A, inscrita no CHPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, com sede na AV, Presidente
Jucelino Kubisichek, n® 2235 e 2041, S30 Paulo - 5P, M) EMPRESTIMO — Data da Emissdo:
05/12/2025; Loval de Emissfio e Pagamento: Sio Paule — SP; Valor Total do Empréstimo: RS
13193340 ( Cento e trinta mil, novecentos e rinta e trés reais ¢ quarenia centavos); Valor Estimuado
da Parcela: R 2.440,65; Prazo: indeterminado — até a liquidagio da divida do Fmppestmm,
CONDICAD DO EMPR]:STIMCI Juros Remuneratirios Efetivos: |,61060% ao més 21,1 346%
a0 ano; Capitalizacio de Juros: Mensal; Quantidade de Parcelas 128; Periodicidade: ‘ﬂ;nsﬂl
Vencimento d 1% Parcela: 05/02/2026; Encargos Moratdrios: Juros I% a0 més e Multa; 2%;
Custo Ffetivo Total — CET: 20,62% a0 ano: GARANTIA HIPOTECARLA: O imdvel acima
deserito. Fica fazendo parte integrante do presente registro todas as condigies e u]:l.umly&ﬁndaﬁ
do presente contrato. Prenotado no Livee 1-Y sob o n® 87020 em 05/1 22025, Fu, Leonardo

Murcna Gumen F‘hb.‘:ﬂrel]i Lfclucl o presente ato. E. eu, Déhora da ‘:.;T'g.-'a Mannhméutxsx.r\evuc assing.

g e
Luunarﬂg\Mun‘,i‘m'ﬂu nes Passarelli
Substituto do Tabelifio=Nar, 9375522

AV-03-45.180- BAIXA DA ALTENACAO FIDUCLARIA : Procede-se a presente averbagio, ck:
seordo com a autorizagio devidamente formalizada no bojo da escritura de Confissfo de Divida,
Liberagiio de Alicnagfio Fiducidria ¢ Daglio em Pagamento, do Cartério do 7° Tabelionato de Motas
da Comarca do Porto Alegre — RS, Livro334, Fls. 001/005, datada de 10/07/2026, por meio do qual
o credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., acima quallﬁi.‘-m:fa nos termos do
artigo 25 da Lei 9.514 de 20/1 171997, autorizou o ﬂanceiament@ da alienagio fiduciiria constituida
pelo o R-2 da presente matricula, concedendo plena quitagiio da divida garantida, Assim fica
Cancelada da Propriedade Fiducliria, anteriormente constitufda peloe Contrato n.® 0010575512,
celebrado em 05/12/20235, ficando o imdvel fique livre do referido Gnus que o grava, Tudo nos
termos da Escritura que ficaarquivada nesta serventia. — Prenotado no Livro 1-7% sob o n®. §7.

em 23072026, - Eu.ﬁonardu Moreira Gomes Passarelli, e inei e lavrei o presents ato,
E, eu, Débora da SilyMarinho, subscrevo e assino. O referido e dou fé. Magé, 13 de

Agosto de 2026 FDMO 54028 EBG-.-.- - - NPl mmim i s o=
Leonardo assarelli v ilva Marinho
Substituto do Tabelido -Matr, 94/5522 Substituia do Tabeliio— Matr, 94/5521

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL Cartério do 2° Oficio de
MATRICULA CNM Magé -RJ
RUA SA0 FIDELIS, M.* 237,
45.180 L 02 J 090522.2.004518-37 PUEETA - R - G- S5.5%.770
FRENTE

R-04 — 45.180 - DACAO EM PAGAMENTO: TRANSMITENTE/DADORA: VERA LUCIA DA
CRUZ, ji acima qualificada, deu em pagamento 8o ADQUIRENTETOMADOR: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n®
90.400.888/0001-42com enderego profissional na Rua Vinte e Quatro de Outubro, n® 382, bairro Moinhos
de Vento, Porto Alegre — RS, com seu estatuto social consolidado na ata de assembleia geral extraordindria,
realizada ao 31/03/2021 arquivada na Junta Comercial do Estado de Sfio Paulo, sob o n® 443.247/21-3, em
15/09/2021, neste ato representado por seu procutador RAFAEL RAMA E SILVA, brasileiro, casado,
advogado, inscritc na OAB/RS sob o n® 73.007, inscrito no CPF sob 006.897.910-03, com endercgo
profissional nu Rua Rafael Saadi, n® 189, bairro Menino de Deus, Porto Alegre- RS, conforme procuragiio

e substabelecimento mencionados na eseritura. A transmiten adguirente o imdvel
obieto desta_matcicula, para quitsco integral da divi lundn_da ula de Crédi i n®
0010575512, transmitindo- finitivo, irevogivel e | opriedade do im

TITULO:Daglio em Pagamento. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Confissiio de Divida,
Liberaglio de Alienag#io Fiducidria e Dagiio em Pagamento, lavrada em 10 de julho de 2026, no Livro n®
334, fls. 001/005, sob o n® 14.328, no 7° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, datada de 10/07/2026.
CARACTERIZACAO DO IMOVEL: O descrito na matricula acima. VALOR: RS 144.063.62 (Cento
e quarenta e quatro mil, sessenta e trés reais ¢ sessenta e dois centavos). ITBI: O imposto de transmissio
incidente foi recolhido atravds da Guia p® 17365/2026 , cadigo de langamento 175624119, de 18/06/2026,
no valor de R$ 2.881,27 (Dois mil oitocentos e oitenta e um reais e vinte & sete centavos), junto ao Banco
Itat Unibanco 8.A., tendo sido atribuido pela Autoridade Fazendiria o valor de RS 144.063,62 (Cento e
quarenta e quatro mil, sessenta e trés reais e sessenta e dois centavos). Consulta de informagfio de
indisponibilidade de bens n® 01591.26.08.13.25,587, HASH n;:?ﬁfttgxg; expedida em 13/08/2026. —

notado no Livro 1- u em 23/07/2026. Eu, eonardo Moreira Gomes Passarelli,

examinei e lavrei o presente ato, E Débora da Silva Marinhg! subirevo e assine. O referido é verdade
e dou fé. Magé, | to de 2026.% Selo Eletrinico EFRO 54




