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LIVRO N° 2 - REGISTRO

11Rl 01514411

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0474766-23

SERAL 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CNS N°11.117-9

,—matricula ficha
474766 ] [ 04 ] SdoPaulo, 47 4o dezembro de 2021.

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

IMOVEL - APARTAMENTO n° 1402, localizado no 14° pavimento da TORRE 2
integrante do empreendimento denominado "FIT RIO BONITO", situado na Avenida do
Ric Bonito, 151, no lugar denominado Veleiros, 32° Subdistrito - Capela do Socorro,
com a area privativa coberta edificada de 53,340m? area de uso comum coberta
edificada de 27,620m? totalizando a area edificada de 80,980m2, area comum
descoberta de 9,629m?, perfazendo a area total construida + descoberta de 80,589m?,
nesta ja incluida a area correspondente a 01 vaga comum e indeterminada para
estacionamento de 01 automovel de passeio, se necessario, com auxilio de
manobrista, e fracdo ideal no solo de 0,002174. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 935, feito na matricula n®
450,163, deste Servico Registral.

CONTRIBUINTE: 093.027.0127-1, em area maior.

PROPRIETARIA: TUPI INCORPORADORA LTDA, CNPJ/MF n® 19.534.368/0001-68,
com sede nesta Capital, na Avenida Republica de Libano, n® 1921, bairro Ibirapuera.

REGISTRO ANTERIOR:- R.2/Matr. 413.840 deste Servigo Registral (Matr. 450.183),
deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: 4BOF4A28FDB4BDIC283F7DF5F8BF (334
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri_com.br)

Av.1/474.766: REFERENCIA (Prenctagio n° 1.383.407 - 18/11/2021)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra "a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sac Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: 4BOF4A28FDB4BDC283F7DF5F8BF (334
(Matricula em Servigos Online - www., T1ri.com.br)
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Av.2/474.766: RETIFICACAO

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, e a vista da
matricula n® 450.163, que deu origem a esta maitricula, é feita a presente averbagao,
em virtude de omissdo, para constar que pelo registro n® 9 da mencionada matricula,
verifica-se que pelo instrumento particular de abertura de crédito de 26 de margo de
2019, com forca de escritura publica, nos termos e forma das Leis n% 4.380/64 e
9.514/97, TUPI INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 19.534.368/0001-68, com sede
nesta Capital, na Alameda Jauaperi, n® 299, Bairro Moema, hipotecou o imoével,
juntamente com outros, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, como garantia de pagamento do crédito aberto em favor dela devedora, no valor
de R$77.089.549,88, destinado exclusivamente a financiar a produgdo do
empreendimento imobiliaric denominade “FIT CASA RIO BONITO", objete da
incorporacac imobiliaria mencionada na averbagao n® 1 da matricula n® 450.163, a ser
liberado na forma prewvista no titulo que da origem a este registro, estando contratada a
taxa de juros mensais durante a fase de construgdo, a partir da data do primeiro
desembolso, nominal de 8,8796% a0 ano, correspondente a taxa efetiva de 9,2500%
ao ano, e previsto 0 prazo para construcéo/legalizagio de 37 meses, contados a partir
da data de realizagdo do primeiro desembolso, com prazo de caréncia de até 12
meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do término da obra,
assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagéo da dltima parcela do financiamento
e praze maximo de amortizacdo de 36 meses contados do dia correspondente ao
término do prazo de caréncia, sendo que o prazo de amortizag8o acima definido segue
0 seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada no
contrato. a) sem acréscimo caso a liquidagao do saldo devedor se dé entre o 1°
(primeiro) e 12° (décimo segundc) més de prazo de amortizagao; b) 2% a0 ano caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre ¢ 13° (décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto)
més do prazo de amortizagao; e ¢) 3% ao ano caso a liquidagio do saldo devedor se
dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagéo,
na forma e condigbes estabelecidas no titulo. Figurando como intervenientes
fiadoras: VALENTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n°
08.205.010/0001-75, com sede nesta Capital, na Avenida Reptblica do Libano, n°
1291, Bairro Ibirapuera; e EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A.,
CNPJ/MF n° 08.312.229/0001-73, com sede nesta Capital, na Avenida Republica do
Libano, n® 1291, Bairro Ibirapuéra; e ainda como interveniente construtora, EZ TEC
TECNICA ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA., CNPJ/MF n° 51.151.645/0001-
66, com sede nesta Capital, na Avenida Replblica do Libano, n® 1291, Bairro
Ibirapuera. Valor da garantia; R$140.051.180,00.

Data: 16 de margo de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA; 16754715847
Hash: 7391847 A887C34E53AFF6FB19652LE5A
{Matricula em Servigos Online - www, 11ri.com. br)
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Av.3/474.766. CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdo n° 1.400.687-
15/03/2022)

Pelo instrumento particular de 14 de margo de 2022, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF deu quitacdo a devedora e autorizou a presente averbagio para
constar o cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagéo n° 2, tio
somente em relagao ao imével desta matricula.

Data: 16 de margo de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: 7391847 A8B7C34E53AFF6F819652CESA
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/474.766: VENDA E COMPRA (Prenotacao n° 1.404.457 - 07/04/2022)

Pelo instrumento particular de 18 de margo de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, TUPI INCORPORADORA LTDA, ja
gualificada, vendeu o imével a SIDNEY TAVARES MAIA, CNH n°® 0156748108-
DETRAN/SP, CPF/MF n° 271.495.568-17, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Montendépolis, n°® 56, Parque Séo Jorge,
pelo preco de R$366.114,27.

Data: 13 de abril de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PATRICIA TIEMI TOYOYAMA: 42435908857
Hash: 1E0ADC7625C1EA5B632394COESCCF8AC
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/474.766: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.404.457 - 07/04/2022) s
Pelo instrumento particular de 18 de margo de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, SIDNEY TAVARES MAIA, solteiro,
ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao ITAU UNIBANCO
SIA, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$321.391,33,
pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com juros contratuais a
taxa anual efetiva de 9,5000% e nominal de 9,1098%, correspondendo a taxa mensal
efetiva de 0,7591% e nominal de 0,7591%, vencendo-se a primeira em 18/04/2022,
reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor
de avaliagdo do imével para fins de publico leildo: R$395.000,00.

Data: 13 de abril de 2022.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2CCFB-FUHQC-M2XLE-LWHHM

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PATRICIA TIEMI TOYOYAMA:42435908857
Hash: 1EQADC7625C1EA5B632394C0ESCCF8AC
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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Av.6/474.766: RETIFICACAO

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea "a", da Lei Federal 6.015/73, e a vista
do registro de incorporagao feito sob o n°® 7 na matricula n°® 413.640, mencionado na
averbagdo n® 1 da matricula n® 450.163, é feita a presente averbagéo a fim de constar
que a denominagac correta do empreendimento do qual o imével é parte integrante é
FIT CASA RIO BONITO, & ndo como constou.

Data: 13 de junho de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA:16754715847
Hash: F3CDAD781F52938B9(C944295D602D39A0
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.7/474.766: CONTRIBUINTE (Prenotagdo n° 1.514.411 - 27/03/2024)

Pelo requerimento de 03 de julho de 2026, foi autorizada a presente averbagdo a fim
de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
093.027.0535-8, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida
em 18/06/2026, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 14/07/2026

Selo digital: 1111793310000002880631268
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.

Av.8/474.766: CONSOLIDACAOQ (Prenotagio n° 1.514.411 - 27/03/2024)

Pelo requerimento de 03 de julho de 2026, e a vista da centiddo expedida por esta
Serventia no dia 03 de junho de 2026, que informa sobre a intimagdo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagio da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagio,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, j& qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$395.000,00, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagéo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagao do imével, comunicando ao devedor, mediante comrespondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico
{(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
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efetuados.
Data: 14/07/2026

Selo digital: 1111793310000002880632266
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 20/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 20 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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