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MATRICULA —— FICHA 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
270905 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
05 de dezembro de 2002.
IMOVEL:

Apartamento 203 do bloce 2 do prédic em construcgdoc na " Rua

Comendador Pinto n°® 464, na Freguesia de Jacarepaguia, com

direito a 1 vaga de garagem descokerta, situada
indistintamente no pavimentoc térreo, e correspondente
fragac de 0,007435 do respectiveo terreno,
lote 1 do PAIL 45646,
frente,

31, 50m,

designado por
que mede em sua teoctalidade 36, 74m de
55,97m de fundos em trés segmentos de 2,29m, mais
mais 15,18m ceonfrontande com parte do prédic n°® B89
da Estrada Intendente Magalhdes, e com © n°

estrada,

75 da mesma
118,04m a direita em guatro segmentos de 88,15m,

mais 8,27m, mais 17,47m, mais 4,15m confrentando com o lote

2 do PAL 45646 de Rossi Residencial sS/A, e 142,18m 2

a
esqguerda, confrontande com o preédio n® 420 da Rua
Comendador Pinto. INSCRIQAO FISCAL: 0406801-1 (MP) CL
01778-0. PROPREITARIA: ROSSI ~ RESIDENCIAL S/, CNPJ

61.085.751/0001-80, com Zde, em 3S&o Paulo-SP,
a fragao do terreno
Bebidas, através
livro SB-708 f
matricula

gque adguiriu

livro 4-DP
O Oficia

AV

MEMOBRAAL. DE INCORPORAGCAO: Consta regigirado em 08/04/02 com

o nm® 2 na matricula 264981, o MEMORIAL DE INCORPORACAO,
pelec requerimento de 18/02/02,

dele constandc gue o prazo
de caréncia é de 180 dias contados da data do argquivamento

do memorial, podendo & incorporadora nesse prazo, desistir

da incorporacdo, caso ndc comercialize 2/3 das unidades, e

gue o empreendimento tera 132 wvagas de garagem descobertas

no pavimento térreo. CUMPRE CERTIFICAR gue da Certidao

Positiva de Tributces e Contribuicdes Federais,
administrados pela Secretaria da Receita ¥Federal, com
efeitos de negativa, constam débitos em nome da

proprietaria, cuja exigibilidade estd suspensa nos termos

Segue no verso
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do Artigo 151 do CTN, e gue das certiddes nuUmeros 1291573 e
1291574 expedidas pela Diretoria Técnica de Informacgdes
Civeis da Comarca da apital do Estado de Sac Paulco,
constam distribuicde orfra a preprietaria, cujo &nus de
eventuais condgn f de sua inteira
responsabilidade,
Memorial de
2002.————-— ~—
C Oficia /7

R - 2 COMPBK E VENDA: Pelo instrumento phrticular de 27/06/02,

preﬁgtado em 12/09/02 com o n° 290843 & fl1. 31 do livro
1-E3, fica registrada a COMPRA E VENDA da fracaoc do
terreno, feita por RCSSI RESIDENCIAL S/A., em favor de
PAULO ROBERTO DOS SANTOS FERRAZ, agente de seguranca
pesscal, identidade IFP 040548661, CPF 496.183.427-00, e
sua mulher DEISE VILLELA FERRAZ, do 1lar, identidade IFP
057446585, CPF B220.510.
regime da comunhdo
6515/77, residente
O imposto de
06/08/02. Ri
O Oficial

~-53, brasileiros, casados pelo

vigéncia
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HIPOPECA: “Pelc instrumento particular//que serviu para o
registro 2, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével
dada por PAULO ROBERTO DOS SANTOS FERRAZ e sua mulher
DEISE VILLELA FERRAZ, em favor da CAIXA ECONOMICAZA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, pelo
valor de R$29.940,00 a taxa nominal de jurocs de 6,0000% ao
ano, e efetiva de 6,1677% ao ano, pelo sistema SACRE, a ser
padgoe nc prazo de 180 prestacdes mensais e Sucessivas, cada
uma no valor de R5316,03 gue acrescida dos acessérios
eleva—-se a R5428,78 vencendo—-se a primeira em 27/07/02. Rio
de Janeiro, 05 de dezembro de 2002 .-=—————————mmmmm——
Segue na ficha 2
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Q‘I AV - 4 CONSTRUCAO: Pelo requerlmento/je 15/12/03, prenctade em:’
3 e 22/12/03 com o n® 951764 a fl. 129 do livro 1-FB, instruildo
£ pela certiddoc n°® 025805 de 03/09/03 da Secretaria Municipal
% g:; de Urbanismo, fica averbada a CONSTRUGAO do imével, tendo
g :ﬂ_gg sido o “habite-se” ge
;' ,§'3 Certidd@o Negativa
g g:;" Social n°
L -,
’3\; ~ * 14 de jane
8 O Oficia
©
=
Q
2
8 AV — b CONX{ENCAO DE CONDOMi{I%/
c - - -
o ’ : Auxiliar com o© ='/
Q .
g @ empreendimentc 74 / d
é ; 03/09/03. Rig’ def/Fapkis 29
© 8z 0O Oficial
£ © 5
7] PR
8 ] ’_:E
= e
e ~
@ a
E AV — 6 CANCE{.N/]ENTO: Pelo nstrumento paréicular 20/06/07,
‘g prenotado em 17/07/07
g)’ ‘.zi’ i1-FZ, fica averba
pus © HIPCTECA EM 1° G
= 25 1 g
E 4“-_;8- prelia credora C
o =g  de julho de 200
S = , © Ooficial
< > L
=S ]
: ) dvea / /
.T_) - ! - / o - ]
s R — 7 COMPRA E VL(NDA:”Pela escritura de 11/10/07 fdo 17 oficio,
S _lj_vro 6704 £f1.169, prenotada em 23/12/10 om o n® 1338346
E a fl.256 do livro 1-HB, fica registrada COMPRA E VENDA
3 g
_8 do 1imével feita por PAULC ROBERTC DOS SANTOS FERRAZ e
%. Segue no verso
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sua mulher DEISE VILLELA FERRAZ em faver de ANTONIO
ALMEIDA FILHO, professor identidade IFP 2396968, CPF
L 033.445.507-30, casado regime da comunhdoc parcial de
ot bens na vigéncia 6515/77 «com- ADELIR REL-AMME
DE ATLMEIDA, do
387.467.357-04,

CNM:089425.2.0270905-34

AV - 8 INSCRICAO FISCAL:
y registro 7, fica
de INSCRIGAO FI

SN

/4
A S /

DOACAO: }?éla, dscritura de 07/12/310 do 24° bficio, livroe
6345, f17 175, prenotada em 23/12/10 com o n® 1338347 a f1.
256 do livro 1-HB, fica rgfistrada a DOAGAD do imdével Ffeita
por ANTONIO ALMEIDA E e sua mulher ADELIA EL-AMME
DE ALMETIDA FRANCISCO DIOCGO DA COSTA,

em

AV - 190 DIVORCIO: Pelo requerimento de 22/10/2024, pkenotado em

22/10/24 com o n° 2225087 a f£1.62v do livro 1-MR,

instruido pela certid&o de 10/03/2014 da 122

Circunscrigdo, Matricula n® 093336 01 55 2005 2 00073 048

0032448 48, fica averbado o DIVORCIO de FRANCISCO DIOGO
Segue na ficha 3
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DA COSTA,.conforme senténga homologatdoria de conversdo de
T17/04/2012. Rioc de Janeiro, 06 de novembro de 2024.--—-----
"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUX65260 OHC
R - 11 COMPRA E VENDA : Pelo instrumento particular:' de

29/08/2024, prenotado em 14/10/24 com o n® 2223238 a
£1.296 do livro 1-MQ, fica registrada a COMPRA E VENDA - do
imével feita por FRANCISCO DIOGC DA COSTA, sem unidoc
estavel, anteriormente qualificado, em favor de 50%. para
FABIANA STELLA BRAGA FERNANDES, vendedora, identidade
DETRAN/RJ CNH 05282819117, CPF 118.489.567-89, e 50% para
ROSALINA DE LOURDES DA SILVA, aposentada, identidade
DETRAN/RJ CNH 06101285470, CPF 644.249.017-34,
brasileiras, divorciadas, sem uniido estavel, residentes
nesta cidade, pelo preco de R$150.000,00. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2734490 em 20/09/2024,
Valor atribuido para Dbase de cdlculo dos emolumentos:
R5151.459,42. Ric de Janeiro, 06 de novembro de 2024 .————

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEUX65265 PKE
R - 12 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particulare que

serviu para o registro 11, fica registrada a ALIE@ACiD
FIDUCIARIA do imével feita por FABIANA STELLA BRAGA
FERNANDES e ROSALINA DE LOURDES DA SILVA, em favor. do
ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede~ em
Sdo Paulo/SP, para garantia da divida ne wvalor de
R5135.000,00 regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os devedores
em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias para

intimacdc e consclidando a propriedade em favor do
credor, €& atribuido o valor de R$155.000,00 para o leilao
publico. Valor atribuido para base de céalculo dos
emolumentos: R$135.000,00. Rio de Janeiroc, 06 de novembro
de 2024 —————— - e e
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'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EEUX65272 KQR

AV - 13 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 20/03/26, prenotado
em 23/03/26 com o n® 2326227 a £f1.98v deo livro 1-NF,
instruido por Certidéo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/04/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes  FABTANA  STELLA  BRAGA
FERNANDES e ROSALINA DE LOURDES DA SILVA, anteriocrmente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacgdo,
publicado por meio eletrdédnico em 11/05/26, 12/05/26 e

"13/05/26, através da Central de Servigcos Eletrdnicoes dos
Registradores de Imdéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 07/05/26 no Sistema Eletrdnico, nos termos
de Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido © e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (guinze) dias contadocs da data da terceira e
dltima pukblicag¢io do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacao fiduciaria, registrado com o© n° 12. Valor
atribuide para base de cdlculo ‘dos emolumentos:
R515.519,24. Rio de Janeiro, 11 de junho de 2026.—-—=——===-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFDG30883 RTH

AV - 14 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Peloc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 16/06/2026, prenctado em
17/06/2026 com o n°2343809 a fl. 134 do livro 1-NH, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiduciario ITAD UNIBANCO S.A., anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigacdo de promover

Segue- na ficha 4
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Continuagdo da ficha 3

o leildo publico do imével dentro de 60 i(sesseﬁta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que as
fiduciantes FABIANA STELLA- BRAGA FERNANDES e ROSALINA DE
LOURDES DA SILVA, anteriormente qualificadas, mesmo':
depois de intimadas para pagar a divida no prazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimag3o averbada com
© n°l3, bem como das despesas decorrentes, nfdoc cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n®2970111 em 11/06/2026. Valor atribuido para base de
cidlculc dos emolumentos: R$169.608,41. Rio de Janeiro, 27
de julho de 2026, ~mec———m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_§ EFDV97310 CJS

AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbac¢do 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S.A.,

fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de ALIENACAC
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de

calculo dos emoclumentos: R$135.000, 00. Rio de Janeiro,
27 de julho de 2026.—-—~—————— e \
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDV97313 WZK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de julho de 2026.
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