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IMOVEL: Prédio n° 117 (cento e dezessete), com frente para a Rua 56 (cinquenta e
seis), edificado no lote de terreno n° 05 (cinco), da quadra 59 (cinquenta e nove), do
loteamento denominado "BAIRRO PIRATININGA", no 2° Distrito do Municipio de /
Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob o n° 062.278-7, medindo: 7,00m
de frente para a Rua 56 e mais 7,80m em linha curva na confluéncia da Rua 56 com a Rua 62;
12,00m de fundos, para o lote 06; por 30,50m do fado direito, para o lote 04; e, 25,50m do
lado esquerdo, para a Rua 62. PROPRIETARIO: LUIZ CARLOS GUARALDI, brasileiro,
separado judicialmente, técnico de teatro, portador da identidade n° 873394, expedida pelo
IPF/RJ, inscrito no CPF sob o n° 186.367.137-49, residentg e domiciliado na Rua Alvares de
Azevedo, r® 112, apartamento 204. REGISTRO ANTERIQR: Livo 2-A4, folha 97, na
matricula n°® 10.734. Niter6i, 18 de margo de 2016. Eu, _ / Substituto, digitei. E eu,
. Oficial de Registro de Imoveis, subscrevo.
//

AV.01 / 10.734-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A matricula n® 10.734 foi at
termos do artigo 463 e seus paragrafos, da Consolidagido Normativa da Correge
de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Niteroi, 18 de margco de 2016. Eu,
Substituto, digitei. E eu, Oficial de Registro de iméveis, subscrevo.

|

izada nos
ia Geral

AV.02/10.734-A. (ONUS - HIPOTECA). Existe registrada sob o r° 05, na matricula n° 10.734,
em 5\/05/1 997, hipoteca incidente sobre o imével objeto desta matricula, constando como
parte chora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
quadra O, lote 03 e 04, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, na
lecida no contrato particular datado de 18/04/1997. Niter6i, 18 de margo de
Substituto, digitei. E eu, Oficial de Registro de imodveis,

forma esta
2016. Eu,
subscrevo.

AV.03 / 10.734-A. Protocolo 140.863. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De acordo com
o Instrumento Particular de Autorizag&o para Cancelamento de Hipoteca de Financiamento no
Crédito Imobiliario datado em 03/07/2015, com firma \teconhecida, fica averbado que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, autorizou o cancelamento da
hipoteca que onerava o imével objeto desta matricula. o de Fiscalizagdo Eletrénico:
EBLP83488 YEB. Niter6i, 18 de marco de 2016. Eu, Substituto, digitei. E ey,
// Cacr, Oficial de Registro de Iméveis, subscrevo.

AV.04 | 10.734-A. Protocolo 141.139. (AVERBAGAO DE DOCUMENTO DE
IDENTIDADE). De acordo com o requerimento datado em 02/02/2016, instruido com a cdpia
autenticada do documento de identidade do proprietario do_imével objeto da presente
matricula, LUIZ CARLOS GUARALDI, fica averbado que 0 megmo é portador da carteira
de identidade n®12332674-6 expedida pelo IFP/RJ em 03/06/1997. Selo de Fiscalizagdo
Eletronico- EBLP83489 THL. Niterdi, 18 de margo de 2016. Ev, Substituto, digitei. £

eu,'7 a,\,/«, Oficial de Registro de imdveis, subscrevo.

R.05 / 10.734-A. Protocolo 140.862. (AQUISIGAO) TRANSMITENTE: LUIZ CARLOS
GUARALDI, acima qualificado, residente e domiciliado na Rua Alvares de Azevedo, n° 112,
apartamento 205, Icarai, Niteri - RJ. ADQUIRENTE: ANNA FLAVIA CESARIO AZEVEDO,

. e
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brasileira, solteira, maior, assistente administrativa, portadora da Carteira de ldentidade n°\
28.430.401-1, expedida pelo DIC/DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n° 155.583.137-50,
residente e domiciliada na Rua Marechal Deodro, n° 164A, apartamento 202, Centro, Niterdi -
R._J. A}ravés da escritura lavrada em 18/12/2015, nas Notas do Cartorio da 52 Zona Judiciaria de
Nltfaroi, no livro 329, folhas 030/032v°, ato 010, o transmitente vendeu a adquirente o imovel
gtbjleto da presente matricula, pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), constando do
tuo que o MBM foi recolhido em 14/12/2015, no valor de R$ 10.000,00, pela gui
SMF/15009649/2015, sendo atribuido para base de célculo pela Secretaria l‘\)llunic?;a]la dneo
fazenda o valor de R$ 500.000,00. Foi realizada em 01/03/2016, a consulta ' n® ——
0108016030124068, prevista no artigo 242, VI, "h", item X da Consolidagédo Normativa e Aviso
n® 995/2012 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do\Rio de Janeiro e nesta data a CNIB
n® a387.bf81.7458.19a0.0afb.2d70.5339.41cf.cab6.83a7. lo de Fiscalizagdo Eletronico:
EBLP83490 POl Niter6i, 18 de margo de 2016. Eu, _ Substituto, digitei. E eu
Oficial de Registro de Iméveis, subscrevo. '

/

AV.06 | 10.734-A. Protocolo 160.596. (NOVA DENOMINACAO DE LOGRADOURO
PUBLICO). De acordo com requerimento datado de 25/02/2021, instruido com a Certidao de
Logradouro, expedida em 25/02/2021 pela Prefeitura Municipalde Niterdi, fica averbado que o
logradouro publico do imovel objeto desta matricula, nos termos do Decreto n°3802/1982,

iario Oficial em 28/06/1982, passou a ser denominado ROA YEREADOR LUIZ
de margo de 2021.

Substituto,

BOTEL elo de Fiscalizagao Eletronico: EDSE55054 TVK. Niteroi,

Escrevente, digitei. E ey, y

7 | 10.734-A. Protocolo 160250. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: ANNA FLAVIA
SARIO AZEVEDO, residente e domiciliada na Rua General Andrade Neves, nr°
95 -apartamento 201, Centro, Niteroi - RJ, ja acima qualificada. ADQUIRENTES: MARCELO
CARLOS DE OLIVEIRA MURTA, analista de sistemas, portador da Carteira de Identidade n°
13.094.528-0, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n° 089.564.037-67, e sua mulher
MICHELE MURTA DE OLIVEIRA, bidloga, portadora da Carteira de Identidade n° 11.565.373-
5, expedida pela DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n° 052.353.117-60, casados sob o regime
da Comunhao Parcial de bens em 28/09/2013, ambos brasileiros, residente e domiciliados na
Avenida Padre Natuzzi, n° 27, Séo Francisco - Niter6i-RJ. Através do contrato por instrumento
particular de venda e compra de bem imével, financiamento com garantia de alienagao
fiduciaria e outras avengas, n®10153453106, datado de 18/12/2020, a transmitente vendeu aos
adquirentes o imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$400.000,00(quatrocentos mil
reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 143.120,79 com recursos da conta vinculada do
FGTS: e b) R$ 256.879,21 do financiamento concedido pelo tau Unibanco S.A., para compra e
venda. O TBI devido foi recolhido em 19/01/2021, no valor de R$8.621,25, através da guia n°
SMF/15045592/2021, codigo de arrecadagao 90385862, tendo para base de calculo o valor de
avaliacao de R$431.062,60. Foi realizada em 11/03/2021 a consuta de n°
0108021031115625, prevista no artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso
n® 995/2012 da Comegedoria Geral de Justica do Estado do.R o de Janeiro e nesta data a CNIB
n° 3f63. eb65. cg’r’ﬁ.?aﬂ _e46d. 75a4. 261e. ac59. 916e 58857 Selo de Fischlizagao Eletrdnico:

subgCrevo.-.
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R.O08 / 10.734-A. Protocolo 160.250. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). DEVEDORES FIDUCIANTES: MARCELO CARLOS DE OLIVEIRA
MURTA, e sua mulher MICHELE MURTA DE OLIVEIRA, acima qualificados. CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A. com sede em Sao Paulo/SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha n° 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04. Através do instrumento particular de venda e compra de bem imovel,
financiamento com garantia de alienagao fiduciaria de imovel e outras avencas, contrato n°
16153453106, datado de 18/12/2020, o imével cbjeto desta matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97 e transferida a sua propriedade resolivel & fiduciaria, com 0 escopo de garantia
do empréstimo concedido aos devedores fiduciantes destinado ao pagamento de parte do
seu prego de aquisicdo e despesas, sendo: a) R$256.879,21 o valor destinado ao
pagamento do preco; e b) R$ 3.420,00 o valor destinado ao pagamento da tarifa de
avaliacdo de bens recebidos em garantia, somados ac valor de R$22.500,00 relacionados
a custos cartorarios e [TBI pagos pelos compradores, totalizando o financiamento o valor de
R$282.799,21 (duzentos e oitenta e dois mil, setecentos e noventa e nove reais e
vinte e um centavos), com prazo de amortizagéo de 360 (frezentos e sessenta) meses,
mediante as taxas de juros constantes do item n° 5 do quadro resumo do supracitado
contrato, tendo as prestagdes reajustamento mensal, vencendo-se a primeira prestagao em
18/01/2021, de acordo com o SAC - Sistema de Amortizagao Constante, sendo o valor da
prestagdo mensal calculado pela soma da amortizagao do saldo devedor no valor de
R$785,55, com os juros no valor de R$1.239,89 mais os prémios de seguros estipulados na
apolice nos valores de R$82,09 e R$24,93 e mais os custos de administragéo no valor de
R$25.00, sendo R$2.157,46 o valor total do encargo mensal. Por forca da Lei a posse do
imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos e 0
credor fiduciario possuidor indireto. Para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, foi

indicado o valor de 5&4?0.000,00, tudo de acordo com lausulas e condigbes
constantes do instruméntd particular acima mencionado. S Waemmco:
EDSE55056 YHL. Nite de marge de 2021. EU, - Escrevente,
digitei. E ey, Substituto, subscrevo /.

i

AV.09 / 10.734-A. Protocolo 160.250. (RETIFIC AO E RATIFICAGAO). Certifico que

também senviyde titulo aos R.07 e R.08 acimd, o(Instrument Particular de Retificagao e
Ratificagao datado de 09/01/2021. elo de ¥isc izagao Elgtronico: EDSE55057 FFG.
Niteroi, 15" de” margo de 2021. Euy, «2y~ Escrevente, digitei. E eu,

bstituto, subscrevos.

Av. 10.734-A. Prottocolo 183.996. (INTIMAGCAO). Conforme
Oficio de Intimacdo ° 659513/2026, expedido e assinado
eletronicamente, por Cristiane Belinati Garcia Lopes, em
08/01/2026, contendo Edital de Intimacdo em face de MARCELO
CARLOS DE OLIVEIRA MURTA ¢ MICHELE MURTA DE OLIVEIRA,
publicacdes n°s. 1855/2026, 1856/2026 e 1857/2026, publicado
por trés vezes consecutivas em 06/05/2026, 07/05/2026 e
08/05/2026, todos eletronicamente, fica averbado que os
~devedores fiduciantes acima qualificados foram intimados a
efetuar a purga da mora relativa ao débito no valor de R$
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10.022,19 (dez mil, vinte e dois reais e dezenove centavos), posicionados em 08/01/2026,
sujeito a atualizacdo monetaria, oriundo do Contrato Habitacional n° 10153453106-0
firmado em 18/12/2020, registrado sob o n° 08 acima, sob pena de consolidagdo da
propriedade em favor do credor fiduciario, ndoc havendo entretanto, a realizacdoc da
referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 09 de junho
de 2026. Selo de Fiscalizag¢do Eletrdnico: EFDK 59421 DEK. Assinado Eletronicamente por
Bruno de Almeida Dvoraninovier Matricula 94/15480 - - = = = = = = = = = = = = = = = - -

AV.11 / 10.734-A. Protocolo 185.870. (CONSOLIDAC,‘E-\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimentoc datado de 26/06/2026, Oficio n°
659513/2026, firmado pelo credor fiduciidrio ITAU UNIBANCO S/A, antes qualificado, fica
averbada a consolidagdao da propriedade do imdével objeto da presente matricula, em favor
do mesmo, pelo valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais), apds serem
cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem purgacdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restrigdao de disponibilidade decorrente do artige 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, o imdével somente podera ser alienado apds o leildo publico. O
imposto de transmissdoc no valor de RS 9.000,00, foi recolhido em 30/06/2026, através da
guia de ITBI n°® SMF/15107581/2026, da qual consta que o imével foi avaliadc pelo valor
de RS 450.000,00. Niterdéi, 15 de julho de 2026. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EFDP
57911 HWZ. Assinado Eletronicamente por Bruno de Almeida Dvoraninovier Matricula
94/15480 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - - - - - - - - - - - - - - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imbvel objeto desta matricula tem situacdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cdpia
reprogréfica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os atuais proprietarios ou

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br
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