LIVRO N°2 REGISTIRG[GERAL DDE IMOVEIS
CARTORIO ° OFiL10
MARICA RJ

163892

Ayrton Caldeira flas  #. { Oficlal

Matricula n° 108.892.

03 de agosto de 2016. ,

Imovel:- Apartamento 1077, Bloco 04, do "Condominio Residencial
solar do Imbassai”, situado no pavimento térreo(fundos) e de
frente para o hall de circulagdo interna do prédio; lado direito
com O apartamento 10B; lado esquerdo com a area de afastamento
da area de terras do Espo6lioc de Agripino Alcantara; e, fundos
com a area de garagem do preédio; composto de: varanda, sala,
circulacio, dois quartos, (sendo 01 suite), banheiro, cozinha /
area de servigo e patio privativo; com area construida de
50,73m2, area privativa de 76,01m2 e fragdo ideal de 0,019690%,
da area de terras com 4.991,50m2, situada no lugar denominado
Sdo Jose de Imbassai, 3° distrito deste municipio, fazendo
frente para a Rua A do Loteamento Recanto do Imbassai, por onde
mede 55,00m; fundos para terras do espolio de Agripino
Alcantara, por onde mede 101,00m; lado direito confrontando com
o lote 1, por onde mede 45,50m; e Jado esquerdo confrontando com
terrenas de terceiros, por onde mede 284,00m.

Proprietdario:- SOLAR DO IMBASSAI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
13.954.325/0001-55, com Sede em Rua Botucatu, 571/903, Grajau,
Rio de Janeiro-rJ.

Reg®. Ant®:- Matricula n° 39.108.

AV - 1 - 10B.892 - Prot.247.789 - 03/0B/2016:- Certifico
que, a presente matricula foi aberta em atengdoc ao requerimento
de Jeancarlo Tito, datado de 28/07 /2016, que fica aqui

arquivado, juntamente com o Habite-se de n® 1508/2016, processo
ne 8629/2016, expedido pela Prefeitura Municipal de Marica, em
25/07/2016. Deixa de apresentar o CND - 1INSS conforme
provimento da corregedoria Geral da Justica n® 41/2013
de 21 de Junho de 2013. Em cumprimento ao disposto no § 2° do
Art. 431 da Consolidacao Normativa da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudictal, as
custas relativas ao presente ato, averbag3do sem conteudo
economico, sendo Emolumentos (R$117,97); FETI) (R$23,59); Lei
6370/2012 (R32,16); FUNDPER] (rR35,89); FUNP (R$5,89);
FUNARPEN (R34.,71); MUtua/ACOTER] (R§13,54); (R32,40);
totalizando R3176,15. Selo de Fiscalizacao etronico N°
EBQR 17931 SBR. Dou fe. Aux. Resp.A. 0 Ofici

HON CARLOS MAIA
ubstituto - Mat 9?/%0“3?

1

R - 2 = 108.892 - Prot.248.494 - 15/09/2016: -
Transmitente:- SOLAR DO IMEBASSAI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ
n® 13.9%4.325/0001-5S5, «/ sede na R Alvares de Castro, 460,
A riba, #arica-Ql.- Adguirentes: - UANGELLA  CARVALHO
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MOREIRA JALES, brasileira, nascida em 17/04/1985, ocupante de
cargo de direcao e assessoramento superior, portadora de
CNH n° 04788496702, expedida por Detran/RJ, em 15/01/2014, e
do CPF n° 112.641.637-11, casada no regime de comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cOnjuge,
FRANCISCO ZARANIJA JALES JUNIOR, . brasileiro, nascido em
18/03/1983, administrador, portador de CNH n°
02218689323, expedida por Detran/R), em 20/07/2012, e do CPF
n° 091.911.677-95%, residentes ¢ domiciliados na R K, Lt 10, Qd
3, S&0 José de Imbassai, em Narica-rRl):- CONTRATO DE VENDA E
CONPRA DE INGVEL RESIDENCIAL, NOTUO E ALIENACAO

FIDUCIARIA EN GARANTIA NO SFH - SISTENA FINANCEIRO DA
HABITACAO COMN UTILIZACKO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA
Do FGTS Dos DEVEDORES. N° B.4444. - Particular de

0B/09/2016, com carater de escritura publica na forma do
artigo 38 e seus paragrafos da Lei n° 9.514 de 20/11/97. -
valor: R$187.000,00, satisfeito da seguinte forma:
£K$75.438,00, dos recursos da conta vinculada do FGTS; e
R$§111.562,00, mediante financiamento da CAIXA, obtido segundo
os termos, clausulas e condigdes constantes deste instrumento.
0 imposto de transmissdo "inter-vivos”, devido pela presente,
foi pago no Banco do Brasil, em 09/09/201%6, sobre o valor
tributavel de R$187.000,00, pagando de 1imposto R$3.745,30,
consoante guia protocolada sob n° 28144/2016, na Secretaria
Municipal de Fazenda da efeitura MNunicipal de Marica. Selo

de Fisiillxjfio Eletfopico N° EBQR 21723 FLZ. Dou feé,

Aux. Resp. -AQ oficial; AYRTHON CARLOS MAIATTO DIAS
Substituto - Mat 94/0031

R - 3 - 108.892 - Prot.248.494 - 15/09/2016: -

Devedores/Fiduciantes: - MNANOELLA CARVALHO MOREIRA JALES,
brasileira, nascida em 17/04/1985, ocupante de cargo de
direcao e assessoramento superior, portadora de CNH n©°
04788496702, expedida por Detran/rl, em 15/01/2014, e do CPF
n° 112.641.637-11, rcasada no regime de comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6,51%/77, e seu conjuge, FRANCISCO
ZARANIA JALES JUNIOR, brasileiro, - nascido em 18/03/1983,
administrador, portador de CNH n°® 02218689323, expedida por
Detran/RrRJ, em 20/07 /72012, e do CPF n© 091.9211.677-95,
residentes e domiciliados na R K, Lt 10, Qd 3, Sdo losé de
Imbassai, em Marica-rl).-- Credora/Fiduciaria:- CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNP) n® 00.260.305/0001-04, ¢/ sede no
setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. -
ALIENACAO FIDUCIARIA. - Particular de 08/09/2016, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9,514 de
20/11/97.- wvalor: R$111.562,00 - Resgate em 120 meses, em
prestactes mens3is e suressivas, noe valar inicial de
R$1.780,28, a taxa nominal de juros de 8,5101% ao ano,
carreapondente 3 taxa efetivy de B,B300% a6 ano, vencivel a
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primeira delas em 09/10/2016.- Sistema de Amortizagdo Constante
- SAC.- Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais £ legais, 0s devedores/fiductantes
alienam a CEfF, em carater riduciario, o imovel objeto deste
Financiamento, rtretro descrito ¢ caracterizado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei 9.514, de
20/11/97. oObrigam-se os devedores pelas demafs condigdes do
contrato. Em cumptrimento a0 disposto no § 2° do Art. 431 da
Consolidacg3o Normativa da cCorregedorfa Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Eextrajudicfal, as custas
relativas ap presente ato, foram cotadas na fafxa de
R$100.000,01 ateée R3200.000,00, fixado pela PMM (pelo calculo
do ITBI) do imovel, sendo Emolumentos (R$2.842,95); FET)]
(R%559,70), LEI 6370/2012 (R35%,10), FUNDPER] (R3139,92);
FUNPER] (R3139,92); FUNARPEN (R3111,94) Mutua/ACOTER)]
(r327,08), ISS (R357,07); totalizando R$3.933,68,
respectivamente, r tivos ao R-2 e R-3 desta matricula. Selo

de Fisgalizacdo tronico N° EBQR 21724 FSL. Dou fé. Aux.
Resi;;Xig oficialy

0S MAIATTO DIAS
%le?ﬁﬁ ; Mat 94/0031
AY - 4 - 108.892 - pProt.307.787 - 08/08/2022:- certifico
que atendendo ao Instrumento Particular de Autorizacac para
Cancelamento da Propriedade Fiduciaria Financiamento de crédito
Imobiliario, expedido pela Caixa Economica Federal - CEF,
datado de 14/0//2022, gque fica aqui arquivado, procedo o
cancelamento da alienagao fiduciaria, objeto do R-3 desta
matricula, celebrado entre a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF e
MANOELLA CARVALHO MOREIRA 3JALES e s/m FRANCISCO ZAR?
JUNIOR. Selo de Figcalizagdo Eletrdonico N° EEF
Dou fe. AuX. Resp.4) O Responsavel pelo Expedientf

AV - 5 - 108.892 - Prot.307.465 - 14/10/2022:- Certifico
que, em atengdo ao requerimento de ALEXANDER SILVA FERNANDES,
datado de 15/07/2022, que Fica aqui arquivado, juntamente com a
certidao de Dados- Cadastrais do Imovel, expedida pela
Prefeitura Municipal de Marica-el, procedo a presente averbagio
para consignar que o imovel objeto desta matricula, esta
localizado na RUA ARISTIDES ALVES DE AZEVEDO, ¢ inscriteo ha
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48.091. Sselo de Fiscalizpgdo Eletronico
Zz. Dou feé. Escreventeiv)){w 0 Responsavel

ARCELO BITYENCOURT
P. PELO EXPEDIENTE
MAT. 94/2067

continuacio.

P.M.M., sob o n°

pelo Expediente

R - 6 - 108.892 - 311.512 - 16/11/2022: - COMPRA E VENDA
- Transmitentel{s):  MANDELLA CARVALHD  MOREIRA  JALES,
brasileira, assessora e set marido FRANCISCO ZARANIA JALES
JUNIOR, brasileiro, administrador, casados sch o regime da
comunhao parcial de bens, celebrado em 08/10/2011, portadores
das cédulas de identidade cNH n® 04788436702, DETRAN/RI e CNH
n® 02218683323, DETRAN/RI, inscritos no CPF n® 112.641.637-11
e 091.911.677-95, respectivamente, residentes e domiciliados
na Rua Aristides Alves de Azevedo, N° 06, Apto 107, Bloco 04,
Sao Jose do Imbassai, Marici/R].- Adquirente{s): HELID JORGE
NEVES RAMDS, brasileiro, viliva, nhao mantende unido estavel,
eletrecista indistrial, portador da cédula de identidade CNH
n® 02438727958, DETRAN/RI, inscrito no CPF n® 828.359.027-04,
residente ¢ domiciliado na Rua Aristides Alves de Azevedo, WN°
06, Apto 101, 8loce 02, Sac Jose do Imassai, Marica/Ri.
TITULO - INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM
IMOVEL , FINANCTIAMENTO CDM GARANTIA OE ALIENAQAG FIDUCTARTIA DE
IMOVEL € OUTRAS AVENCAS (OM FORCA DE ESCRITURA AMIBLICA ART 61
E PARAGRAFDS DA LEI 4380/19 e LET wN° 9514/1997, n®
10177331700, firmado em 01/09/2022. VALOR - R$185.000,00,
satisfeito da seguinte forma: R$60.666,52, dos recursos do
FGTS; e R$124.333,48, mediante financiamento obtido segundo os
termos, clausulas e condicbes constantes deste instrumento.
IMPOSTO DE TRANSHISSAD - O imposto de transmissio devido
pela presente, foi pago pela guia n® £0691/2022, no valar de
R$3.700,13. valor de avaliacio de R$185.000,00, em 28/187202
ganco 33. Selo de Fisralizacdio Eletronico N® EEHMW

GQU. Dou fé. Escrevanff)f\\; 0 Responsivel pelo Exped¥
' Ui EDUARDQ/CARVALHO DRS
lg’lfbgglut - Mat 94/8191

R - 7 - 108.892 - Prot.311.512 - 16/11/2022:-
FIDUCTARIA EM GARANTIA. - Devedor/Fiduciante
JORGE NEVES RAMOS, brasileiro, wvidvo, n3o wantendo unido
estiavel, eletrecista indistrial, portador da édula de
identidade CNH n® 02438727958, DETRAN/R]I, inscrito no CPF n°
828.953.027-04, residente e domiciliado na Rua Aristides Alves
de Azevedo, N° 06, Apto 101, Bloce 02, Sao Jose do Imassai,
Marici/Rl] .- credora/Fiduciaria:z- ITAU UNIBANCO S.A.,
inscrita no CNPI n® &0 701.190/0001-D4, com sede em S3o Paulo
- sP, na Praca Alfredo Egydio de sSouza Aranha, 100 - Torre

ALRENACAOD
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olavo Setubal.-
COMPRA DE BEM IMQVEL, FINANCIAMENTD COM GARANTIA DE ALIENACAO
FI_[DUCIARIA DE IMOVEL OUTRAS AVENCAS COM FORCA DE ESCRITURA
PUBLICA ART 61 E PARAGRAFOS DA LEI 43B0/1964 e LEI N°
9514/1997, firmado em 01/09/2022.- VALOR: R$124.333,48 -
Resgate em 242 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, ho
valor dinicial de R$1.745,79, a taxa nominal de juros de 9,3855%%
ap ano, correspondente a taxa efetiva de 9,8000% ao ano,
vencivel a primeira delas em 01/10/2022.- Sistema de
Amortizacdo Constante - SAC.- Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do Tiel
cumprimento de todas as obrigagdées contratuais e legais, o
devedor/fiduriante aliena ao ITAU UNIBANCO S/A, em carater
fiducidrio, o imdvel objeto deste financiamento, retro descrito
e caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. obriga-se o devedor_ pelas
demais condigdes deste i Hento. Selo de Fiscalixagdo
Eletronico N° EEHW 36 . Dou fé. Escrevente. |.\. O
Responsavel pelo Expedient} 2 EDUARDO CARVALHO DA St

Substituto - Mat 94/8191

AV-8 - 108892 -Prot. 3B7711

conforme Oficio Eletrdnicd n® 530442/2024, datado em 19/11/2024,
expedido pela credora Itau Unibanco S/A, nos termos do artigo
26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado eletronicamente
pela gerente, FABIOLA CECATO MANCINI, com poderes reservados por
meio de procuracdo, lavrada nas Notas do 2° oOficio de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, no livro n° 3610-p, fls. 113, datada em
16/10/2024, na forma do artigo 12, do Provimento CGJ/TIR]J n°
02/2017, foram realizadas diferentes tentativas de notificagdes
do Sr. HELIO JORGE NEVES RAMOS, 1inscrito no CPF sob o n°
828.959.027-04, qualificado anteriormente, conforme diligéncias
realizadas pelo Cartério 1° oficio de Maricd-RrRJ, em 27/11/2024 e
28/11/2024, sendo o resultado negativo por se encontrar o
devedor fiduciante em local ignorado e incerto, sendo publicado
edital de convocacao, no Edital Eletrdnico - Sistema de Registro
de Imdveis do Brasil, publicacdao n° 1516/2024, 1517/2024 e
1518/2024, nos dias 23/12/2024, 24/12/2024 e 26/12/2024, para

- 17/02/2025:- (NOTIFICACAO) -
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Continuacao... CNM: 093591.2.0108892-57
cumprimento da obrigacao decorrente do Contrato n° 1017733170-0,
e Jornal de maior circulacao local, em data de 20/12/2024,
22/12/2024 e 24/12/2024, devidamente registrado sob o R-7, da
presente matricula, em 01/09/2022. Efetivando-se a presente,
para dar publicidade a existéncia de procedimento em curso de
constituicao em mora do devedor fiduciante, assegurar direitos
de terceiros e estabelecerem o termo para consolidacdao d
propriedade pelo <credor fiduciario.Selo de Fiscaliz

Eletrdonico N° EEHW45308-XNO. Dou fé. Escrevente/J. 0 Oficia

AV-9 - 108892 -Prot. 351250 - 11/06/2026:-(NOTIFICACAO) -
Conforme Oficio Eletronico n° 659655/2026, datado em 09/01/2026,
expedido pela credora Itad Unibanco S/A, nos termos do artigo
26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado eletronicamente
pela gerente, FABIOLA CECATO MANCINI SCALIANTE CARDOSO, com
poderes reservados por meio de procuracdo, lavrada nas Notas do
9° Tabelido da Comarca de Ssao Paulo/SP, no livro n® 11766, fls.
195/198, datada em 06/03/2025, na forma do artigo 12, do
Provimento CGJ/TJR]J n° 02/2017, foram realizadas diferentes
tentativas de notificacdes do Sr. HELIO JORGE NEVES RAMOS,
inscrito no CPF sob o n°® 828.959.027-04, qualificado
anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo cCartério do
9° Tabelidao de Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, em 24/02/2026,
05/03/2026, 12/03/2026, 17/03/2026, 18/03/2026 e 30/03/2026,
sendo o resultado negativo por se encontrar a(o) devedor(a)
fiduciante(s) em Tlocal ignorado e incerto, sendo publicado
edital de convocacdao, no Edital Eletronico - Sistema de Registro
de 1Iméveis do Brasil, publicacao n° 1850/2026, 1851/2026 e
1852/2026, nos dias 28/04/2026, 29/04/2026 e 30/04/2026, para
cumprimento da obrigacdo decorrente do Contrato n° 1017733170-0,
e devidamente registrado sob o R-7, da presente matricula, em
01/09/2022. Efetivando-se a presente, para dar publicidade a
existéncia de procedimento em curso de constitui¢dao em mora
do(s) devedor(es) fiduciante(s), assegurar(em) direitos de
terceiros e estabelecerem o0 termo para consolidacao da
propriedade pelo <credor fiduciario.selo de Fiscalizacgao
Eletroénico EFDE92491-XUM. Dou fé. Escrevente.. O Oficial:

Matheus Monteiro Ferreira
Lorena Garcez Duarte ESCREVENTE
SUBSTITUTA Mat: 94/19322

Mat. 94/6579



LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
CARTORIO DO 2° OFICIO DE MARICA/RJ 108892
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
continuacgao... CNM: 093591.2.0108892-57
AV_- 10_- 108.892 - Prot._356.257 - 03/08/2026:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdao ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) ITAU UNIBANCO S/A, datado de 26/06/2026, que
fica aqui arquivado, procedo a presente averbacdo para constar
que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante, HELIO JORGE
NEVES RAMOS, inscrito no CPF n° 828.959.027-04, sem que houvesse
purgacdao da mora, fica consolidada a propriedade em nome de
(o) (@) ITAU UNIBANCO SA, 1inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre
olavo Setubal, Parque Jabaquara, Sdo Paulo/spP. Vvalor da
Consolidagao R$185.000,00. O imposto de transmissdo inter-vivos,
devido pela presente foi pago em 23/06/2026, no valor de
R$3.700,00, junto ao Banco 33, valor de avaliacdo R$185.000,00,
conforme guia n°82885/2026. Certifico mais, que o0(a)(s)
devedor(a) (es) foi(ram) intimados através do Oficial do Registro
de 1Iméveis competente, conforme docymentos arquivados, tendo
sido publicado o edital em 30/04/20 cujo comprovante também

fica arquivado. Sselo de F 1zacao Eletrénico N°
EFEC32574-XS0. Dou fé. Escrevent 0 Oficial;
André dos Santos Ferreir ena Garcez Duarte
ESCREVENTE SUBSTITUTA

Mat. CGJ 94/15709 Mat. 94/6579




