062 Vara Civel da Comarca de Guarulhos do Estado de Sdo Paulo

1. EDITAL DE LEILAO E VENDA CONSENSUAL no contexto dos autos de n°. 0040484-
50.2012.8.26.0224 e n° 0030392-61.2022.8.26.0224, e intimacao da MASSA FALIDA DE
DURLIN TINTAS E VERNIZES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.739.216/0001-03 e
MASSA FALIDA DE HOT LINE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n©.
01.747.501/0001-07, representadas pela Administradora Judicial, LASPRO CONSULTORES
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 22.223.371/0001-75, com
sede na Rua Major Quedinho, n® 111, 18° Andar, Centro Histérico, Sao Paulo/SP, CEP 01050-030;
CREMART S.A. ADMINISTRAGAO DE BENS, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n°. 03.640.387/0001-
39, com enderego na Avenida Tancredo Neves, S/N, Guarulhos/SP, CEP 07112-070 (“Proprietaria”);
de DORIS BROIDE FRIDMAN ("Doris”), inscrita no CPF sob o n°. 667.458.538-68, residente e
domiciliada na Rua Boaquim, 601, Vila Ida, Sdao Paulo - SP, CEP 05454-001 e DINA BROIDE
("Dina”), inscrita no CPF sob o n®. 667.458.888-15; residente e domiciliada na Rua Cafelandia, 141,
Sumaré, Sao Paulo - SP, CEP 01255-000, AUREA RENATA RANGEL, inscrita no CPF sob o n©.
132.623.478-08, residente e domiciliada na Rua Itapeti, n°. 1.215, apto. 101, Vila Cardim, Sao
Paulo/SP, CEP 05016-081; MARLENE BENTO DOS SANTOS, inscrita no CPF sob o no°.
010.267.838-36, residente e domiciliada a Rua Carlitos, 870, Chacara Belenzinho, S3do Paulo/SP,
CEP 03378-000; da locataria do imével PONCE PARK ESTACIONAMENTO LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 23.496.055/0001-30, com endereco na Avenida Presidente,Tancredp de Almeida
Neves, n©, 2081, Macedo, Guarulhos/SP, CEP 07.112-070; do MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE SAO PAULO, na pessoa do seu Procurador; da PROCURADORIA GERAL DA UNIAO
FEDERAL - FAZENDA NACIONAL, na pessoa do seu Procurador; da PROCURADORIA GERAL
DO ESTADO DE SAO PAULO, na pessoa do seu Procurador; e, da PROCURADORIA GERAL DO
MUNICIPIO DE GUARULHOS, na pessoa de seu Procurador; e dos credores e demais interessados
do processo e na venda.

2. A Dra. Bruna Monielle Pinheiro Alves, M.M. Juiza de Direito da 62 Vara Civel da Comarca
de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, nos termos da legislacao vigente, FAZ SABER a todos que o
presente Edital de Leildo vierem a tomar conhecimento ou dele se interessarem, que (i) tramita
perante este Juizo (i.a) os autos da faléncia das Massas Falidas de DURLIN TINTAS E
VERNIZES LTDA. ¢ HOT LINE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. (“Falidas”), autuada sob o
0040484-50.2012.8.26.0224 (“Faléncia”) e (i.b) os autos do Incidente de Desconsideracao da
Personalidade Juridica autuado sob o n°® 0030392-61.2022.8. 26.0224 ("IDPJ”), ajuizado pelas
Falidas em face da Proprietaria e demais rés acima qualificadas DORIS; DINA; AUREA RENATA
RANGEL; MARLENE BENTO DOS SANTOS; (ii) foi entabulado acordo entre as Falidas,
Proprietéria Dina e Doris, homologado na r. decisdo de fls. 5.284/5.291 da Faléncia (“"Decisdo de
Homologagdo”), ja preclusa e transitada em julgado; e (iii) nos termos do Acordo e da Decisdo de
Homologacao, foi designada a venda judicial consensual do imovel, objeto da matricula
85.517, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos (“Imovel”), abaixo descrito,
conforme as condicOes e regras estabelecidas Acordo e na Decisao de Homologacao, que serao
detalhadas a sequir.

3. DO BEM - O Imoével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo o0nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienacOes judiciais eletronicas, ndao podendo alegar quaisquer vicios apds a
arrematacao. O Imdvel encontra-se alugado desde 2 margo de 2020 para PONCE PARK
ESTACIONAMENTO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 23.496.055/0001-30, para fins nao
residenciais, especificamente estacionamento de veiculos, estando vigente contratos de locagdo
particular (por prazo indeterminado, sem direito de preferéncia para o locatario), o ultimo datado
de 23 de junho de 2023, com prazo de duracdo de 36 (trinta e seis) meses, com inicio no dia 20 de
junho de 2023 e término previsto para o dia 21 de junho de 2026, pagando o locatario o IPTU e
aluguel mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), reajustado a cada doze meses pelo IGP-M,
0s quais serdo de titularidade da Proprietaria até o pagamento integral do preco.
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q, DA PUBLICAGAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do Cddigo de Processo Civil, no qual serdao disponibilizados todos os documentos pertinentes,
especialmente o Acordo, laudo de avaliacao, inclusive as fotos e a descricao detalhada dos bens a
serem apregoados.

5. DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito
ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel.
Independente da realizagdo da visita, a arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

6. DO LEILAO - O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO E PRESENCIAL, através do
Portal www.megaleiloes.com.br, o Leildo em primeira praga que tera inicio no dia 09/11/2026
as 15h30m e se encerrara dia 24/11/2026 as 15h30m, onde serdo aceitos lances a partir do
valor fixo de R$ 14.500.000,00 (quatorze milhdes e quinhentos mil reais) (“Valor de Venda
- Primeira Hasta”), e em segunda praga, que tera inicio em 24/11/2026 as 15h31m e se
encerrara no dia 09/12/2026 as 15:30h, onde serdo aceitos lances a partir do valor fixo de R$
10.150.000,00 (dez milhdes, cento e cinquenta mil reais), correspondente a 70% (setenta
por cento) do Valor de Venda definido em primeira praca. O preco e a forma de venda foram
acordados consensualmente e contam com prévia e expressa anuéncia de Dodris, Dina e Cremart,
conforme autorizado pela cldusula 2.4.2 do Acordo.

7. DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. FERNANDO
JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA, matriculado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
- JUCESP sob o n© 844. Cumpre informar que cabe ao Leiloeiro a definicdo de critérios para
participacao do leildo, com o objetivo de preservar a seguranca e a confiabilidade dos lances, nos
termos do art. 14 da Resolucao n° 236/2016 do CNJ.

8. DA HABILITAGAO - Poderdo participar do Leildo pessoas fisicas ou juridicas. Os
interessados em participar do leildo para aquisicdo do bem imdvel deverdo entregar ao Leiloeiro,
em até 24 horas antes da data prevista para o encerramento do 1° e/ou 2° pregdo, a seguinte
documentacdo: (i) se pessoa fisica: cédula de identidade, prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF) do Ministério da Fazenda, comprovante de endereco e documentagdo idénea e
compativel com o valor minimo da praca em que pretenda participar, apta a demonstrar possuir
recursos ou meios suficientes para fazer frente ao pagamento do respectivo preco de aquisicao
(como, por exemplo, extratos bancarios referentes aos Ultimos seis meses e/ou Declaragdo de
Imposto de Renda dos ultimos dois anos); e (ii) se pessoa juridica: contrato social ou estatuto
social, conforme o caso, acompanhados de sua Ultima alteragdo, documentos comprobatdrios dos
poderes de representacao da pessoa fisica encarregada de representar a pessoa juridica no Leilao,
documentos de identidade do representante legal, prova de inscricao no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda e documentagao idénea e compativel com o valor
minimo da praga em que pretenda participar, apta a demonstrar possuir recursos ou meios
suficientes para fazer frente ao pagamento do respectivo preco de aquisicao (como, por exemplo,
extratos bancarios referentes aos Ultimos seis meses, Balangos Patrimoniais dos Ultimos dois anos
e/ou Demonstracdo do Fluxo de Caixa). A documentacdo deverd ser enviada diretamente para o
endereco eletrénico contato@megaleiloes.com.br. A analise da documentagao apresentada tera por
finalidade exclusivamente verificar a capacidade do interessado para cumprir as condicdes de
pagamento previstas neste Edital. Os interessados que ndao apresentarem a documentacao exigida
no prazo estipulado ndo estarao habilitados e, portanto, ndao poderao participar do Leildo.

9. DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela
rede de internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br, ou de viva voz no dia do encerramento
do leildo a partir das 14:30 horas no Auditério localizado na Alameda Santos, n® 787, 13° andar,
conjunto 132 - Jd. Paulista - Sao Paulo/SP, em igualdade de condicdes.
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10. DOS DEBITOS - O imdvel tem divida de IPTU objeto de parcelamento pago
tempestivamente pela Proprietaria. O arrematante devera arcar integralmente com o débito em
aberto (atualmente pelo valor de R$ 476.872,83, conforme certiddao anexa a este edital) no
momento em que destinar a parcela do preco a Proprietaria, deduzindo referida monta do saldo a
pagar a Proprietaria, conforme detalhado no Item 12. Ndo existem outros débitos de condominio,
agua, luz, gas, taxas, multas, os quais serdo de responsabilidade da Proprietaria até a data da
assinatura do auto de arrematacao (exceto acordo distinto realizado entre arrematante e
Proprietaria). O arrematante devera arcar com todos os custos de transferéncia do imdvel para o
seu nome, tais como as despesas de ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis e de registro
no RGI competente.

11. DESAPROPRIAGCAO - Uma area de 135 m2 (cento e trinta e cinco metros quadrados) do
imovel foi desapropriada no ambito da acdo de desapropriacdo de autos n° 0029418-
10.2011.8.26.0224, objeto de imissao na posse em 23/04/2012 (fls. 185/186), conforme memorial
de fls. 20/23 e planta de fls. 26, laudos periciais de fls. 67/95, 247/267 e fls. 285/301, area esta
gue representava uma faixa lateral (corredor) de aproximadamente 5 metros de largura do imével
na Avenida Presidente Tancredo Neves, ja objeto de construcao pela expropriante e que ndo mais
integra o imdvel em leildo. A sentenca de fls. 559/564, conforme modificada pelos acérdaos de fls.
602/627 e 643/653, transitou em julgado em 21/08/2024 (fls. 677), sendo de titularidade da
Proprietaria os depdsitos judiciais 1a existentes.

12. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO - Tendo em vista de tratar de venda consensual,
regida pelo Acordo (vide Clausula 3) e pela Decisdo Judicial de Homologacao, transitada em julgado
0 pagamento da arrematacdao ndo ocorrera integralmente por meio de depdsito judicial, devendo
ser observado o previsto neste item: (i) o arrematante deverd, primeiro, depositar R$ 3.500.000,00
(trés milhGes e quinhentos mil reais), corrigido monetariamente pela tabela pratica do TJSP desde
22/11/2024 até a data do efetivo pagamento, através de Guia de Depdsito Judicial vinculada aos
autos da Faléncia, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) do encerramento do leildo, (ii) a quitacao
do prego remanescente do valor da arrematagao devera ocorrer em 48h apds a decisao de primeiro
grau que aceitar o lance, através de, concomitantemente e no mesmo prazo (exceto se anuido por
escrito e expresso distintamente pela Proprietaria): (ii.a) quitacdo integral do débito de IPTU em
aberto referido no Item 10 deste Edital, mediante pagamento direto ao Municipio de Guarulhos ou
na forma exigida pela autoridade fazendaria competente, devendo o Arrematante comprovar a
respectiva quitagdo nos autos da Faléncia, no mesmo prazo previsto neste Item, sendo que o valor
efetivamente pago sera deduzido do montante a ser destinado a Proprietaria, e (ii.b) depdsito do
saldo na conta bancaria da Proprietaria junto ao Ital Unibanco, Agéncia 0046, CC 61590-2
(deduzindo-se, desse valor remanescente, o valor depositado judicialmente e o pago a titulo de
quitagao do IPTU), e tudo sob pena de se desfazer a arrematacgao.

13. CARATER CONSENSUAL DA VENDA E DIREITO DA PROPRIETARIA - Fica registrado
gue a venda do Imodvel ocorre no contexto do Acordo, de forma consensual, mantendo a Proprietaria
seus direitos de propriedade sobre o Imdvel e a autonomia quanto a tomada de decisdes atinentes
a venda (conforme previsto no Acordo), desde que observado que as Falidas deverao, em qualquer
hipétese, receber o pagamento previsto na alinea (i) do Item 12.

14. DA CONCLUSAO DA ARREMATAGAO - O pagamento do valor integral da arrematacg&o nos
prazos e forma definidos ensejara a conclusdo da arrematagao e transferéncia da propriedade do
imovel ao Arrematante, com a necessaria distribuicdo do valor pago pelo Arrematante a Massa
Falida.

15. DA BAIXA DO BLOQUEIO NA MATRICULA DO IMOVEL - Com o aperfeicoamento da
arrematacao e a confirmagao do pagamento integral do prego nos termos e prazos previstos neste
Edital, sera expedido oficio judicial pelo Juizo da Faléncia ao 1° Cartério de Registro de Imodveis de
Guarulhos para a baixa do bloqueio de alienacao que consta na AV. 7 da matricula n°® 85.517,
determinado nos autos da Faléncia, de modo a viabilizar a transferéncia da propriedade livre e

desembaracada ao Arrematante.
Pagina 3 de 6



16. DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro a comissdo de 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacao dos bens, conforme clausula 2.6. do acordo, no prazo de 24h
(vinte e quatro horas), a contar do encerramento do leildo, através de Depdsito ou Boleto bancario,
cujos dados serdao enviados por e-mail. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do
lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematagao for
desfeita por determinacao judicial por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as
despesas incorridas.

17. IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO PELO ARREMATANTE - Cumpre informar
gue o ndao pagamento do preco do bem arrematado e da comissdao do Leiloeiro configurara
desisténcia por parte do Arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da
comissao devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento), mais despesas no importe de 5% (cinco por
cento) do valor do arremate no prazo de até 05 (cinco) dias apds o término do leildo. Podera o
Leiloeiro ou a Megaleildes emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o
a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39
do Decreto 21.981/32. Considera-se ainda, tal conduta totalmente desrespeitosa com os demais
concorrentes ou licitantes do leilao, bem como, com o Vendedor. Por conseguinte, o cadastro do
arrematante inadimplente serd banido no sistema, bem como, ndao serd admitido participar de
qualquer outro leildo divulgado no portal da Mega Leildes e caso sejam identificados cadastros
vinculados aquele, estes serdo igualmente banidos. Vale esclarecer ainda, que fraudar leildo é
crime, conforme preceituado no artigo 358 do cédigo penal.

18. Todas as regras e condicoes do Leildo estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacoes
pessoais e dos respectivos patronos. As demais condicdes obedecerdao ao que dispde o Acordo, a
Decisao de Homologacao, a Lei 11.101/2005, o Provimento CSM n° 1625/2009, e no que couber, o
CPC e o caput do artigo 335, do CP.

19. RELACAO DO BEM (LOTE UNICO) IMOVEL OBJETO DA MATRICULA DE N°. 85.517
do 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS-SP

Imével de propriedade de CREMART S.A.,ADMINISTRACAO DE BENS, com inscrigao cadastral
de n°. 084.50.43.1979.01.001/01.002: AREA B1 com 7.547,10m2, situada a avenida Monteiro
Lobato s/n°, avenida Tancredo de Almeida Neves, rua Asea, e rua Particular, com a seguinte
descricdo, conforme averbacéao atualizada de n°. 4: Tomando-se como referéncia o ponto inicial
A, localizado na confluéncia da rua Asea com a avenida Tancredo de Almeida Neves, cujas
coordenadas sdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N
7.404.328,998 m. e E 346.832,237 m., situado no limite com Area "A", deste, segue com azimute
de 338°52'42" e distancia de 38,76 m., confrontando neste trecho com Area "A" de propriedade de
Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu sécio Flavio
Urias Pereira, matricula n°® 60.748 do 1° Registro de Imodveis de Guarulhos até o vértice 2, de
coordenadas N 7.404.365,150 m. e E 346.818,271 m.; deste, segue com azimute de 74°15'42" e
distancia de 9,98 m., confrontando neste trecho com Area "A" de propriedade de Alcantara S/A
Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu sécio Flavio Urias Pereira,
matricula n® 60.748 do 1° Registro de Imodveis de Guarulhos até o vértice 3, de coordenadas N
7.404.367857 m. e E 346.827,876 m.; deste deflete a esquerda e, segue com azimute de
343°59'24"” e distancia de 27,90 m., confrontando neste trecho com Area "A" de propriedade de
Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu sécio Flavio
Urias Pereira, matricula n® 60.748 do 1° Registro de Iméveis de Guarulhos até o vértice 3A de
coordenadas N 7.404.394,671 m. e E 346.820,182 m.; deste, segue no mesmo azimute de
344°06'00" e distancia de 40,93 m., confrontando neste trecho com Area "A" de proprledade de
Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu socio Flavio
Urias Pereira, matricula n® 60.748 Guarulhos, 29 de setembro do 1° Registro de Imdveis de
Guarulhos até o vértice até o vértice 4, de coordenadas N 7.404.434,034 m. e E 346.808,969 m.;
deste deflete a direita e segue com azimute de 77°52'30" e distédncia de 1,07 m., confrontando
neste trecho com Area A de propriedade de Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass
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Vidraria Ltda, representada por seu sécio Flavio Urias Pereira, matricula n® 60.748 do 1° Registro
de Imodveis de Guarulhos até o vértice 5 de coordenadas N 7.404.434,258 m. e E 346.810,014m.;
deste, deflete a esquerda e segue com azimute de 4°06'08 e distancia de 15,91 m., confrontando
neste trecho com Area A de propriedade de Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass
Vidraria Ltda, representada por seu sécio Flavio Urias Pereira, matricula n® 60.748 1° Registro de
Imoéveis de Guarulhos até o vértice 6, de coordenadas N 7.404.450, e E 346.811,152 m.; deste,
segue com azimute de 339°48'55" e distancia de 61,81 confrontando neste trecho com Area A de
propriedade de Alcantara S/A Administrado de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por
seu soécio Flavio Urias Pereirad 60748 do 1° Registro de Imdveis de Guarulhos até o vértice 7, de
coordenadas N 7.404.508,137 m. e E 346.789,825 m.; deste, deflete a esquerda e segue com
azimute de 249°50'02" e distancia de 1,51 m., confrontando neste trecho com Area A de
propriedade de Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por
seu socio Flavio Urias Pereira, matricula n°® 60.748 do 1° Registro de Imdveis de Guarulhos até o
vertice B, de coordenadas N 18 7.404.507,617 m. e E 346.788,410 deste, deflete a direita segue
com azimute de 339°50'02" e distancia de 16,09 m. confrontando neste trecho Area A de
propriedade de Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria representada por seu
socio Flavio Urias Pereira, matricula n® 60.748 Registro de Imdveis de Guarulhos até o vértice 9, de
coordenadas N 7.404.522,719 E 346 782,864 m.; deste deflete a direita e, segue com azimute de
59°4729 e distancia de 11,04 mm confrontando neste trecho com Avenida Monteiro Lobato até o
vértice 10, de coordenadas N 7.404.528,274 m. e E 346.792,405 m.; deste deflete difeita e segue
com azimute de 159°45'52" e distancia de 23,73 m., confrontando neste trecho com possuidor
Pedro Quartim de Albuquerque até o vértice 11, de coordenadas N 7.404,508,010 m. 346.800,612
m.; deste deflete a esquerda e, segue com azimute de 73°2756 e distancia de 31,52 m.,
confrontando neste trecho com possuidor até o vértice 12, de coordenadas N 7.404.514,981 m. e
E 346.830,833 deste deflete a direita e, segue com azimute de 163°50'55" e distancia de 29,50 m
confrontando neste trecho com possuidora Mina Barchanovitz Schachter Broide até o vértice 12A,
de coordenadas N 7.404.486,649 m. e E 346.839,038 m.; deste segue ainda com azimute de
163°50'55" e distancia de 7,08 m., confrontando neste trecho com o final da viela Bambu até o
vértice 13 de coordenadas N 7.404.479,849 m. e E 346.841,008 m.; deste deflete a esquerda e,
segue com azimute de 73°48'51" e distancia de 2,25 m., confrontando neste trecho com Viela
Bambu até o vértice 14, de coordenadas N 7.404.480,476 m. e E 346.843,169 m.; deste deflete a
direita e, segue com azimute de 168°13'45" e distancia de 11,46 m., confrontando neste trecho
com possuidor Francisco Carlos Ferreira até o vértice 15, de coordenadas N 7.404.469,255 m. e E
346.845,507 m.; deste deflete a direita e, segue com azimute de 250°37'20" e distancia de 11,37
m., confrontando neste trecho com possuidor Francisco Carlos Ferreira até o vértice 16, de
coordenadas N 7.404.465,481 m. e E 346.834,778 m.; deste deflete a esquerda e, segue com
azimute de 163°13'16" e distancia de 32,64 m., confrontando neste trecho com possuidor Francisco
Carlos Ferreira até o vértice 17, de coordenadas N 7.404.434,231 m. e E 346.844,200 m.; deste
deflete a esquerda e, seqgue com azimute de 95°33'33" e distancia de 12,00 m., confrontando neste
trecho com possuidor Francisco Carlos Ferreira até o vértice 18, de coordenadas N 7.404.433,069
m. e E 346.856,147 m.; deste deflete a direita e, segue com azimute de 164°14'50" e distancia de
34,23 m., confrontando neste trecho com Area "B 2” de propriedade de Silver Star Administracao
de Bens S/C Ltda, matricula n® 64.129 do 1° Registro de Imdveis de Guarulhos até o vértice 19, de
coordenadas N 7.404.400,120 m. e E 346.865,441 m.; deste deflete a esquerda e, segue com
azimute de 72°25'30" e distancia de 10,26 m., confrontando neste trecho com Area "B 2” de
propriedade de Silver Star Administracao de Bens S/C Ltda, matricula n® 64.129 do 1° Registro de
Imodveis de Guarulhos até o vértice 20, de coordenadas N 7.404.403,218 m. e E 346.875,220 m.;
deste deflete a direita e, segue com azimute de 164°18'02" e distancia de 36,93 m., confrontando
neste trecho com Area "B 2" de propriedade de Silver Star Administracdo de Bens S/C Ltda,
matricula ne 64 129 do 1° Registro de Imdveis de Guarulhos até o vértice 21, de coordenadas N
7.404.367,668 m. e E 346.885,213 m; deste deflete a direita e, segue com azimut 233°5220 e
distancia de 65,59 m., confrontando neste trecho com Avenida Tancredo de Almeida Neves, até o
vértice 1, de coordenadas N 7.404.328,998 m. e E 346.832,237 m, ponto inicial da descricdo deste
perimetro, encerrando a area de 7.754,02 m2.

Consta na Av. 2 que, em virtude da cisao parcial da CREMART DURLIN S/A TINTAS E VERNIZES,
cuja denominacdo foi alterada para DURLIN S/A TINTAS E VERNIZES, o imdvel foi vertido ao
patrimonio da companhia denominada CREMART S/A ADMINISTRADORA DE BENS, inscrita no CNPJ
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sob o n%. 60.739.216/0001-03, estabelecida na avenida Monteiro Lobato, n°. 2800, Guarulhos/SP,
pelo valor estimativo de R$ 2.300.000,00.

Consta na Av.3. que em continuagao e sucessao a CREMART S/A ADMINISTRADORA DE BENS, foi
constituida uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com a denominacdo de
CREMART ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°. 03.640.387/0001-39, com
sede na avenida Presidente Tancredo Neves, S/N, Guarulhos/SP e, face as alteragdes ocorridas, as
partes alteraram e consolidaram seu contrato social, passando a sociedade denominar-se CREMART
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. EPP.

Constam na Av. 5 e Av. 6 que hd benfeitorias no imdvel e atualmente possuem os seguintes
lancamentos: a) o galpao industrial n°® 99, da avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves,
inscrito no cadastro imobiliario sob a inscricdo n° 084.50.43.1979.01.001, passou a ser
langado pelo n° 2.081 e, a partir do exercicio de 2.010, com a area construida de 3.879,77m2, e b)
o edificio administracao industria n° 99, da avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves,
inscrito no cadastro imobiliario sob a inscricdao n° 084.50.43.1979.01.002.7, passou a ser
lancado pelo n° 2.081 e, a partir do exercicio de 2.010, com a area construida de 1.432,64m?2,
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débito CND N° 173902010-21025010, expedida em 01 de
junho de 2010.

Consta na Av. 7 bloqueio em cumprimento a ordem judicial expedida em 17/05/2013, pelo Juizo
de Direito Vara Civel da Comarca de Guarulhos, Proc. n. 0040484-50.2012.8.26.0224, nos autos
falimentares, para constar que a partir da decisao proferida aos 10/05/2013, com base no poder
geral de cautela, foi efetuado o bloqueio, pelo prazo de 180 dias, de alienagdo, ou gravacdo de 6nus
do imdvel matricula n. 85.517.

As mensuragoes acima nao consideram a desapropriacao de 135 m2.

20. Valor da Avaliagcao deste lote: R$ 14.500.000,00 (quatorze milhdes e quinhentos
mil reais), conforme laudo de avaliacdo e preco médio de mercado.

S3ao Paulo, 02 de outubro de 2026.

Eu, , diretora/escriva, conferi e subscrevi.

Dra. Bruna Monielle Pinheiro Alves
Juiza de Direito
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