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IMIVEL : APARTAMENTD n= 151, localizado no 142 pavimento do Bloco B
do CONDOMINIO FOREST HILL, situado & Rua Sorocaba n=e 80, nesta
cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, contendo a area real
privativa de 104,47 metros quadrados, a area real comum de divis3o
ndo proporcional de 24,00 metros quadrados, correspondente as duas
vagas de garagem, a area real comum de divis3o proporcional de 47,39
metros quadrados, encerrando a area total de 175,86 metros quadrados
e no terrenoc a frag3o ideal de 1,5667% e estad localizado & esguerda
do referidao Bleco, visto da Rua Sorocaba, ou sejia, na metade direita
da edificag¥o, confrontando em sua frente com o0s recups da
construgdo € com o respectivo apartamento de final "2" do Bloco A,
pelo seu lado esguerdo com o respectivo apartamento de fipal "2" do
Bloco A & com os recuos da construc¥o, pelo seu lado direito com ©
respectivo apartamento de final 2 do Bloco B e com a area comum
interna e pelos fundos com os recuns da cConstruglo e com a area
comum interna, ficando ainda vinculadas a este apartamento as vagas
de garagem sob os n® 21 e 22, localizadas no subsolo do edificio e
destinadas aoc estacionamento de um veiculo de passeio em cada uma |
delas, com auxilio de manobrista, com as seguintes confrontaghes,
tomando-se por refereéncia & Rua Sorocaba: a VABA n= 21 confronta
pela frente com a vaga n® 22, pelo lado direito com a vaga n2 23,
| pelo lado esquerdo com a vaga n? 17 e pelos fundos com a area de.
1 circulag3o} a VAGA ne 22 confronta pela frente com parte da caixa de
lelevador e area de circulag®o, pelo lado direito com a vaga n2 24,
pelo lado esquerdo com a vaga n® 20 e pelos fundos com a vaga n2 2i.
Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n= 0-0071-013-§
058.

PROPRIETARIA: ROSSI RESIDENCIAL S/A., com sede em S3o Paulo,
Capital, & Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n2 936, 102 andar,
inscrita no CGC/MF sob nN® 61.065.751/0001-80.

34.881, 34.882,
deste cartéorio.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 nas matriculas n2s 34.8
34,883 e 49.902 e R.0B na matricula n2 49.904 tg

P

Escrevente ?926F7;adn= /;f/f_

R.O1 25 de majio de 1992

Por instrumento partjcular dajddo de 20 de fevereiro de 1992, com
forga de escritura publica os termos do Artigo 61 e paragratos da|
Lei n= 4.380/64, co s alteraghes introduzidas pela Lei n2
5.049/646, a ROSSI RESIDENCIAL S/A., acima qualificada, deu o imbvel
objeto da presente matricula, em primeira, Onica e especial
hipoteca, sem concorrencia, ao BANCO NACIONAL S/A., com sede em Belo
Horizonte-MG, e Administrac¥o Beral na cidade do Rio de Janeiro-RJ,
A Avenida Almirante Barroso ne 52, 202 andar, inscrito no CGC/MF sob
ne 17.157.777/0001-67, para a garantia da divida de
Cr$2.6826.805.258,71, a ser paga atraves de &0 prestagbes mensais, a
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esedocumenid. 5 de@ juros nominal de 18,3% a.a., e taxa efetiva de 19,916% a.a.,

sendo o Sistema de Amortizaglo - Frances — Tabela Price, o valor da
primeira prestagin de Cr$77.108.29%0,35%, e seu vencimentoc Je=
margo de 1992, tudo na forma e demais do
titulo. tincluindo nps valQres acima o0s imé : ; nes
72,667 a 72,721, deste cartéorio). Regis
escrevente autorizado.

av.02 s 04 de jUlho de 1997
Por instrumento particular de 03 de r 8 1997, o BANCO NACIONAL

$/A., tendo recebido a totalidade de seu crédito, autorizou o}
cancelamento da hipoteca que

sobre o imével objetoc desta
feito © cancelamanto do R.01,
escrevente,

matricula, sendo em consequé
retro. Averbado po

afg

R.03 Lﬁ/ 03 de novembro de 2009
Por escrit atada de 21 de outubro de 2009, do Oficial de Registro Civil

das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Vicente de
Carvalho, Guaruja-SP., livro 383, paginas 282/286, a ROSSI
RESIDENCIAL S/A, com sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Paditha n° 5.200 — Edificio Miami — Bloco C, Jardim
Morumbi, inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.065.7561/0001-80, vendeu o imdvel
| objeto da presente matricula, a ALEXANDRE DOS SANTOS ANDRADE,
brasileiro, solteiro, maior, tecnélogo em operacdes, RG. n° 19.292.605-
SSP/SP, CPF/MF n° 058.220.658-80, residente e domiciliado em Guaruja-
SP, na Rua Sorocaba n° 80 - apto. 151 ~ Bloco B; pelo prego de
CR$2.806.326,32 (padrdo monetério vigente em 27/05/1994), atualmente
R$102.048,23. (Valgr venal de 2009 - R§185.646,83).

Registrado por |

R.04 05 de janeiro de 2011

Por instrumento particular datado de 27 de dezembro de 2010, com forga
de escritura publica, (SFH), ALEXANDRE DOS SANTOS ANDRADE,
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quimico, j4 qualificado, VENDEU o imével objeto da presente matricula,
a NIVALDO MOREIRA PINHO, brasileiro, médico, RG. n° 7.334.261,
CPF/MF. n° 952.082.678-53, e sua esposa EDNA ROSA GODIOSO
PINHO, brasileira, administradora de empresas, RG. n° 8.683.062-4,
CPF/MF. n° 032.077.408-20, casados sob o regime da comunhdo de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua México n° 245, apto. 112, Guaruja — SP, pelo prego de R$330.000,00;
sendo que deste valor R$62.000,00, sdo provenientes da conta vinculada
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo dos compradores. (valor venal
de 2010 — R$193;907,22).

Registradb por:

Substituto da Oficial
_)is

b
R.05 05 de¢ janeiro de 2011

Pelo mesmo instrumento particular datado de 27 de dezembro de 2010, ja
mencionado, NIVALDO MOREIRA PINHO e sua esposa EDNA ROSA
GODIOSO PINHO, ja qualificados deram o imédvel desta matricula, em
ALIENACAO FIDUCIARIA nos termos da Lei 9.514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida de R$267.900,00, a ser paga através de 314 prestagoes mensais e
sucessivas, sendo o valor do primeiro encargo mensal de R$3.363,48, e seu
vencimento em 27/01/2011, tudo na forma e demais condigdes constantes do

titulo. .
Registrado por: Zrto de Jesus Giannelm |
Substituto da Oficial
’ jis
Av.06 06 de setembro de 2012

Por instrumento particular com forca de escritura publica datado de 27 de

agosto de 2012, foi autorizada a presente averbagédo para ficar constando
que NIVALDO MOREIRA PINHO ¢ EDNA ROSA GODIOSO PINHO, sao

continua no verso
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casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, desde 16/10/1984,
conforme cdpia autenticada da Certiddo de Casamento matriculada sob n°
122747.01.55.1984.3.00006.285.0001174-06, expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 28°. Subdistrito — Vila Prudente —

comarca de Sap Paulo-SP, em 30/08/2012, e niqcomo constou do R.04 desta

matricula..
Averbado por?

.

Robepto de Jesus Giannella
~——S8ubstituto da Oficial

X
Av.07 (6de setembro de 2&2

Pelo mesmo instrumento particular datado de 27 de agosto de 2012, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo recebido a totalidade de seu
crédito, no valpr de R$267.900,00, autorizou o cancelamento da alienacéo

fiducidria, objeto do R.05 desta matricula.
3

Averbado 'f)Ul' . RobErto &b Jesus Giannella
Sabstitugo da Oficial
ip
R.08 v 06 de setembre de 2012 b

Pelo mesmo instrumento particular datado de 27 de agosto de 2012,
NIVALDO MOREIRA PINHO, médico, RG n° 7.334.261-SSP-SP e CPF/MF
n° 952.082.678-53 e sua esposa EDNA ROSA GODIOSO PINHO,
administradora de empresas, RG n° 8.683.062-4-SSP-SP ¢ CPF/MF n°
032.077.408-20, brasileiros, casados sob o regime de comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua México
n° 245, ap. 112, Barra Funda, Guarwa-SP, venderam o imével desta
matricula, a FIRMINO SANCHES FILHO, bancario, RG n° 9590725-SSP-
SP e CPF/MF n° 865.879.948-49, e sua esposa GILZA APARECIDA
SCHOLZ SANCHES, professora, RG n° 17.244.021-X-SSP-SP e CPF/MF n°
096.843.428-29, brasileiros, casados sob o regime de comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Azevedo
Soares n° 788, ap. 173, Vila Gomes Cardim, em Sio Paulo, Capital, pelo
preco de R$37p.000,00. (valor venal 2012- @209.028,93).

Registrado Eon e p . | e Reberto de Jesua Giannella

e 02 L
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- Registrado port

' Pelo mesmo instrumento partlcular datado de 27 de agosto de 2012,
FIRMINO SANCHES FILHO e sua esposa GILZA APARECIDA SCHOLZ
- SANCHES, ja qualificados, deram o imével desta matricula, em alienagio

fiducigria, de acordo com a Lei 8514/97, ao BANCO BRADESCO 8§/A, com !

'sede no Nicleo Administrativo Cidade de Deus, s/n® Vila Yara, Cidade de -

' Osasco-SP, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, para garantia da divida de
R$333.000,00, a ser paga através de 318 prestacbes mensais e sucessivas, |
sendo. o valor do primeird encargo mensal de R$3.762,46, e seu vencimento J
em 01/10/2012,jtudo na forma e condigGes congtantes do titulo.

Roberto de Jeous Gianuella
Substituto fla Oficial

b

AV.10. Protocolo n° 501.311 de 23 de janeiro de 2026. Consolidacio de
Propriedade..Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagéio dos
devedores fiduciantes e transcurso de prazo sem que estes purgassem a mora, procéde- |
se, a requerimento do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado,
datado de 17 de agosto de 2026, a consolida¢do da plena propriedade sobre o imével
matriculado em seu favor pelo valor de R$426.392,10. Valor venal - R$426.392,10.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$914,40. Guaruja, 25 de agosto de 2026. Selo
dlgltaln 120469331000000105438226D.

—

Averbado por:
Silvio Lu1z Daluz
Escrevente

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRI'CU‘LA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus ¢ aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento.
CERTIFICO ainda que foi prenotado penhora sob n® 509398, em 12/08/2026, titulo ainda ndo registrado, que objetiva ato de
registro nesta matricula. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletrénico, para que sua autoria ¢ integridade sejam
comprovadas. Guaruj4, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as /2:04:22 horas do dia 25/08/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,92 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: RS 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: RS 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000105438626L.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 501311

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: RS 76,52

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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