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Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judicidria de Minas Gerais
Juizo Substituto da 042 Vara de Execucao Fiscal, Extrajudicial e Jef Adjunto

EXECUCAO FISCAL (VARA EXECUGAO) N2 0003827-74.2012.4.01.3802/MG

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: LORENA MODAS LTDA
EXECUTADO: PAULO VICENTE DE MORAIS

DESPACHO/DECISAO

A Unido requereu, no evento 260, PED LEILAO1, a alienacdo por iniciativa particular do
imével matriculado sob o n. 19.400 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Uberaba/MG, por
intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado no sistema Comprei.

O pedido foi formulado apds o resultado negativo do primeiro e do segundo leildes judiciais
realizados em 10/12/2024.

Posteriormente, os executados noticiaram a realizacao de parcelamento administrativo.
Intimada, a exequente informou, no evento 272, PET1, que os débitos permanecem ativos e exigiveis,
diante da inexisténcia de parcelamento ou transacdo vigente, reiterando o pedido de alienacdo do
bem.

Decido.

O imdvel matriculado sob o n. 19.400 encontra-se regularmente penhorado e foi reavaliado
em R$370.000,00.

As tentativas de alienacao por leildo eletrénico restaram frustradas, nao havendo interesse
da exequente na adjudicacao.

Nos termos dos arts. 879, I, e 880 do CPC, a alienacao pode ocorrer por iniciativa
particular, mediante corretor ou leiloeiro publico credenciado, cabendo ao juizo estabelecer o prazo, a
forma de publicidade, o preco minimo, as condicbes de pagamento, as garantias e a comissao de
corretagem.

O sistema Comprei constitui instrumento adequado a divulgacdo e a intermediacao da
alienacao judicial, sem afastar o controle jurisdicional sobre o procedimento e o resultado da venda.

A mera noticia de parcelamento administrativo, desacompanhada de comprovacado de sua
efetiva formalizacdo e vigéncia, ndo suspende a exigibilidade do crédito nem o curso da execucdo. No
caso, a exeguente informou expressamente que os débitos permanecem ativos e exigiveis, inexistindo
parcelamento ou transagao vigente.

H4, contudo, particularidade quanto a copropriedade.

O executado Paulo Vicente de Morais detém 50% do imével, pertencendo a outra metade a
coproprietaria Fabiula Helena Leocadio, alheia a execucao.

Registre-se, ainda, que, nos Embargos de Terceiro n. 0005195-16.2015.4.01.3802, foi
reconhecido, por decisdo transitada em julgado, o direito de Fabiula Helena Leocéadio a preservacao
de sua quota-parte correspondente a 50% do imével, sem desconstituicdo da constricdo incidente
sobre a fracao pertencente ao executado Paulo Vicente de Morais.

Tratando-se de bem indivisivel, a alienacdo podera abranger sua integralidade, devendo o
equivalente a quota-parte da coproprietédria recair sobre o produto da venda, nos termos do art. 843,
caput, do CPC.
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O 8§22 do referido dispositivo estabelece que o bem nao poderd ser alienado por preco

inferior aquele em que o valor correspondente a quota-parte da coproprietaria seja preservado
segundo o valor da avaliacao.

Como o imével foi avaliado em R$370.000,00 e a coproprietaria possui fracdo
correspondente a 50%, devera ser-lhe assegurado o montante minimo de R$185.000,00.

Desse modo, embora a alienacao por iniciativa particular ordinariamente possa admitir
propostas a partir de 50% da avaliacdo, no caso concreto o preco minimo deverd corresponder a 75%
do valor avaliado, ou seja, R$ 277.500,00, a fim de preservar integralmente a quota-parte da
coproprietaria nao executada.

Também devera ser assegurado a coproprietaria o direito de preferéncia na aquisicdao do
bem em igualdade de condicdes, na forma do art. 843, §12, do CPC.

Ante o exposto:

1. Reconheco que ndo foi comprovada a existéncia de parcelamento ou transacao
administrativa vigente e determino o prosseguimento da execucao.

2. Defiro o pedido formulado pela Unidao nos eventos 260 e 272 e autorizo a alienagao por
iniciativa particular do imével matriculado sob o n. 19.400 do 22 Oficio de Registro de Iméveis de
Uberaba/MG, por intermédio do sistema Comprei e de corretor ou leiloeiro nele credenciado, nos
termos dos arts. 879, |, e 880 do CPC.

A alienacao observara as seguintes condicdes:
a) prazo de 360 dias, contado da efetiva disponibilizacao do bem no sistema;
b) valor da avaliacao: R$370.000,00;

c) preco minimo: R$277.500,00, correspondente a 75% da avaliacao, vedada a aceitacdo
de proposta inferior;

d) permanéncia do anuncio pelo prazo minimo de 30 dias antes da aceitacao de proposta
inferior ao valor integral da avaliacao, ressalvada proposta de compra imediata por valor
igual ou superior a avaliacao;

e) pagamento a vista ou parcelado, com entrada minima de 25% e saldo em até 59
prestacdes mensais, observadas as demais condicdes indicadas pela exequente no evento
260;

f) comissao de corretagem de 5% do valor da alienacao, a cargo do adquirente;

g) aplicam-se as demais condicdes de pagamento, publicidade e formalizacao constantes
do requerimento da Unido no evento 260, no que nao conflitarem com esta decisdao, com o
art. 843 do CPC e com a necessidade de controle judicial da alienagao;

Assegure-se a coproprietaria Fabiula Helena Leocadio:

a) preferéncia na aquisicdo do imével em igualdade de condicdes, nos termos do art. 843, §
1¢, do CPC;

b) reserva, sobre o produto da alienacdo, do valor correspondente a sua quota-parte de
50%, calculado sobre o valor da avaliacdo, no montante minimo de R$ 185.000,00, nos
termos do art. 843, caput e § 22, do CPC.

O intermedidrio credenciado deverd fazer constar expressamente do anuncio e das
condicdes de venda o preco minimo fixado nesta decisdao e a impossibilidade de aperfeicoamento da
alienacdo mediante proposta que comprometa a reserva da quota-parte da coproprietaria, nos termos
do art. 843, §2¢, do CPC.

O valor pertencente a coproprietaria, assim como eventuais quantias destinadas a
credores preferenciais ou excedentes ao crédito executado, devera ser depositado em conta judicial
vinculada a este processo, vedada sua conversao direta em renda da Unido.

A alienacao abrangerd a integralidade do imével, ficando assegurada a reserva da quota-
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parte pertencente a coproprietdria ndo executada, sub-rogando-se no produto da alienacéo os 6nus,
penhoras, indisponibilidades e demais créditos, na extensdo em que incidam sobre os direitos de cada
titular, observada a ordem legal de preferéncia e o disposto no art. 843 do CPC.

3. Intimem-se os executados, a coproprietdria Fabiula Helena Leocdadio, os credores
hipotecarios e fiduciarios eventualmente constantes da matricula, os titulares de usufruto, uso,
habitacdo ou promessa de compra e venda, os credores com penhoras ou indisponibilidades
registradas e os demais interessados cuja intimacao seja exigida pelo art. 889 do CPC.

4. Fica o intermediario credenciado autorizado a acessar o imével, mediante prévio ajuste
com o depositario, para obtencao de fotografias, realizacdao de visitas e apresentacao do bem a
potenciais interessados.

5. Concretizada a alienacao, deverao ser juntados aos autos o comprovante do pagamento,
a discriminacao das quantias destinadas a Unido, a coproprietaria, aos credores preferenciais e ao
pagamento da comissao, bem como as minutas do auto e da carta de alienacao.

6. Confirmados o pagamento exigivel para o aperfeicoamento da aquisicdo e o
recolhimento da comissao, retornem conclusos para apreciacdo e assinatura do auto e da carta de
alienacao.

7. Apds, intimem-se as partes e os interessados para os fins do art. 903, §22, do CPC,
retornando o processo concluso antes da expedicao da carta de alienacao e da entrega do bem.

8. Frustrada a alienacao no prazo estabelecido, intime-se a Uniao para requerer
providéncia util ao prosseguimento da execucao.
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