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Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judicidria do Rio Grande do Sul
12 Vara Federal de Pelotas

Rua XV de Novembro, 653, 72 Andar - Bairro: Centro - CEP: 96015-000 - Fone: (53) 3284.6915 - www.jfrs.jus.br - Email:
rspel01@jfrs.jus.br

EXECUCAO FISCAL N2 5002229-10.2017.4.04.7110/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: COOPERATIVA ARROZEIRA EXTREMO SUL LTDA
ADVOGADO(A): ARTUR IRIGOYEN PERICAO SEIXAS JUNIOR (OAB RS103259)
ADVOGADO(A): GIULIA ROSSELLI SILVEIRA (OAB RS132783)
ADVOGADO(A): LUCIO LAUSER MORAES

ADVOGADO(A): MARIA CRISTINA ZANETTI HORTA

PERITO: JOYCE RIBEIRO

DESPACHO/DECISAO

Em face do requerimento da exequente, de prosseguimento da execucao com a alienacao
judicial do(s) bem(ns) penhorado(s), determino que a alienagdo judicial se dé através de corretor ou
leiloeiro credenciado no Sistema "COMPREI".

O sistema "Comprei" é uma plataforma de negécios da Unido gerida pela prépria
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional por meio da qual bens de devedores da Uniao, penhorados
em execucdes fiscais ou oferecidos em acordos administrativos, sao colocados a venda.

Regulamentado pela Portaria PGFN/ME N2 3.050, de 6 de Abril de 2022, o programa tem
como finalidade contribuir de forma expressiva para o avanco da digitalizacdo do servico publico e
interoperabilidade com o Poder Judicidrio, reduzindo o trabalho ndo estratégico das unidades
descentralizadas, que hoje investem tempo e recursos no credenciamento de vendedores, atuacao
processual em casos de leildes, e transformacao de pagamento em favor da Uniao.

Apesar da praxe de entender-se como primordial a tentativa de venda de bens penhorados
através de leiloeiro de confianca do juizo e sob supervisdo préxima do érgdo judicial, com o
fundamento em ter-se contemplados os principios da ampla defesa, do devido processo legal e da
paridade entre as partes, tal posicionamento ndao se mostra mais cabivel frente aos avangos
regulamentdrios e tecnoldgicos dos servicos que estdo a disposicdo do servico judiciario.

Na seara da higidez do programa Comprei, constata-se que hd uma ampla matéria
normativa que resguarda os direitos das partes e do interesse publico.

A Portaria PGFN n? 3.050/2022, estabelece regras de credenciamento, publicidade,
transparéncia, concorréncia e formalizacao das vendas, conforme trechos transcritos:

art.10, § 1°. Ndo serdo aceitas propostas com valor inferior ao minimo fixado em decisdo judicial ou
administrativa.

art. 11, § 2°. No caso de utilizagdo do modelo de negdécios do Comprei para monetizacdo de ativos
incluidos em Negdcio Juridico Processual ou Transacdo, os pardmetros da venda serdo os fixados no
respectivo termo, decorrentes da autonomia de vontade das partes.

art. 14, § 5°. O intermedidrio percebera do adquirente do bem, a titulo de comissdo, o percentual fixado
em decisdo judicial ou, conforme critérios estabelecidos em Instrucdo Normativa a ser expedida pela

Coordenacdo-Geral de Estratégias de Recuperacdo de Créditos, em termo de negdcio juridico
processual ou transacao individual.

Ainda, arrola principios e objetivos do programa, sendo cabiveis a presente explanacao os
seguintes:

| - 0 estimulo a eficiéncia e a razodvel duracdo dos processos judiciais e administrativos;

Il - 0 atendimento ao interesse publico, zelando pela justica fiscal e pela tributacdo equitativa;



Processo 5002229-10.2017.4.04.7110/RS, Evento 355, DESPADEC1, Pagina 2 |

Il - 0 aumento do indice de efetividade das acdes que envolvam a recuperacdo de créditos publicos ou
a alienacdo de ativos da Administragcdo Publica;

VI - a atencdo ao comprador, com um modelo de negdcio simples, integro e transparente;

VIl - o respeito a autonomia da vontade das partes na celebracdo de Negdcio Juridico Processual ou de
Transacdo que verse sobre modo de constricdo ou de alienacao de bens;

VIl - a publicidade e a transparéncia ativa, ressalvada a divulgacdo de informacdées protegidas por
sigilo, nos termos da lei; e

IX - a interoperabilidade e a integracdo com os sistemas da Administracdo Publica e do Poder Judiciario,
de forma a subsidiar a tomada de decisdo, racionalizar e permitir o cumprimento eficaz de ordens
judiciais e administrativas relacionadas a recuperacao de ativos.

Ademais, sob o pretexto de indeferimento da alienacao particular com base no principio do
devido processo legal, subtrai-se do Cédigo de Processo Civil a seguinte disposicao:

Art. 879. A alienacéo far-se-a:

| - por iniciativa particular;

Il - em leildo judicial eletrénico ou presencial.
(...)

Art. 880. Ndo efetivada a adjudicacdo, o exequente poderd requerer a alienacdo por sua prépria
iniciativa ou por intermédio de corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o érgéo judiciario.

(...)

Art. 881. A alienacdo far-se-4 em leildo judicial se ndo efetivada a adjudicacdo ou a alienacdo por
iniciativa particular.

Conforme se extrai dos dispositivos mencionados, a alienacao por iniciativa particular e o
leildo judicial ndo possuem relacdo de hierarquia ou preferéncia entre si. Assim, caso nao haja
adjudicacao do bem penhorado, compete ao exequente optar por uma dessas modalidades, conforme
prevé o caput do art. 880 do CPC. Nesse sentido:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO FISCAL. ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR.

MODALIDADE MAIS VANTAJOSA. AUSENCIA DE JUSTIFICATIVA PLAUSIVEL PARA A RECUSA DO CREDOR.

1. Ndo ha ordem de preferéncia entre a alienagcdo por iniciativa particular e a alienacdo por leildo
judicial. Se ndo for efetivada a adjudicacdo do bem penhorado, caberd ao exequente a escolha entre
um ou outro, nos exatos termos do caput do art. 880 do CPC. Se fosse admitida a existéncia de alguma
preferéncia, essa seria na ordem estabelecida no caput do artigo 881, a saber, primeiramente
adjudicacdo, depois alienacdo por iniciativa particular e, por ultimo, leildo judicial. 2. Muito embora a
alienacdao por iniciativa particular (art. 879, inciso | e art. 880, do CPC) seja prerrogativa do credor, ndo
existe vedacdo para que idéntica atitude seja outorgada ao devedor, especialmente nos casos em que
a proposta de alienagdo particular atende aos principios da economia, eficiéncia, bem como da menor
onerosidade, ndo sé para o devedor, como também para o credor. Ademais, tratando-se do modalidade
mais vantajosa, ndo ha razado para se acolher injustificada oposicdo da parte exequente. 3. Verificada a
hipétese de auséncia de justificativa plausivel para a recusa do credor, impée-se o acolhimento do
pedido de alienacdo por iniciativa particular dos veiculos de placas IQK8020 e BNS7726, tendo em vista
que a opcdo por esta modalidade de alienacao revela-se mais vantajosa, eis que, no leildo judicial pode
ocorrer a venda. 4. Quanto ao veiculo de placas IFQ2979, comprovada a realizacdo do negdcio juridico
através da assinatura da autorizacdo para transferéncia de propriedade do veiculo em 09/04/2025, ou
seja, em data anterior ao leildo judicial, impbe-se o cancelamento da penhora e a suspensao do leilao
em relacdo a este bem, sem prejuizo de que o produto da venda seja depositado em juizo, veiculado a
execucdo fiscal origindria (n° 5025694-73.2020.4.04.7100), tendo em vista que ndo houve
levantamento da penhora. 5. Parcialmente provido o agravo de instrumento. (TRF4, AG 5013906-
46.2025.4.04.0000, 42 Turma, Relator MARCOS ROBERTO ARAUJO DOS SANTOS, julgado em
16/07/2025)

EMENTA: ADMINISTRATIVO. PROCESSO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO FISCAL.
ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR. VENDA DIRETA. ART. 880 DO CPC. 1. O juizo ndo pode
estabelecer condicionantes nem requisitos para a escolha da modalidade de alienacdo da coisa no
cumprimento da sentenca ou execucdo. A faculdade de escolha é do credor (artigo 880 do CPC-2015),
que pode escolher entre alienacdo por iniciativa particular ou em leildo judicial. 2. Agravo de
instrumento provido. (TRF4, AG 5032171-67.2023.4.04.0000, 122 Turma, Relator JOAO PEDRO GEBRAN
NETO, julgado em 22/11/2023)

Nesses termos, faco referéncia a seguinte decisao da Presidéncia do Tribunal Regional
Federal da 42 Regiao acerca da Recomendacao n® 171/2026, do Conselho Nacional de Justica, que
"Recomenda as juizas, aos juizes e aos tribunais competentes para processar e julgar execcugodes
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fiscais que priorizem a alienagao por iniciativa particular, em substituicdao ao leilao judicial, observadas
a publicidade e a transparéncia do procedimento, nos termos do art. 880 do Cddigo de Processo Civil",
considerando o que consta do Processo SEI/CN) n? 16676/2025 e no Ato Normativo n2 0007943-
24.2025.2.00.0000, julgado na 92 Sessao Virtual de 2026, finalizada em 19 de junho de 2026.

Ementa: Direito Tributdrio. Priorizacdo da alienacdo por iniciativa particular em execucées fiscais.
Recomendacao Aprovada.

|. Caso em exame

1. Trata-se de proposta de recomendacdo aprovada pela Rede Nacional de Combate a Alta
Litigiosidade do Contencioso Tributdrio, visando orientar juizes e tribunais com competéncia para
processar e julgar execucées fiscais a priorizarem a alienacao por iniciativa particular em substituicdo
ao leildo judicial, com base no art. 880 do Cddigo de Processo Civil.

1. Questao em discussao

2. Discute-se se é recomendavel priorizar a alienacdo por iniciativa particular em execucbes fiscais, em
substituicdo ao leildo judicial, com base no art. 880 do CPC;

1ll. Razbes de decidir

3. A alienacdo por iniciativa particular permite maior flexibilidade e pode resultar em melhores
condi¢ées de venda e maior retorno financeiro a Fazenda Publica.

4. Apesar de prevista no CPC, essa modalidade é subutilizada nas execucées fiscais, sendo necessario
fomentar sua ado¢do por meio de recomendacao institucional.

IV. Dispositivo e tese. Recomendacdo Aprovada.

Dessa forma, tenho como cabivel o pedido principal da exequente e autorizo a realizacdo
da venda direta por iniciativa particular através do sistema Comprei, nos termos do art. 880 do CPC
c/c art. 39, inc. | da Portaria PGFN n? 3.050/2022, relativamente ao bem abaixo descrito e observadas
as condicdes igualmente estabelecidas na presente decisao:

1. DESCRICAO DO(S) BEM(NS):

A) - 01 (um) imdével de matricula n2 8.935 do Registro de Iméveis da 12 Zona de
Pelotas/RS.

DescricBio da Matricula 8.935 do Registro de Iméveis da 1° Zona de Pelotas - "UM TERREMNO, situado nesta
cidade, zona urbama, de rimero setecentos e frinta e trés (733) da Rua Or. Amarante, medindo cinquerita e oifo
metros (58,00m) de frente, no alinhementa da Rua Dr. Amarante, cinguenta e oito metros (58 00m) de largure na
linha dos fumdos, ao sul, onde entesta com o prédio mimero 902 da Rua Professor Aradjo; quarenta e seis metros e
vinte centimetros (46,20m) de extensdio da frente ao fundo, ma face ceste, sobre o alinhamento da Rua Professor
Aradjo, com a gual forma esquina, e quarenta e seis meiros e vinte centimeiros (46,20m) no lado leste onde entesta
comn o prédio de rdmero 723 da Rua Dr, Amarante, contendo o aludido ferreno edificado um prédio de alvemaria,
formado por duas construgdes interligadas, composio de dois armazéns para depdsitos, e um armazém onde estd
instalado o engenho (estas edificagles situam-se sobre o ferreno acima descrito & no matriculedo sob rimero 8936
neste Oficio)" Tudo conforme matricula n® 8.935 do Registro de Imdveis de Pelotas - 1® Zona, Liwro n® 2Registro
Geral,
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O imével tem 5800m de fremte, mo

] QO imével tem quarenta e Seis metros e
inte centimetros (46,20m) de extenstio da frente
a0 fundo, ma face ceste, sobre o alinhamento da
Rua Professor Aradjo, com a qual forma esquira -
ra foto o imével avaliado termina no alinhamento
om a construgdo térrea (portdo verde).

Ocupagdo: o imdvel encontra-se desocupado.

Reavaliagdio: Reavalio o imével em R$ 3.010.371,20 (irés milhdes, dez mil, frezentos e setenta e um reais e vinte

centavos).

Avaliacdo: avaliado em R$ 3.010.371,20 (trés milhdes, dez mil, trezentos e
setenta e um reais e vinte centavos), no dia 07/08/2025.

Observacao do oficial de justica (ao tempo da avaliacao do bem}.

As construges originais sofreram grande depreciagdo ao longo dos amos, sendo que, grande parte das construgdes
estdo sem telhado, com as estruturas exposias ds infemperes e para o devido uso serd necessirio alto investimento
emreforma e conserto.

Ainda, o imdvel tem clto potencial construtive pela metragem large e pela excelente localizagdo, visto que estd
localizado hé uma quadra da Avenida Berto Gongalves.

Obs: ha foto(s) do(s) bem(ns) penhorado(s) juntada(s) aos autos processuais no ev. 315.

B) - 01 (um) imével de matricula n2 8.936 do Registro de Imdveis da 12 Zona de
Pelotas/RS.
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Descricdo da Mai'r:icula B.936 do Registro de Imdveis da 1° Zona de Pelotas: "TMOVEL: UM

TERRENO, situado nesta cidade, zona urbana, de forma irregular, localizado a Rua Bernardo
José de Souza, atual Rua Santos Dumont, lado impar, onde existiam os prédios 537-A e B, hoje
demolidos, medindo vinte e dois metros e dez centimetros (22,10m) de frente, a leste, no
alinhamento daquela via plblica, com igual largura aos fundos, ao ceste, onde entesta com o
terreno do prédio nimero 733 da Rua Dr. Amarante, limitando-se ao sul onde mede quarenta e
quatro metros (44,00m) de frente aos fundos, com o prédio de nimero 537 da Rua Bernardo
José de Souza, de propriedade de Anacleto Soares Cardoso, e ao norte, onde mede cinquenta e
um metros e cinquenta centimetros (51,50m), da frente aos fundos, com o prédio ndmero 539 da
mesma rua, pertencente a Otilia Fontoura da Silva e outros ou sucessores, contendo o aludido
terreno edificado um prédio de alvenaria, formado por duas construgées interligadas, composto
de dois armazéns para depésitos, e um armazém onde estd instalado o engenho (estas
edificagdes situam-se sobre o terreno acima descrito e no matriculade sob nimero 8.935 neste
Oficio)".

Endereco atualizado - Rua Santos Dumont, 537A, Centro - Pelotas.

Ocupugliv. Desvcupudu.

Reavaliacdio: R$ 1.121.151,96 (hum milhdo, cento e vinte e um mil, cento e cinquenta e um reais e
noventa e seis centavos).

Consideracdes: De acordo com a Certiddo de Caracteristicas do Imdvel (pg. 04) a drea do imdvel
¢ regular de 1.007,60 m°. A drea calculada pelas metragens da Matricula 8936 do Registro de
Imdveis é de 1.055,48m’, resultando em uma diferenca de 47,88 m2 (aproximadamente 5%). Na
reavaliaglo da presente Matricula, considerei a drea calculada pelas metragens estipuladas na
Matricula, totalizando em 1.055,48m2.

Avaliacao: avaliado em R$ 1.121.151,96 (um milhdo, cento e vinte e um mil,
cento e cinquenta reais e noventa e seis centavos), no dia 07/08/2025.

Obs: hd foto(s) do(s) bem(ns) penhorado(s) juntada(s) aos autos processuais no ev. 312.
Localizacao dos bens: em Pelotas/RS.
Nome do depositario: Sr. Jairton Kruger Russo

Onus incidente sobre o(s) bem(ns):

- Sobre o imdével de matricula n? 8.935 incidem diversas penhoras, averbacdes de
indisponibilidade de bens, bem como a hipoteca cedular de 192 grau: R7-8.935 - credor: Instituto de
Administracao Financeira da Previdéncia e Assisténcia Social, conforme matricula do referido imével
juntada no evento 348, DOC5.

- Sobre o imoével de matricula n? 8.936 incidem diversas penhoras, averbacdes de
indisponibilidade de bens, bem como a hipoteca cedular de 12 grau: R7-8.936 - credor: Instituto de
Administracao Financeira da Previdéncia e Assisténcia Social, conforme matricula do referido imével
juntada no evento 353, DOC2.

Obs: os imoéveis de matriculas n? 8.935 e 8.936 do Registro de Imdveis da 12 Zona de
Pelotas deverao ser alienados conjuntamente, haja vista a existéncia das edificacdes constantes
da descricao na matricula dos referidos imdveis, que possuem parte que foi edificada sobre os
terrenos de ambos os iméveis, conforme acima determinado.

Assim, tenho que os referidos imdveis de matriculas n? 8.935 e 8.936 do Registro de
Imdveis da 12 Zona de Pelotas devam ser alienados conjuntamente nos presentes autos.
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Encaminhe-se oficio ao credor hipotecario, comunicando acerca da presente decisao, bem
como encaminhando cépia das matriculas dos imdveis do evento 348, DOC5 (imdével de matricula n®
8.935) e do evento 353, DOC2 (imdvel de matricula n? 8.936), devendo ser certificado nos autos o
recebimento do oficio no destino.

Os imoveis encontram-se desocupados, conforme informacdo da oficial de justica
certificada em 08/2025.

2. REGRAS ESPECIFICAS

Para a realizacdao da venda direta pelo Comprei, fixo, com base no §12 do art. 880 do CPC
as seguintes condicdes:

a) Com relacdo ao PARCELAMENTO do valor da alienacao, saliento que nao sera deferido o
parcelamento do valor de alienacdo em caso de credor privilegiado (Juizo Trabalhista) ou no caso de
concurso entre fazendas publicas, devendo, ainda, ser observado os termos referentes ao
parcelamento constantes da PORTARIA PGFN/ME N2 3.050, DE 6 DE ABRIL DE 2022. Nos presentes
autos, a alienacao dar-se-a sem possibilidade de parcelamento do valor de arrematacao,
tendo em vista a existéncia de penhoras trabalhistas.

b) Nos primeiros 30 (trinta) dias da fase de propostas, somente a oferta em montante igual
ou superior ao valor da avaliacdo, nos termos do caput, encerrara a alienacédo, conforme o §2 do Art.
10 da Portaria PGFN n¢ 3.050/2022. Apds esse prazo, a melhor proposta no histérico da oferta, desde
gue nao inferior ao valor minimo, que ora fixo em 50% do valor de avaliacao.

c) Nos termos do § 52 do Art. 14 da Portaria PGFN n? 3.050/2022, fixo a comissao do
leiloeiro em 5% (cinco por cento) do valor do lance.

d) Somente apés a confirmacdo do pagamento da compra, da comissao de corretagem e
do ITBI é que as minutas de Auto e Carta de alienacao serao expedidas pelo PGFN e apresentadas a
este juizo.

e) A carta de arrematacao determinard o cancelamento da penhora realizada por este
Juizo, bem como de quaisquer outros 6nus registrados ou averbados na matricula do imével.

3. DISPOSICOES FINAIS

Nos termos do art. 23, | da Portaria PGFN n? 3.050/2022, nao havera exclusividade de
representacdo na plataforma no caso de bens iméveis, com base no art. 883 do CPC e no § 12 do art.
99 da PGFN n?2 3.050/2022. Portanto, qualquer intermedidrio credenciado no Comprei com
competéncia territorial no lugar de situacdo do bem poderd realizar a venda, ndo havendo
exclusividade na intermediacdo. O intermedidrio anunciante fica autorizado a ter acesso ao bem,
mediante prévio ajuste com o depositario/devedor, podendo obter fotos ou apresenta-lo a
interessados.

Ademais, todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo
oferecer lance, devendo o corretor/leiloeiro observar as restricdes dos incisos do art. 890 do CPC.

Providencie a Secretaria desta vara a intimacao das partes e de todos os terceiros
mencionados no CPC, art. 889, incisos Il a VIIlI, sobre a remessa dos autos para alienacao pelo
sistema Comprei, servindo, a presente intimacao, para os fins do disposto no art. 889 do CPC.

Decorrido o prazo, suspenda-se o processo pelo prazo de 360 dias.

No retorno da suspensao, intime-se a exequente para que diga sobre o resultado da venda
e requeira em termos de prosseguimento.

Cumpra-se.

Documento eletrdnico assinado por CLAUDIO GONSALES VALERIO, Juiz Federal, na forma do artigo 12, inciso Ill, da Lei 11.419, de
19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 42 Regido n? 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento
esta disponivel no endereco eletrénico https://verificar.trf4.jus.br, mediante o preenchimento do cédigo verificador 710025784084v7
e do cédigo CRC df7ed7e0.

Informac0es adicionais da assinatura:
Signatario (a): CLAUDIO GONSALES VALERIO
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