22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados FABIANA BATISTA DE OLIVEIRA e
MARCELO RODRIGUES DOS SANTOS, e interessado(s) credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. O (a) Dr. (a) GILBERTO FERREIRA DA ROCHA, MM.(a). Juiz (a) de
Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia-SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Ag¢ao de Execucao de
Titulo Extrajudicial — Processo n° 1006150-83.2021.8.26.0344 - ajuizado por CONDOMINIO
RESIDENCIAL SAO BENTO Il e MARILIA RH SOLUGOES E SERVIGCOS LTDA em face do(s)
referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 14/09/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 17/09/2026 as 15:53 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance
superior ou igual ao valor de avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, o 2° Leildo que se
estendera em aberto para captagao de lances e se encerrara em 20/10/2026 as 15:53 (ambas no

horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou
acima de 60% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(ado) vendido(s) no estado de conservagéo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O Arrematante respondera pelas despesas do imével a partir da aprovacgéo do Leildo
pelo Juizo da Arrematacéo.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado,
no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leilao através de guia de depésito judicial que
sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do Juizo responsavel. O
arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no importe de 5% (cinco por
cento) sobre o prego de arrematacao ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas apds o encerramento
do leildo. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e n&o sera
devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacgéo judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do Cddigo de Processo Civil.
Em qualquer hipétese a oferta de pagamento devera ser de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caugdo idbnea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoéveis. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns)
penhorado(s), as regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo



https://www.grupolance.com.br/
http://www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br

Civil, nos exatos termos do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedi¢do de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DA PUBLICAGAO: A publicacéo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais
e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DA UNIDADE AUTONOMA sob o n° 1722, localizada no pavimento do Bloco 17, do "Conjunto
Habitacional Sao Bento III", situado nesta cidade, na Rua loneu Carvalho Domingos n° 360, Bairro
Sitio Santa Rosa, com a area total de 52,0279 metros quadrados de construgéo, sendo 46,1100
metros quadrados de area privativa e 5,9179 metros quadrados de area de uso comum, com
direito ao uso de uma (1) vaga de garagem, correspondendo a unidade uma fracéo ideal de
0,3676% do terreno, descrito e caracterizado na matricula n° 61.625 deste Servico Registral.
Cadastro Municipal sob o n° 31273300. Matriculado no 1° CRI de Marilia sob o n° 67.318.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Apto., a.t 52,0279m?, a.p 5,9179m?, Conj. Hab. S&o Bento
111, Marilia-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua loneu Carvalho Domingos, 360, apto. 1722, Conj. Hab. S&o Bento
Ill, Paulo Correa de Lara, Marilia-SP.

ONUS DO BEM: R.3 ALIENAQAQ FIDUCIARIA em favor do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL-FAR (CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF).

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) para mai/2024

(conf.fls.424).
ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 60.974,26 (sessenta mil,

novecentos e setenta e quatro reais, e vinte e seis centavos) para aqo/2026, que sera

atualizada conforme tabela monetaria do TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cdnjuges e terceiros interessados nao sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.

Gilberto Ferreira da Rocha
MM?3. Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia-SP.




