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EXECUCAO FISCAL (VARA EXECUCAO) N° 0005286-09.2006.4.01.3807/MG

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: YEDDE RIBEIRO CHRISTOVA
EXECUTADO: KONSTANTIN CHRISTOFF RAEFF

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de execugdo fiscal em que os executados apresentaram manifestagdo
requerendo, em sintese, a realizacdo de nova avaliagao do imdvel penhorado, a suspensao dos
atos expropriatdrios e, subsidiariamente, a substituicdo da constricdo incidente sobre o bem
imovel por penhora no rosto dos autos do inventario n° 0133751-28.2011.8.13.0433, em
tramite perante a 2* Vara Civel da Comarca de Montes Claros/MG.

Alegaram, em apertada sintese, que o imovel rural penhorado, denominado
Fazenda Regina Coeli I, matricula n® 513, possui expressiva extensdo territorial e
caracteristicas que, segundo sustentam, recomendariam maior cautela na condugdo da
expropriacdo. Aduziram que a avaliagdo homologada poderia conduzir a alienagdo por valor
inferior a expressdao econdmica do bem, razdo pela qual requereram nova avaliacdo, a
suspensao dos atos expropriatorios e, alternativamente, a substituicdo da penhora por
constricao no rosto dos autos do inventario.

A Unido impugnou integralmente o pedido, sustentando que a matéria relativa a
avaliacdo do imovel ja foi decidida, que a reavaliagdo foi regularmente realizada por Oficial
de Justica Avaliador Federal, que ndo ha fundamento legal para a suspensdo dos atos
expropriatérios € que a substituicdo pretendida implicaria indevida troca de garantia real,
concreta e ja avaliada por expectativa de direito dependente do desfecho de inventario.
Requereu, por isso, o imediato prosseguimento da execugdo, com alienacdo do imoével
penhorado por iniciativa particular, por intermédio do sistema Comprei, nos termos da
peticao do evento 312.

Decido.
O pedido formulado pelos executados nao merece acolhimento.

A controvérsia relativa a avaliagdo do imdvel penhorado ja foi expressamente
examinada por este Juizo. Conforme decisdo anterior, foi determinada a reavaliacdo do
imoével rural denominado Fazenda Regina Coeli I, matricula n° 513, localizado na zona rural
de Montes Claros/MG, com area aproximada de 244 hectares. Em cumprimento a
determina¢do judicial, o Oficial de Justica Avaliador Federal lavrou o respectivo auto de
reavaliagdo, atribuindo ao imoével o valor de R$ 1.111.000,00, consideradas as condi¢des
atuais do bem, o estado de conservacdo das benfeitorias, o historico de tentativas frustradas
de alienacao judicial, as caracteristicas do solo e a realidade do mercado local.
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Naquela oportunidade, a parte executada ja havia impugnado a reavaliacao,
sustentando suposto erro manifesto, divergéncia em relagdo a avaliacdo anterior, inexisténcia
de fato superveniente que justificasse a redugdo do valor, falhas metodologicas e necessidade
de nova pericia técnica por engenheiro agronomo ou agrimensor. Tais argumentos foram
rejeitados por este Juizo, que manteve higida e valida a reavaliag@o realizada pelo Oficial de
Justi¢a Avaliador Federal, indeferiu a realizacdo de nova pericia, rejeitou o restabelecimento
do valor da avaliagdo de 2021, ainda que corrigido pelo IPCA, e afastou a fixa¢do de preco
minimo da aliena¢do com base em avaliagdo pretérita.

Constou expressamente daquela decisdo que, em regra, a avaliagdo do imdvel
penhorado ¢ realizada pelo Oficial de Justi¢a ao lavrar o auto de penhora ou de reavaliagao,
nos termos do art. 870 do CPC. Também se registrou que o Oficial de Justica Avaliador
Federal ¢ auxiliar do juizo, investido em cargo publico, atua com fé publica e seus atos
gozam de presuncao relativa de veracidade e legitimidade, somente afastavel por prova
robusta, clara e incontestavel de erro técnico ou vicio grave.

Esse quadro ndo se alterou. A nova manifestacdo dos executados ndo apresenta
fato superveniente juridicamente idoneo a justificar a reabertura da discussdo, tampouco
demonstra vicio concreto na avaliagdo judicial homologada. O que se verifica € a reiteragao
de inconformismo jé apreciado e rejeitado, agora sob a roupagem de pedido de suspensdo dos
atos expropriatorios e de substituicdo da constricao.

A avaliagdo judicial ndo se confunde com simples atualizagdo monetaria de
valor historico. Como ja decidido, deve refletir o valor de mercado do imdvel no momento
em que realizada, consideradas suas condicdes efetivas e atuais. O decurso do tempo, o
estado de conservacdo, a eventual auséncia de exploracdo produtiva, a precariedade de
benfeitorias, as caracteristicas especificas do imoével e o historico de leildes negativos
constituem elementos objetivos que influenciam o valor do bem e legitimam a readequagao
do prego.

Também ja foi definido que, para fins do art. 891, paragrafo unico, do CPC,
deve prevalecer a avaliagdo judicial vigente, e ndo avaliacdes pretéritas artificialmente
atualizadas. A vedacdo ao preco vil ndo assegura ao executado a obtencdo do maior valor
possivel pelo bem nem autoriza a imposicao de parametros capazes de inviabilizar ou retardar
injustificadamente a satisfagdo do crédito exequendo. Para os fins ja delimitados, considerou-
se vil o preco inferior a 50% do valor da avaliagdo, sem prejuizo da observancia das demais
regras legais aplicaveis a alienagao.

Além disso, a tentativa de rediscutir a avaliagdo também encontra obice na
preclusdo. A parte executada reconhece que elaborou a pega recursal que reputava cabivel,
mas nao concretizou o protocolo perante o Tribunal competente. A auséncia de interposi¢ao
eficaz do recurso adequado ndo autoriza a renovacao indefinida da matéria por meio de
peticdes incidentais sucessivas. O ordenamento juridico ndo permite que questdo ja decidida,
submetida ao contraditorio e coberta pela preclusdo seja reaberta a cada nova etapa da
execucao.
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Esse entendimento ¢ reforcado pelo que ja foi decidido no ambito do Tribunal
Regional Federal da 6* Regido no agravo de instrumento anteriormente interposto. Naquele
recurso, o agravante sustentava nulidade de atos processuais por auséncia de intimacao valida
do inventariante, alegava prejuizo relacionado a avaliacdo do imdvel e pretendia a suspensao
do leilao. O Tribunal, contudo, consignou que, reconhecida a necessidade de regularizacao, o
leildao anterior foi retirado, o inventariante e seu patrono foram cadastrados nos autos e nova
hasta publica somente seria realizada apos essa providéncia. Também registrou inexistir
prejuizo quanto a impossibilidade de manifestacdo sobre a avaliagdo anterior, uma vez que,
diante da auséncia de arrematante e do lapso temporal decorrido, este Juizo determinou nova
reavaliagdo do bem. Ao final, o agravo de instrumento teve provimento negado.

Portanto, tanto no primeiro grau quanto no segundo grau, foram afastadas as
premissas que poderiam justificar a paralisagdo da execugdo, a invalidagdo dos atos
expropriatorios ou a reabertura da discussdo sobre a avaliagdo. A reavaliagdo atualmente
vigente foi realizada exatamente para atualizar a referéncia econdomica do bem e permitir o
prosseguimento regular da execucdo, observadas as balizas legais pertinentes.

Nao ha, assim, amparo juridico para a suspensdo pretendida. A suspensdo da
execucao fiscal ndo decorre de simples alegagdo de conveniéncia, de eventual interesse dos
executados em buscar alienacdo em condi¢des proprias de mercado ou de inconformismo
com a avaliagdo judicial. A medida deve encontrar fundamento em hipdtese legal, o que nao
se verifica no caso concreto. O pedido estd desamparado pelas regras do ordenamento
juridico e, se acolhido, importaria indevida paralisagdo da marcha executiva sem causa
suspensiva reconhecida em lei.

A execucdo fiscal se desenvolve no interesse do credor, nos termos do art. 797
do CPC, aplicado subsidiariamente, e deve caminhar para a satisfacdo do crédito ptblico. O
principio da menor onerosidade, previsto no art. 805 do CPC, ndo pode ser utilizado como
instrumento de frustragdo da tutela executiva, sobretudo quando a providéncia pretendida
pelos executados implicaria substituir garantia real, individualizada, avaliada e pronta para
alienacdo por constri¢ao incidente sobre expectativa de direito dependente do processamento
e resultado de inventario.

A penhora no rosto dos autos do inventario n® 0133751-28.2011.8.13.0433 ndo
se mostra medida equivalente ou mais eficiente. Ao contrario, recairia sobre direito eventual,
condicionado a apuragdo do acervo hereditario, a solucdo de obrigagdes do espolio, a
definicdo de quinhdes e ao desenvolvimento de outro processo judicial. Trata-se de garantia
de liquidez inferior e realizagdo mais incerta, incapaz de substituir, contra a vontade da
credora, bem imdvel ja penhorado, reavaliado e apto a expropriacao.

A Fazenda Nacional, por sua vez, manifestou expressamente seu interesse no
prosseguimento da execucdo pela alienagdo por iniciativa particular, informando ndo ter
interesse na adjudicagdo do imodvel e requerendo autorizacdo para utilizagdo do sistema
Comprei, com fundamento no art. 879, I, do CPC. A providéncia ¢ adequada ao atual estagio
processual, especialmente porque ja houve avaliagdo judicial vigente, inexistem Obices legais
ao prosseguimento e foram frustradas tentativas anteriores de alienagao judicial.
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Nos termos da peti¢do da Unido do evento 312, a alienacdo deveréd ocorrer por
intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado no sistema Comprei, com divulgacdo da
oferta do bem, descrigdo fisica e juridica do imodvel, indicacdo do processo judicial, dados
registrais, Onus ou gravames e demais informacdes necessarias aos interessados. Deverdo ser
observados o prazo de 360 dias, o valor minimo legalmente admitido, as condigdes de
pagamento indicadas, inclusive a possibilidade de parcelamento nos termos informados pela
exequente, a comissao de corretagem, a atuagdo de intermediario credenciado e a posterior
submissao ao Juizo dos documentos pertinentes a alienacgao, caso efetivada.

A alienagdo por iniciativa particular, nessas condigdes, ndo viola os direitos dos
executados. Ao contrario, representa mecanismo legalmente previsto para conferir efetividade
a execucdo, com publicidade, controle judicial e observancia dos parametros de preco
minimo estabelecidos na legislagdo processual. A mera possibilidade de alienag¢ao por valor
inferior ao desejado pelos devedores nao configura ilegalidade, desde que respeitados os
limites legais e afastada a hipotese de prego vil segundo os critérios ja fixados.

Dessa forma, deve ser acolhida a manifestacdio da Unido, indeferindo-se os
pedidos formulados pelos executados e permitindo-se o regular prosseguimento da execucao
por meio da alienacdo do imdvel penhorado por iniciativa particular, pelo sistema Comprei,
nos moldes do evento 312.

Ante o exposto, INDEFIRO os pedidos formulados pelos executados, inclusive
quanto a realizagdo de nova avaliagdo do imovel, a suspensdo dos atos expropriatorios e a
substituicdo da penhora por penhora no rosto dos autos do inventario n® 0133751-
28.2011.8.13.0433.

ACOLHO a manifestagdo da Unido ¢ AUTORIZO a alienagdao do bem imovel
penhorado por iniciativa particular, por intermédio do sistema Comprei, nos termos do art.
879, 1, do CPC, observadas as regras e¢ condi¢des indicadas pela exequente na peti¢do do
evento 312.

A alienagdo devera observar, em especial, o prazo de 360 dias, a publicidade no
sistema Comprei, o preco minimo admitido nos termos legais e conforme a avaliagao judicial
vigente, as condi¢des de pagamento indicadas pela Unido, a atuacdo de corretor ou leiloeiro
credenciado, a comissdo de corretagem ¢ as demais regras constantes da manifestacdo da
exequente.

Intimem-se os executados e demais interessados acerca da alienagdo judicial,
nos termos do art. 889 do CPC.

Suspendo o andamento do feito pelo prazo necessario a realizagdo da tentativa
de alienagao por iniciativa particular, limitado ao prazo indicado pela Unido, sem prejuizo da
pratica de atos indispensdveis a efetivacdo, acompanhamento e conclusao da medida
expropriatéria ora autorizada.
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A parte interessada devera veicular nos autos noticia circunstanciada acerca do
resultado da tentativa de alienagdo, juntando, se for o caso, os documentos correspondentes,
inclusive proposta, auto, carta de alienagdo, comprovacdo de pagamento, recolhimentos
pertinentes e demais elementos necessarios a apreciacao judicial.

Intimem-se.

Documento eletronico assinado por GUSTAVO MOREIRA MAZZILLI, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419,
de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico
https://eproc1g.trf6.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, mediante o
preenchimento do codigo verificador 380006226720v2 ¢ do c6digo CRC 21750cd1.

Informacgdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): GUSTAVO MOREIRA MAZZILLI
Data e Hora: 23/06/2026, as 21:09:53
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