12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados WELLINGTON BRANDAO
FRANCISCO e BANCO DO BRASIL S/A. O Dr. Douglas Borges da Silva, MM.(a). Juiz (a)
de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Execucao de Titulo Extrajudicial — Processo n° 1012883-82.2020.8.26.0576 - ajuizado por
PARQUE RIO EBRO em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda
do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances ser&o captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 14/09/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 17/09/2026 as 17:00 (ambas no horéario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagédo, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2° Leildao que
se estendera em aberto para captacadode lances e se encerrara em 20/10/2026 as 17:00

(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 50% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: Constam débitos de ALIENAGAO FIDUCIARIA no montante de R$
196.064,78 para mar/2026 (conf.fls.477-481); Consta DEBITO CONDOMINIAL no
montante de R$ 6.280,89 para jan/2026 (conf.fls.409-410). O arrematante arcara com
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
tributarios conforme o art. 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, e os
decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-
rogados no prego da arrematagao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do leilao através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagéo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas ap6s o encerramento do leildo. A comiss&o devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematagao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hipotese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado. Na hipotese do pagamento a prazo, o depdsito do sinal igual ou
superior a 25% do valor de lance minimo, deve ser efetuado no prazo de até 24 horas a
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contar do encerramento do leilao e o restante em até 30 prestacdes, com corre¢cdo mensal
pelo IPCA-E e garantido por caugdo idonea.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, ndo sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - deten¢éo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagao civil e criminal.

SUSTAGCAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Na hipétese de remicdo ou
acordo apos a realizagao da alienagao, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissao
prevista no caput (art.267, §4°, das Normas de Servigco da Corregedoria Geral da Justica.

DA PUBLICAGAO: A publicagédo deste edital supre eventual insucesso das notificagbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: O auto de arrematacgéo sera assinado por este juiz somente
apos a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacéo e da comissao,
dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903, do CPC (art. 20, Prov. CSM
1625/2009).

RELAGCAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: A UNIDADE AUTONOMA n°. 203, (EM CONSTRUGAO), localizada no 1°
pavimento do Bloco 08, do PARQUE RIO EBRO, com entrada pela Rua Projetada A,
situado no loteamento RIOS DI SPAGNA nesta cidade e comarca de Sao José do Rio
Preto, assim constituida: com area real privativa de 46,58 m?, area real comum de divisdo
nao proporcional de estacionamento de 12,000 m?, area real comum de 35,551 m? e area
real construida de 94,131 m?, competindo-lhes uma quota parte ideal de 0,2711277% de
terreno e nas demais dependéncias e instalagdes de uso comum, tendo direito a uma vaga
de garagem descoberta sob n°. 083. Matriculado no 1° CRI da Cidade de Sao José do
Rio Preto sob n° 168.504.

DESCRIGAO COMERCIAL: Apto., a.t. 94,131m?, a.p. 46,58 m?, Sdo0 José do Rio Preto-SP.

LOCALIZACAO DO BEM: Avenida Waldemar de Freitas Assuncdo, n° 301, Apto. 203,

Bloco 08, Rios de Spagna, Sdo José do Rio Preto, SP.

ONUS DO BEM: R.04 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor de BANCO DO BRASIL S/A.
AV.9 PENHORA expedida pelo 8° Oficio Civel desta comarca de S&o José do Rio
Preto/SP, proc. 1040507-43.2019.8.26.0576. AV.12 e AV.10 PENHORA expedido nestes
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autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) para

mar/2026, (conf.fls.482).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 194.522,44 (cento e noventa e quatro mil,

quinhentos e vinte e dois reais e quarenta e quatro centavos) para jul/2026 - atualizado

conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracgas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dr. Douglas Borges da Silva
MM?2. Juiz(a) de Direito da 1 Vara Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP
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