AUTO DE AVALICAO DE IMOVEL

Aos SEIS dias do més de JUNHO de DOIS MIL E VINTE E TRES, em cumprimento ao mandado
expedido nos autos de niimeros 0104721-02.2013.8.13.0035, referente a acdo movida por BANCO DO
BRASIL, em face de CEZAR BATISTA DE OLIVEIRA, depois de cumpridas as formalidades legais,

procedemos a AVALIACAO de 50%(cinquenta por cento) do imével situado na FAZENDA QUILOMBO,
descrito na matricula 66.381 do C.R.1. da comarca.

1. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Trata-se de imével rural medindo 14,05,52 ha (catorze hectares cinco ares e cinquenta e dois
centiares), cujo acesso € pela rodovia LMG748, KM 20, entra a direita em frente a Escola Municipal José
Inéacio e percorre por mais 05 (cinco) quildmetros, aproximadamente).
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O imével possui relevo parte ondulada e parte plana, todo mecanizavel com aptiddo para
culturas diversas, porém possui presenca de quantidade consideravel de pedra tipo macaquinho. Esta

formado em pasto e esta sendo utilizado para pecuaria. 4
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3 MELHORIAS:

O imével avaliado possui curral com embarcador ¢ despejo, possui uma grande construgéo utilizada
como casa de veraneio, com duas piscinas um ofurd, 13(treze) banheiros, quatro suites e demais quartos,

cozinha tipo caipira, local de jogos, dois chalés para hospedes, casa do caseiro com garagem. Com érea
construida estimada em 1000m? (mil metros quadrados)
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4 DA AVALIACAO:
4.1 Preco da terra nua:

Para a realizagdo da avaliacdo, foi apurado o preco venal da terra nua, através do método
comparativo de pregos, considerando o prego médio de iméveis disponibilizados a venda com caracteristicas
semelhantes, obtendo-se o valor de R$600.000,00(seiscentos mil reais) por alqueire mineiro (4,48 hectares).

Considerando que o imével possui 2,9039 alqueires, foi atribuido o valor de
R$871.000,00(oitocentos e setenta e um mil reais) para 50%(cinquenta por cento) da terra nua.

4.2 Das melhorias.

Para atribuir o prego das edificagdes dos barracbes industriais, foi utilizado como parametro o item
R1, alto padrdo da tabela CUB/m?, de maio de 2023, fornecida pelo Sinduscon-MG. Considerando que as
edificagdes se encontram em bom estado de conservagdo e com a devida manutengdo e, considerando que
foram edificadas, aparentemente, ha mais de dez anos, foi deduzida a depreciagdo de 30%(trinta por cento),
portando, avalio 50%(cinquenta por centc) das construgdes em R$ 1.631.365,00(um milhdo seiscentos e
trinta e um mil trezentos e sessenta e cinco reais), conforme tabela CUB Sinduscon a seguir:

CUB/m? Custos Unitérios Basicos de Construgio
Sinduscon-MG Data de emissdo: 29/05/2023 16:53
{NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Maio/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitérios Bésicos de Construcfio (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n° 4,591, de 16/12/64 ¢
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Maio/2023. “Estes
custos unitérios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006. com base em novos projetos, novos memoriais descritivos € novos
critérios de orgamentagiio e, portanto, constituem nova série historica de custos unitérios, nio compardveis com a anterior, com a designagdio de

“Na formag#o destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os scguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagfio dos
pregos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto ¢ especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de fengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagbes, tais como:
classificado como drca construida); obras ¢ servigos complementares; urbanizagdo, recreagio (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentag3o do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro I1T); impostos, taxas e
emolumenios carioriais, projetos: projeios arquiteidnicos, projeio estruural, projeto de instalagio, projelos especiais; remuneraglio do construtor;
remuneragiio do incorporador.”

VALORES EM RS/m*
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PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-12.180,57 R-1 2.594,21 R-1 3.262,73

PP-4 2.066,21 PP-4 2.475,19 R-8 2.643.76

R-8 1.958,45 R-8 2.158,73 R-16 2.746,72

PIS 1,495,63 R-162,091,29

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) ¢ CSL (Comercial Salas e Lojas)
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.504,73 CAL-8 2.704,39

CSL-8 2,136,07 CSL-8 2.340,43

CSL-16 2.852,55 CSL-16 3.124,20

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RPIQ 2.201,49

G 1.158.36

Niimero indice: Projeto-padriio R8-N (Maio/2023)

Niimero Indice: 321,235 (Base Fev/2007 = 100)

Variagio Global: 0,10%

5 Valor total da avaliaciio:

Consoante ao exposto, o valor atribuido a 50%(cinguenta por cento) do imovel descrito na matricula
de n°66.381 o valor de R$ 2.502.365,00(dois milhdes quinhentos e dois mil trezentos e sessenta e cinco
reais).

6 Encerramento:

Por fim, a avaliagdo foi realizada in loco, de forma presencial, na data de 06/06/2023, de modo que
lavramos o presente Auto de Avaliagdo em 06(seis) laudas, as quais seguem todas devidamente rubricadas

por estes subscritores.

TOTAL DA AVALIACAO: RS 2.502.365,00 (dois milhdes quinhentos e dois mil trezentos e
sessenia e cinco reais)

O referido é verdade e damos fé
Araguari, 06 de junho de 2023.

Danilo Estéves Ramos
Oficial de Justica

Namero do documento: 23061316021088900009831279253
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23061316021088900009831279253 ; -
Assinado eletronicamente por: LUIZ ANTONIO VELOSO JUNIOR - 13/06/2023 16:02:11 Num. 9835190434 - Pag. 12




