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42 VARA CIVEL - FORO REGIONAL XI - PINHEIROS - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimag3do da executada: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (CNPJ/MF N2 19.924.962/0001-65); bem como dos credores: MARCELO ELIAS QUIRIANO
(CPF/MF N2 149.437.578-80), SILMARA ELIAS DA SILVA QUIRIANO (CPF/MF N2 255.674.138-40),
BRUNIELLE MORAES DE OLIVEIRA CULERE (CPF/MF N2 043.085.621-04), RENAN PASCHOAL CU-
LERE (CPF/MF N2 029.021.661-33), EDSON FELIX DA SILVA (CPF/MF N2 181.279.058-95), MARCIA
ANDREA TARTAGLIA (CPF/MF N2 180.474.988-51), JESSICA DE CASSIA REIS BALBINO RAMOS
(CPF/MF N2 420.488.798-88), RAUL APARECIDO RAMOS (CPF/MF N2 378.977.838-98), KELLY CRIS-
TINA DE SOUZA MELO (CPF/MF N2 259.642.528-93), ACACIO ALVES FILHO (CPF/MF N@
291.986.638-95), FR INSTALACOES E CONSTRUCOES LTDA (CNPJ/MF N2 03.203.961/0001-91), M
GONZALES ENGENHARIA E COMERCIO LTDA (CNPJ/MF N2 04.705.132/0001-70), MARINES CA-
MERA (CPF/MF N2 045.670.978-90) e JULIANA LASSI DA SILVEIRA PERES (CPF/MF N2 055.002.859-
55); bem como do terceiro interessado: CONDOMINIO SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT (CNPJ/MF
Ne 43.077.738/0001-60).

A MM. Juiza de Direito Dra. Vanessa Bannitz Baccala da Rocha, da 42 Vara Civel - Foro Regional XI -
Pinheiros, Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o pre-
sente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam
-se 0s autos da Acgao Declaratéria de Resolugcdo de Promessa de Compra e Venda Cumulada com
Restituicdo de Valores Pagos com Pedido de Tutela de Urgéncia em fase de Cumprimento de Sen-
tenca, ajuizada por CECILIA SILVA SOUSA (CPF/MF N2 222.868.208-05) em face de SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ/MF N2 19.924.962/0001-65), nos autos do Pro-
cesso n2 0001114-38.2023.8.26.0011, tendo como Processo Principal n2 1010156-
36.2019.8.26.0011, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a
280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a
Alienacao em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

01 - BENS: LOTE 01 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Avenida Caminho do Sol, n® 650, Luc 05, Térreo
l, Bloco |, Parque do Sol, Olimpia/SP — CEP: 15405-435 - DESCRICAO DO IMOVEL: Uma
unidade comercial, com caracteristicas hoteleiras, tipo Apart-Hotel, sob a denomina-
¢do de LUC 5, destinada a Bar 2, localizada no Térreo |, do Bloco "I", do condominio
denominado "Solar das Aguas Park Resort", que tem sua frente para a Avenida Ca-
minho do Sol, n°650, no lugar denominado "Parque do Sol", nesta cidade de Olim-
pia/SP, constituida de bar, circulacdo, lixo, DML e depdsito, com a area privativa de
59,8300 metros quadrados, area comum de 70,7624 metros quadrados, area total de
130,5924 metros quadrados e sua dos no terreno respectiva fracdo ideal de 0,1142%,
correspondente a 50,88441m?.

DADOS DO IMOVEL

Inscricdo Municipal n°® 10081801
Matricula Imobiliaria n° 91.123 Cartério de Registro de Imo-
veis de Olimpia/SP
ONUS
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
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02 - DATAS:
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Av. 01 15/02/2024  Indisponibili- Proc. n2 0000206- Marcelo Elias Quiriano
dade de Bens  29.2023.8.26.0577

Av. 02 26/07/2024  Penhora Proc. n2 0000659- Brunielle Moraes de Oliveira

07.2022.8.26.0400 Culere e Renan Paschoal Cu-
lere

Av. 03 20/01/2025 Penhora Proc. n2 0008003- Edson Felix da Silva e Marcia
61.2022.8.26.0037 Andrea Tartaglia

Av. 04 06/05/2025 Penhora Proc. n® 0001474- Jessica de Cassia Reis Balbino
37.2023.8.26.0022 Ramos e Raul Aparecido Ra-

mos

Av. 05 13/05/2025 Penhora Proc. n2 0006081- Kelly Cristina de Souza Melo e
12.2024.8.26.0361 Acdcio Alves Filho

Av. 06 03/06/2025 Penhora Proc. n? 1002491- Fr InstalagBes e Construgdes
87.2024.8.26.0400 Ltda

Av. 07 06/08/2025  Penhora Proc. n® 0002349- M Gonzales Engenharia e Co-
37.2023.8.26.0400 mércio Ltda

Av. 08 04/09/2025 Penhora Proc. n® 0012509- Marines Camera
47.2023.8.26.0554

Av. 09 11/09/2025 Penhora Proc. n® 0001133- Juliana Lassi da Silveira Peres

07.2024.8.26.0400

OBS.01: A penhora deferida as fls. 126 estd pendente de registro na correspondente
matricula imobilidria. Eventuais regulariza¢des registrais/cadastrais serdo de respon-
sabilidade do Arrematante.

OBS.02: Foi interposto Agravo de Instrumento pela empresa executada (Processo n?
2243691-12.2024.8.26.0000), objetivando a substituicdo da penhora do imdvel ma-
triculado sob 0 n2 91.123, sob o argumento de que o bem havia sido vendido a ter-
ceiros. Foi negado provimento a referido agravo. Em sede recursal o acérdao foi man-
tido. Transito em julgado em 30.05.2025.

OBS.03: Foi oposta Excecdo de Pré-Executividade pela empresa executada (Fls.
189/194), objetivando a penhora por meio menos oneroso. Referido incidente ndo
foi acolhido (Fls. 241). Nao houve recurso da presente Decisao.

VALOR DE AVALIAGCAO DO IMOVEL: RS 25.596,87 (Jul/2024 - Avaliagdo as fls.
156/160 - Homologacdo as fls. 257).

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: RS 27.115,12 (Out/2025). O valor de avaliagdo
sera atualizado a época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributdrios ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributario Nacional).

DEBITO CONDOMINIAL: Eventuais débitos condominiais ficardo sub-rogados no va-
lor da arrematacao (artigo 908, §1°, do CPC).

DEBITO EXEQUENDO: RS 40.661,15 (Jan/2024 — Fls. 124).
A 12 Praca terd inicio no dia 14 de novembro de 2025, as 14 horas, e se encerrara no

dia 17 de novembro de 2025, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a
avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a
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sem interrupgdo, iniciando-se em 17 de novembro de 2025, as 14 horas, e se encer-
rara em 11 de dezembro de 2025, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
gue em segunda praca serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematagao parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizagdo monetaria). O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hi-
poteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, em diferentes condic¢des, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi¢cdes, sera declarada vencedora a
proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sao Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Es-
pecialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢es aplicdveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do conjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo
843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento
do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comiss3o, o valor corres-
pondente a 7% (sete por cento) sobre o prego de arrematagdo do bem. Tal valor serd devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente
nos casos de adjudicacao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Con-
dicdes de Venda e Pagamento do leilao, e devera ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em di-
nheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo
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884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resoluc¢do n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo
Unico do Decreto n? 21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissao
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conserva¢do em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienac¢ées judiciais eletrdnicas (artigo 18 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizagdo de fotos, acompanhado ou nao de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio
(artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario
para garantir igualdade de condicBes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo
900 do CPC).

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em
gue a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem maével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucdo (artigo 901, § 12, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupa¢io do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justi¢a, que dotado de um mandado judicial e
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juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente
aos termos do Item 03 deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sdo Paulo
— SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp
(11) 93207-1308. A participagdo neste Leilao Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa
Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICAGAO: A publica¢do deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimacado pessoal do executado, ndo se realizar no
enderec¢o constante dos autos, incidird a disposi¢ao do art. 274, paragrafo uUnico, do CPC e, em re-
forgo, considerar-se-4 a intimacao feita pelo edital.

S3o Paulo, 06 de outubro de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. VANESSA BANNITZ BACCALA DA ROCHA
JUIZA DE DIREITO
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