.| REGISTRO DE IMOVEIS 5 f|S, 42
[ MR L Do OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MAUA - SP

§<§€vf’

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

CNM: 120600.2.0011681-38

LIVRO N.o 2 — REGISTRO ; CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GER Ny e DE MAUA
S >
. MATRICULA FICHA
11.681 o Maus, 23 do junho de' 19 81,

IMAVEL:~ Uma éres de terras com 105,719,00m2., canstituida pelo qui
nhao “O" no luger denominado "Nicleo Pejussara", par{metro urbano g«
0 gqual tem e seguinte descrigaso: de forma—irregular, comega no pof-
ta do corrego da divisa, em que se tacam o quinhSa "C" e as terrasy
de Faria Mota; dai segue em reta de 311,00m, divisando com o dito £
quinhac "Cv, até o marco na divisa deste guinhzo e Jose de Andrede,
af formando angulo obtusao, segue 2 eaquerda, divisando com estes;na
extenszn anroxlmadg de 51,00m ate outro mareca, ef inclinando-se 1i
geiramente a direita segue divisando com os mesmos na extensao apro
ximada de 17,00m atz outro marca, al mudendo ligeiramente a dirsgZo
2 2 direita e divisanda com os meemos, segue na extensaoc aproximeda £
de 24 UUm ate outro marco, af- fu:mando angulo obtuse e divisando = #
com 0Ss meamos, segue a dire*ta, na extensao apruximada de 32, GOm ¢

550 0001

até outro marco, al inclinando-se ligeiramente a direita, e diuiean
do com 0s meemos segue na extensao aprox;mada de 25,00m, ate outro-
marco, af Pazendo nove inclinzgBo a direita e divisande com os megge -l -
mos, segue na extensac de 15,00m ate outra marco, af Fazendb;gngulo
obtuso e divisando com oa~mesmos pegus b esguerbia na extensao apro=- | -
ximada de 20,00m ate outro marco, al fazendo nove 8ngulo obtuso e |
divisando com os mesmos segue 5'dire¥ta numa extenszo aprcximada de
17,00m ete outro ma reo, al inclinanda-se ligeiremente & direita di
visando com ns mesmus segue na extensao de 12, DUm ate outro marco ’
af inelinando-se ligeiramente 3 direita e divieando Com 0S MeEmos,=

segue ne extensdo sproximada de 25 »00m ‘até outre marco, al mundendo
de nova 2 esquerda segue divisando com os, mesmaz na extensao aproxi
mads de 25 DUm, a%e outro marca, ai fazendu novao angulu abtuso,se -
gue a esquerda, divisando com os mesmos na extensdo ap“oximada de -
15,00m ate outro marca, ei formendo novo angulo obtusa a direita,se
gue d{visando com 03 mesmos na extensao aproximada de 19,DUm,a{ in
tlinande-se ligeiramente a esquerda, seque divisando com s neamgs,
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na extensdo aproximada de 20,00m ate outro marca, af inclinando-se K
l;geiremente a egguerda segue divisando com o0s mesmos, na exteneau ¥
aproximada de-26, DDm ate outro- maxcn,“ai Aineclinendo~se de novo 2 di
reita, eegue divisando com as mesmoa na extens3o aproximada de 47,00

as

m ate outro ﬁarcn, af inclinando-se ligeiramente 2 direita, segue di
visando com os mesmas, na extensfo aproximada de ZD,DDm"até outro £
marca, af inclinando-se de novo a esquerda, segue na extens=o aproxi
mada de 20,00& ate o merco situado a margem da Estrada gque cortando-
o quinh3o descrito, entra em terrss dos mesmos confrontantes, daf .=#
cortando dita estrada -em diagonal segue em reta divisando com os meg
mos, ns extensan aproximade de 130,00m, até outro marco, ef inclinan
go-se ligeiramente 5 direita segue divisando com gs mesmos confron -
| tantes na extensao aproximada de 40,00m ateé outra marco, daf fazendo
nova inclinaqau ainda a direita segue na extensao aproximadz de =~
25,00m ate outro marco, dai inclinando-se a diraita. sequz na exten-
sao aproximada de 18,00m ate outro marco ai formande angulo obtuso a
direita, segue confrontsndo com os mesmos, na extensao aproximade de
20,00m ate outro marco, af inclinando-se levemente a direite, segue~-
com os mesmos confrantantes, na extens2o aproximade de 45,00m ate o
outro merco situado logo depois que esta linha corts a estrada que ¢«
sdi do quinhaa descrito, da{ prossegue com og meamos confrontantess

N

ligeiramente a esquerda, na extensac aproximada ‘de 35,00m ate outro-
mareo, ai inclinando-se ligeiramente a direita, segue com 03 mesmDS—
confrantantes na extensao aproximada de 42,00m ate outro marco, al «
formando angulp sgudo dobre violentamente & direita e segue cunfron-
tando com Feria Motta, na extensz@o aproximada de 25,00m afté outro A
marca, daf inclinando-se ligeiramente ;'esquerda segue ne extensaa #
aproximada de 84,00m até outro marco; af stravessa outra estrada,que

sai do quinhno descrito e SEgue COM 0S mesmas confrontantes na exten
8a0 aprox*mada de 28,00m ate outru marca, dal inclinando-se lzgeira-
Mmgu_e com os mesmos confrantantes, na extensan aprg
- continua ficha 02:~
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aproximade de 18,00m até outro marco, af’inclinando-se a direita se-
gue com os mesmos confrontantes na extenstén aproximadz de 42,00m ate
~ | outro marco, na mesmavdivisa.-da!,minclinandc-se a esquerda, segue #
e com aos mesmos confrontantes ne extenszao aproximada de 44 ,00m ate ou
Ve tro marco, af inclinsndo-se a direita segue com os mesmos confrontan
tes ne extensgo eproximads de 20,00m ateé o corrego da diviea, descen
do por este ate a ponto em que se tocam tarras do guinhao "C" g Fg -

, ria Motta, onde comegaram essas divisas; inscrigao municipal sob n@,
A 33.007.001. PROPRIETARIO: ESFOLIO DE EDUARDD ALBERTO DE MIRANDA AVIZ
:§'¥ filho de Adelino to de Miranda Aviz e de dona Maria da Luz ML
randa Aviz, falece estado civil de casado cop Alda Leite de Mi
randa Aviz, TfTULD ARNISITIVO: Tr.24.652 d e S.André. 0
esc.habg

SN TAAART

Rel= Mauz, 23 de junhg de 1.981, Por formal de partilha pageada  pe
1o dufza de Direito da 98 Vara da Familia e das Sucess@es de ‘SiPaula
9o Cartcriu, extra{do dos autos de 1nventaric,“ref. ac proc,2300/53,
cam sentenga deta de 1/06/1.964, sssineda pelo Dr. Geraldo Gomes Cor
rea- Juizde Direito, transiteda em julgado, aditado em 18/03/1.981 ,
2| pelo Or. Alfredo Migliore- Juiz de Direlto, o ESPGLIO DE EDUARDD AL
{64 BERTD DE MIRANDA AVIZ, acima qualificado, trensmitiu o imbvel a ALDA

7 LEITE DE MIRANDA AVIZ, funcionaria plblica, vidva, CIC.089.053.558/-
ZUE,ng;IA MIRANDA AVIZ, CIC.625.047.107/44; e NELSON MIRANDA AVIZ,=-
R.GenR,4.220.368, expe. em 5.F., todos brasileiros, sendo os Lltimos=
solteiros, menores impﬁberes. filhos do praprietério e da 18 adgui -
A iente. todos res. e dom., 3 Rua Monsenhor Passalacqua~- 175, Sao Pau-
lo. VALOR: E$ 5.615.000,00%;BFoporgso
(i na Alda, ume parte ideal corresponden

da pyrtilha: a vilva meeira do

g a/dois gquartos ( 2/4 );e aose

berdeiros Luzita e Nelson, peara cada um! a parte 1de€3 CeESpon -
X

dente a(l/h) um querto. O esc.hésa\\ .0 Oficialejly [~
: - : T—=.-------- continua mb-verso - [
- T __.-i‘
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' Av.2- 25 de Maio de 2016.

s = IR “».].;_;‘;‘3/9 *=om o N o B S i oo
R S W I Sy

QUALIFICACAO _
Titulo prenotado sob n° 123.862 em 01/04/2016.

Pelo instrumento particular datado de 07/12/2015, foi autorizada a presente
averbagfo para constar que: a) LUZITA MIRANDA AVIZ casou-se com
JOSE FELICIO HADDAD, brasileiro, filho de Felicio Selem Haddad e de
Verginia Haddad, pelo regime da comunhdo de bens, aos 13/09/1968,
passando a mulher a assinar LUZITA MIRANDA AVIZ HADDAD,
| conforme prova arquivada junto ao desmembramento denominado, Jardim
dos Jasmins, neste Registro de Iméveis; b) LUZITA MIRANDA AVIZ
HADDAD ¢ titular do RG n° 4.294.361-SSP/SP, conforme prova
microfilmada sob n° 103.561, neste Registro de Iméveis; c) JOSE FELICIO
HADDAD ¢ titular do RG n° 01.330.003-3, inscrito no CPF/MF sob n°
007.167.908-15, conforme prova microfilmada sob n® 103.561, neste’
Registro-de Iméveis; d) ALDA LEITE DE MIRANDA AVIZ faleceu aos
26/02/1994, conforme prova ora arquivada; ¢) NELSON MIRANDA AVIZ
¢ inscrito no CPF/MF sob n° 307.683.908-00, conforme prova ora
arquivada; e. f) NELSON MIRANDA AVIZ faleceu aos 11/11/2009,

conforme prova microfiljpada syh_ni 03.561, neste Registro de Imoveis.
A escrevente substituta & c@AN\ essa Gleice Luzia Vieira Maria).

Av.3- 25 de Maio de 2016.

8/02/2025 as

5

a do Estado de

ustic:

RETIFICACAO DE AREA ; ‘
Pelo titulo que originou a Av.2 acima, nos termos dos artigos 212 € 213, da

Lei 6.015/73, alterados pela Lei 10.931/2004, foi autorizada a presente
averbag#io- para constar a retificagio da descricdo do presente imével,
qual seja: Uma 4rea de terras com 105.719,00m2 (cento e cinco mil e
setecentos e dezenove metros quadrados), constituida pelo quinhdo “D” no
lugar denominado "Nucleo Pajussara”, perimétro” urbano, o qual tem a-
seguinte descrigio: de forma irregular, comega no ponto do Corrego da .
“Divisa, em que se tocam o quinhdo “C” e as terras de Faria Mota, ponto este

] : continua na ficha 063
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de coordenadas N=7382253,37 e E=355534,32, georreferenciadas ao Sistema
SAD-69, dai segue com o azimute de 334°53°15” em reta de 311,00m,
divisando com o dito quinh&o “C” até o marco na divisa deste quinhdo e José
de Andrade, ponto este de coordenadas N=7382534,97 ¢ E=355402,34; ai
deflete a direita e segue com o azimute de 57°22°48”, divisando com estes na
extensdo de 51,00m até outro marco; ai deflete a direita e segue com o
azimute de 61°11°51”, divisando com os mesmos na extensdo de 17,00m até
outro marco; ai deflete a direita com o azimute de 68°12°30”, divisando com
0s mesmos, segue na extensdo de 24,00m até outro marco; ai deflete a direita
e segue com o azimute de 106°38’°09”, divisando com os mesmos, segue na
extensdo de 32,00m até outro marco; ai deflete a direita e divisando com os
mesmos, segue com o azimute de 108°50°59” na extensdo de 25,00m até
outro marco; ai deflete a direita e divisando com 0s mesmos, segue com o
azimute de 121°59°21” na extensdo de 15,00m até outro marco; ai deflete a
esquerda e segue divisando com os mesmos, com o azimute de 109°13°54” e
segue na extensdo de 20,00m até outro marco; ai deflete a esquerda e
divisando com os mesmos, segue como azimute de 108°40’45” numa
extensdo de 17,00m até outro marco; ai deflete a direita e segue divisando
com 0s mesmos, com o azimute de 141°20°12” na extens@io de 12,00m até
outro marco; ai deflete & direita e segue divisando com os mesmos, com o
azimute de 155°47°34” na extensdo de 29,00m até outro marco; ai deflete a
esquerda e segue divisando com os mesmos, com o azimute de 152°03°31” na
extensdo de 25,00m até outro marco; ai deflete a esquerda e divisando com os
mesmos, segue com o azimute de 103°12°15” na extensdo de 15,00m até
outro marco; ai deflete a direita e segue divisando com os mesmos, com o

 azimute de 129°38’49” na extensdo de 19,00m; ai deflete a esquerda e segue

divisando com os mesmos, com o azimute de 106°15°41” na extensdo de
20,00m até encontrar outro marco; ai deflete a esquerda com o azimute de
93°58°31” na extensdo de 26,00m até outro marco; ai deflete a direita e segue
divisando com os mesmos, com o azimute 111°30°20” na extenséo de 47,00m
até outro marco; ai deflete a direita e segue divisando com 0s mesmos, com 0
azimute de 139°37'24" na extensdo de 20,00m até outro marco; ai deflete a

(Continua no verso)
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esquerda com o azimute de 133°46°02” na extensdo de 20,00m até o marco
situado & margem da estrada que cortando o quinhdo descrito, entra em terras
dos mesmos confrontantes; dai cortando dita estrada em diagonal segue em
reta divisando com os mesmos, com o azimute de 135°36°39” na extensdo de
130,00m até outro marco; ai deflete a direita e segue divisando com os
mesmos confrontantes, com o azimute de 138°38’15” na extensdo de 40,00m
até outro marco; dai deflete a direita e segue como o azimute de 171°39'24"
na extensdo de 25,00m até outro marco; dai deflete a direita e segue com o
azimute de 184°32°01” na extensdo de 18,00m até outro marco; ai deflete a
direita e segue confrontando com os mesmos, com o azimute de 203°03°59”
na extensdo de 20,00m até outro marco; ai deflete 4 direita e segue com os
mesmos confrontantes, com o azimute de 219°33°33” na extensio de 45,00m
até outro marco situado logo depois que esta linha corta a estrada que sai do
quinhdo descrito; dai deflete a esquerda, com os mesmos confrontantes, com
o azimute de 204°57°37” na extensdo de 35,00m até outro marco; ai deflete a
direita e segue com os mesmos confrontantes com o azimute de 214°51°25”
na extensdo de 42,00m até outro marco; ai deflete a direita com azimute de
311°05°24” e segue confrontando com Faria Motta na extens3o de 25,00m
até outro marco; dai deflete a esquerda e segue com o azimute de 311°03°49”
na extensdo de 84,00m até outro marco; ai deflete a esquerda com o azimute
de 284°23°33” e atravessa outra estrada que sai do quinhZo descrito e segue
com os mesmos confrontantes na extensfo de 28,00m até outro marco; dai
deflete a esquerda e segue com o0s mesmos confrontantes com azimute de
282°39’36" na extensdo de 18,00m até outro marco; ai deflete a direita e
segue com os mesmos confrontantes, com azimute de 312°16°43” na extenséo
de 42,00m até outro marco na mesma divisa; dai deflete a esquerda e segue
com os mesmos confrontantes, com o azimute de 292°36’44" na extensdo de
44 00m até outro marco, ai deflete a direita e segue com os mesmos
confrontantes com azimute de 309°59°20” na extensdo de 20,00m até o
corrego da divisa; dai deflete a esquerda descendo por este, com o azimute de
253°01°09” na extensd@o de 59,82m até o ponto em que se tocam, terras do
quinh@o “C” e Faria Motta, onde iniciou esta descri¢fio; ponto este distante

(Continua na Ficha N° 4)
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- 22,94m da lateral da Rua Angelim Milanez, que atravessa o imével e esta
localizado a 113,55m da intersec¢éiQ desta rua com a Viela Anayr Svezzia, no
sentido de quem da viela se m o centro.

X

. A escrevente substituta anessa Gleice Luzia Vieira Maria).

Av.4- 22 de Setembro de 2020.

A
Titulo prenotado sob n° 149.900 aos 17/09/2020.
Pelo titulo abaixo registrado, foi autorizada a presente averbagdo para constar
a retificagdo do nome de Alda Leite de Miranda Aviz, sendo correto ALDA
e nfio como constou do R.1 e da Av.2 desta,
conforme prova micromilfada sob n°® 132.821, neste Registro de Iméveis.

Selo digital N°: 12060033 :OOO 4433620K
A escrevente substituta S ; anessa Gleice Luzia Vieira Maria).

R.5- 22 de Setembro de 2020.

PARTILHA
Pelo formal de partilha expedido aos 30/05/1995, aditado aos 17/11/2011,
pelo MM. Juizo de Direito da Primeira Vara da Familia e Sucessdes Regional
de Santo Amaro, Comarca de Sdo Paulo, Capital, extraido dos autos da A¢do
de Arrolamento dos bens deixados pelo falecimento de ALDA LEITE
MIRANDA AVIZ titular do RG n° 389.556-SSP/SP, processo n° 1446/94,
com sentenga datada de 27/04/1995, transitada em julgado aos 24/05/1995, a
- metade ideal do imével objeto desta, avaliada em Cr$16.610,57, foi
partilhada em favor das herdeiros ESPOLIO DE NELSON MIRANDA
AVIZ, que era titular do RG n° 4.220.368-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n® 307.683.908-00, na propor¢do de 50%; e LUZITA MIRANDA AVIZ
HADDAD, secretaria, titular do RG n° 4.294.361-SSP/SP, inscrita. no
CPF/MF sob n° 629.047.107-44, casada pelo regime da comunh@o de bens,
antes da Lei 6.515/77, com JOSE FELICIO HADDAD, engenheiro, filho de

(Continua no Verso)
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. Felicio Selem Haddad e de Verginia Haddad, inscrito no CPF/MF sob n°
007.167.908-15, ambos brasileiros; résidentes e domiciliados na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Satamini, 73, apartamento
403, na proporg¢do de 50%. K ~

Selo digital N°: 1206003%100 '

DQORNI244337208.
A escrevente substituta ..‘—-5' (Vanessa Gleice Luzia Vieird Mana)

Av.6- 22 de Setembro de 2020.

OQUALIFICACAO
‘Titulo prenotado sob n° 149.628 aos 04/09/2020.

Pela escritura abaixo registrada, foi autorizada a presente averbagﬁo para
constar que LUZITA MIRANDA AVIZ HADDAD atualmente ¢ titular do
RG n° 02.889.662-9-SSP/RJ, conforme prova microfilmada sob n°® 134.536,
neste Registro de Iméveis.

Selo digital N°: 12060a/3:);1000 VN24354020S

A escrevente substitut Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

R.7- 22 de Setembro de 2020.

ADJUDICACAO

Pela escritura de inventario e sobrepartilha lavrada aos 02/09/2020, no Quinto
Tabeliio de Notas da Comarca de Santos, deste Estado, livro \1 541, folhas
045, retificada aos 15/09/2020, nas ‘mesmas notas, livro 1.541, folhas 139,
dos bens deixados por falecimento de NELSON MIRANDA AVIZ, a
metade ideal do imo6vel objeto desta, avaliada em R$309.897,27 (trezentos e
nove mil, oitocentos € noventa e séte reais ¢ viiite ‘e sete centavos), foi

casada com JOSE FELICIO HADDAD, ja qualificados, residentes e

17.204, apartamento 302, Barra da Tijuca.
BASE DO ITCMD: R$309.897,27.

(Continua na Ficha N° 5)

adjudicada em favor de LUZITA MIRANDA AVIZ HADDAD, aposentada,

domiciliados na cidade do Rio de Janeiro, Capital, na. Avemda Lucio Costa, .

Pag.: 0008/0010
Certiddo na Gltima pagina
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-Selo digital N°: 120600321000 4354120G
A escrevente substituta x ? (Vanessa Gleice Luzia Vieira Marla)
T Av.8- 18 de Abnil de 2023.

i Titulo prenotado sob n® 167.990 aos 05/04/2023.

Pelo mandado expedido aos de 23/09/2022, pelo MM. Juizo de Direito da.
Quarta Vara Civel desta Comarca, extraido dos autos da Agdo de Usucapido -
Usucapido Ordinaria, movida por MARIANA GONCALVES TEIXEIRA.

em face de LUZITA MIRANDA AVIZ HADDAD, e outros, processo n°,
- 0019558-06.2008.8.26.0348, wverifica-se que foi proferida a sentenga

declaratéria de usucapido do imoével objeto desta, com area de 846,00m2 !
(oitocentos e quarenta e seis metros quadrados), constituido de parte do
quinhéio "D", no lugar denominado "Nucleo Pajussara", perimetro urbano,
1 medindo 26,25m (vinte e seis metros e vinte e cinco centimetros) de frente
_"1 \ para a Rua Angelim Milanez, ¢ mais 8,50m (oito metros e cmquenta|
8, centimetros) na confluéncia da Rua Angelim Milanez com a Rua Lirio do'
Vale; 36,26m (trinta ¢ seis metros e vinte € seis centimetros) nos fundos,
el confinando com propriedade de Alda Leite de Miranda Aviz, Luzita Miranda
T Aviz e Nelson Miranda Aviz; 25,00m (vinte e cinco metros) pelo lado direito,
de quem da Rua Angelim Milanez olha para o terreno, confinando com
A propriedade de Alda Leite de Miranda Aviz, Luzita Miranda Aviz e Nelson |
M Miranda Aviz; ¢ 19,70m (dezenove metros ¢ setenta centimetros) pelo lado
H esquerdo, no mesmo sentido visual, confinando com a Rua Lirio do Vale.; .
estando inscrito na Prefeitura local sob n° 33.007.521/547, conforme R.1 na‘
)L matricula n°® 76.422. i
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< ] A escreventc substituta e (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).
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