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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: BANKORP SECURITIZADORA DE CREDITO SA
CNPJ:20.382.5570001-41

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 20 DE SETEMBRO & 30 DE
SETEMBRO DE 2023

1.3 - Data da vistoria: 22 DE SETEMBRO DE 2023 - Com visita pessoal ho
préprio local.

1.4 - Finalidade: AVALIAGAO DO IMOVEIL RESIDENCIAL +
INFRAESTRUTURA + PADRAO DE CONSTRUGAO PARA FINS DE
DETERMINAR O VALOR REAL DE MERCADO

1.5 - Objetivo: IDENTIFICAR E PRECIFICAR O VALOR REAL DE MERCADO
PARA A VENDA DO IMOVEL LA.

1.6 - Categoria do IA: CASA + LOCALIZACAO + TERRENO + A.C.

1.7 - Do atual proprietario DECLARANTE do referido LA. —
FRANCIELLI HABOWSKI DE ASSIS. CPF:- 030.029.589-80*

1.8 — Inscricéo Imobiliaria — cadastro 104.04 — Distrito 03 - Zona
391 — Quadra Fiscal b. Inscricdo Municipal — Nao consta.**

1.9 - Numero de Matricula do I.LA. — N° 8.994 - OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS datado de 16/11/2010 — Comarca Sertandpolis -
Parana.***

NOTA:-

* Os reais proprietarios de fato ndo constam na Matricula do referido imovel.

**N&o tem a inscricdo Municipal ainda definida. A CVV — Certiddo do Valor Venal
consta apenas a area do terreno. Ndo houve averbac&o da Area Construida.

** _ A CM — Certiddo de Matricula ndo esta atualizada, N&o consta os nomes dos
Proprietarios de Fato, ndo contem averbacao da A.C.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é devidamente inscrito no CRECI - Conselho
Regional de Corretores de Imével devidamente inscrito sob o nimero
152079 e no CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do
COFECI sob o numero 017-348 possuidor de Certificado do Curso de
AvaliacBes Imobiliarias, o que lhe confere comprovada especializacéo
na matéria como Perito Judicial em Avaliacdo Técnica de Iméveis.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e
assinar o PTAM decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela
decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido —
Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acordao n® 200734000105910 em
29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelacao
Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do
IBAPE (Instituto, Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia)
em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Iméveis),Confirmando a competéncia legal do Corretor de Iméveis em
avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores
para comercializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo
COFECI. Nao menos importante, esta disponivel no website
www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos inscritos no
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica —
PTAM assinado pelo subscritor, devidamente inscritos no CRECI-SP,
sob n° 152-079, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado
pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imdvel, objeto de estudo deste PTAM - Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica consta como informado e como anexo
presente de que os dados de registro da Matricula sob o n°. 8.994 —
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de SERTANOPOLIS
— PARANA datado de 16 de Novembro de 2010 com a dltima
prenotacdo de registro feita em 30 de Abril de 2013, apdés nédo
havendo mais atualizagbes. Havendo necessidade de atualizacdes
de todos os registros para o lastro real do referido imovel.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

FACHADA DO.LA. DE FRENTE COM A RUA TRANQUILAV

NORCON IMOVEIS - WWW.NORCONIMOVEIS.COM.BR -

Fachada principal do I.A. com testada frontal e com vista do acesso ao estacionamento .

4.1 — Pesquisas e estudos iniciados com a realizacao prévia ja a partir
de 20/09/2023 a 31/09/2023 onde pudemos proceder com a vistoria in
loco a partir das 11:00 horas da manha do dia 21 de Setembro de
2023, pessoalmente |4 no endereco supra citado, acompanhado dos
Declarantes Proprietarios a Sra Franciele Habowski de Assis e seu
Esposo o Sr. Emerson Teobaldo de Assis Habowski, onde
constatamos que o referido imoével encontra se em uma regido de
Zona Rural, da qual faz parte de um condominio fechado, e
urbanizado para ser transformado em um Condominio Residencial de
Chécaras. O mesmo fica localizado as margens do Rio Tibagi na
ESTANCIA SORIANI em Sertandpolis Parana. Terreno com
excelente topografia e localizacdo no Condominio de Chacaras
intitulado como Estancia Soriani, tendo 0 mesmo a &rea total de
1.597,18 m2. O condominio fica localizado no préprio municipio de
Sertandpolis — Paranda, estando a aproximadamente 5,6 km do centro
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

da cidade, ou seja, aproximadamente 12 minutos de carro, porém
com todas as vias publicas devidamente asfaltada até o Portdo
Principal do I.A. Tendo o beneficio municipal por ser Zona Rural de
N&o se pagar a conta da agua, onde o proprietario foi o responsavel
por proceder com a instalagéo de toda a infraestrutura de servigos de
Elétrica e Hidraulica no local. O terreno conta com 20 metros lineares
de Testada e mais 79,85 m? de profundidade, depois desta
metragem o mesmo continua até fazer face com o rio, porém ja
sendo de uso comum junto as margens do Rio Tibagi. No
Condominio, com sistema de cameras, € todo monitorado por
periodos de 24 horas. Proporcionando maior seguranca e
comodidade para os moradores acompanhando o padrdo de outros
condominios feitos ao lado direito de quem entra no referido imovel,
destes podemos mencionar o Condominio Santa Ruth. Também
podemos citar o Condominio de Chacaras conhecido como Recanto
do Cedro, todos no mesmo municipio e na mesma regional do L.A.
Essa area Rural também foi urbanizada em meio ao Rio Tibagi e
urbanizada para a transformacéo de ZR — Zona Rural para Area de
Chacaras Residenciais Urbanizadas passando de INCRA para IPTU.
Desta forma utilizando assim o aproveitamento do Leito do Rio como
Area de Preservacdo e Protecdo Ambiental e entretenimento e lazer
para os conddbminos. Juntamente como o Condominio Estancia
Soriani, ao Lado direito de quem olha de frente, o Condominio Santa
Ruth, est4 a exatos 400 metros linear de distancia um do outro. Em
caracteristicas semelhantes.

RECANTO
DO CEDRO

R. Imbuia

Dados do mapa ©2023

Recanto do Cedro NORCON IMOVEIS
Sertanopolis - PR, 86170-000 WWW.NORCONIMOVEIS.COM.BR

Condominio de Chacaras - Recanto do Cedro — Sertanopolis — Parana.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Fachada Frontal da Entrada e Portaria do Condominio Estancia Soriani.

4.2 Assim encontramos o imével construido em uma rua larga
e bem arborizada, ja dentro do Condominio Estancia Soriani. No
I.A., temos uma entrada Unica para veiculos e pedestres através da
mesma Porteira. Entrando no I.LA. Temos um belo jardim na frente
com estrada de pedras que leva até a garagem para 2 veiculos e a
varanda principal com acesso para a casa. Esse acesso € cercado de
plantas ornamentais que embelezam o local. Na frente da casa uma
varanda coberta de um lado a outro, tendo a cobertura total da frente
em aproximadamente uns 3 metros por 20 metros de area coberta,
separando a casa e o jardim externo frontal.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

ESTADA COM 20 METROS LINEAR - LIMITES.
WWW.NORCONIMOVEIS.COM.BR

Testada Frontal com 20 metros e entrada para a garagem do |.A.

4.3 Um corredor lateral a esquerda de quem vem da garagem
para a casa. Ao lado direito a entrada principal da casa, com portas e
janelas imponentes. Na casa, ja na entrada principal temos acesso a
uma sala de som e TV, sala de jantar e sala de estar todas abertas
em um Unico espaco fisico com ambientes diferentes. Teto com pé
direito alto, estrutura elevada, acabamento todo em madeira acabada
e envernizada, iluminacdo moderna rebaixada do teto até altura
ambiente, Copa Cozinha americana, com bar e churrasqueira, adega
climatizada portétil, area de servico. De dentro da casa dividindo o
acesso para o0 lado exterior, uma estrutura de paredes em
acabamentos de madeira com vidros e portas de vidro com a visdo do
jardim de fora e de frente para a piscina.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Entrada para a garagem com a varanda na frente da casa com acesso para a sala principal do LA
e a esquerda o corredor com acesso para o quintal.

4.4 Neste espacgo externo tem outra varanda de fora a fora da
casa, ou seja, de um lado a outro, bem ornamentada com flores e
plantas, vasos e arranjos que embelezam a entrada da casa e do
ambiente. Ao lado esquerdo de quem olha de dentro da casa para a
piscina temos um Dormitorio com ar condicionado, ao lado direito 1
banheiro social completo com Box e ducha, e apds uma suite casal
com ar condicionado.

10
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Varanda depois de passar pelas salas, com acesso para a piscina e area de lazer do |.A.

4.5 Na area de lazer temos, um redario colocado na varanda
de frente para a piscina e de frente com a suite, uma piscina, um
espaco infantil com brinquedos, um quiosque suspenso, uma area de
lazer, uma varanda que d& visdo para a fundo do terreno que o
seguindo, nos leva até a beira do Rio Tibagi.

11
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| PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Varanda da suite principal com acesso para o Redario do I.A.

4.6 Assim, considerando toda essa Areas Cobertas, de acordo
com a metragem fornecida em Planta Produzida pelo Declarante
Proprietario, nas medidas apresentadas de 14,94 metros por 13,56
metros, da qual totaliza o valor de 202,58 m2*. Essa é a Area Total
Construida hoje no referido imoével avaliando.

* NOTA:- Vale Lembrar que esta metragem nao esta averbada e que
esta planta ndo esta aprovada pela prefeitura municipal local.

No quintal h4 uma variada plantacdo de plantas frutiferas e
ornamentais que embelezam o ambiente levando em caminhos
formados até a beira do Rio Tibagi.

12
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Parte Final do Terreno com vista e acesso para o Rio Tibagi.

A Casa conta com iluminacdo tanto dentro da casa como em toda a
parte externa e até a iluminag&o na piscina e no quintal.

Podemos destacar que se trata de uma bela casa, bem montada e
bem construida. Porém com a documentagdo irregular.

Assim temos:-

A.T. - Area do Terreno — 1.597, 18 m2*

A.C. — Area Construida — 202,58 m2**

13
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

* Na matricula 8.994 consta a area de 1.597,18 m?2, porém a mesma
ndo esta registrada de forma definitva em nome do Declarante
Proprietario, havendo a necessidade de prover tal registro e

regularizacdo da matricula.

** De que a A.T.C. Area Total Construida e existente atualmente no
referido terreno ndo esta averbada na Matricula. Portanto estando
irregular. Nao tem Habite-se do Imével, portanto sem autorizacao para
ser habitada. Havendo a necessidade de proceder com a aprovacao
da Planta, Habite-se, Averbacédo, registro em Cartério da escritura
publica atualizada e posterior prenotacdo no Cartério de iméveis com
a matricula devidamente atualizada para posterior atualizacdo de

registros junto a prefeitura municipal de Sertandpolis — Parana.

CONSIDERACOES IMPORTANTES:-

1. SOBRE O MUNICIPIO DE SERTANOPOLIS - PARANA :-
Podemos destacar:-

ORIGEM DO NOME

A denomlnagao SERTANOPOLIS, é a junc&o do termo "Sertdo" e do sufixo
grego "POLIS", que significa cidade. E referéncia a existéncia de enormes
florestas e sertoes na regido, ao tempo da colonizacdo do municipio. Cidade
do Sertéo.

14
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.
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NORCON IMOVEIS - MAPA PROJETADO DE SERTANOPOLIS
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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Desde o inicio o desenvolvimento econémico se deu pela agricultura,
primeiro do café e depois culturas brancas, como a soja e o trigo. Apdés anos de
sua formacdo o municipio ja apresentava o0s primeiros sinais de diversificacdo
econdmica, nos ramos da industria e de servigos, além da multiplicagdo no
setor agropecuario.

Mesmo a crise enfrentada pela agricultura na década de 70, com a
consequente decadéncia das lavouras de café, ndo abateu a pujanca agricola
do municipio, e sua populacao, ndo sofreu uma diminuicao significativa.

15
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.
Populagio no ultimo Populagao no ultimo censo
censo [2022]
15.930 pessoas NORCON IMOVEIS

Fonte IBGE - Brasil
Comparando a outros

municipios

Na regido geografica

imediata
23° 1° Legenda
ate 4. até 9.681 Iaté 18.997  mais que
! 4,941
N pessoas pessoas pessoas 18.997
pessoas

Da Infraestrutura do Municipio de Sertanépolis

Populacao: 15.638 habitantes.
Area: 505,53 kmz,
GEOGRAFIA
Bioma: Mata Atlantica.
Solo: Terra roxa avermelhada, terra argilosa com derrames basalticos.

Hidrografia:

Rios que cortam o municipio: Rio Tibagi e cerca de 15 ribeirbes e cérregos,
com destaque para Agua da Taboca o rio turistico da cidade, suas nascentes.

Rodovias: Entroncamento Rodo-Ferroviario;: PR-323 e PR-090.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Divisas do Municipio:
Norte: 1° de Maio
Leste: Sertaneja, Rancho Alegre
Sul: Ibipora, Londrina

Oeste: Bela Vista do Paraiso, Cambé

Localizagcdo Geogréfica
Regido Norte do Parana
Latitude: 23° 03'21"Sul

Longitude: 51°02'10"WGR

ECONOMIA
Comeércio: 431
Prestadores de Servicos: 219
Agéncias Bancérias: 6
Cooperativas: 1
Industrias: 108

Hotéis: 2

17
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' PARECER TECNICO DE AVALIACAO
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.

i TRABALHO E RENDIMENTO >
Salario médio mensal dos 2,1 salarios minimos
trabalhadores formais [2021]

Pessoal ocupado [2021] 6841 pessoaD
Populac3o ocupada [2020] 27.8 %

Percentual da populacdo com
rendimento nominal mensal per capita 28,2 %
de até 1/2 salario minimo [2010]

Projecdo acima realizada via estudos pelo IBGE, apontando uma renda mensal ho municipio

de mais de R$ 12.000.000,00 (Doze Milhdes de Reais).

Tudo isso contribui com o I.A. para ter uma valorizagdo considerada
dentro do mercado imobilidrio na regionalizacdo da qual esta construido. Tanto
pelo polo turistico como hoteleiro da qual pertence e se estabelece. Fazendo
do endereco do I.A. uma localizacao privilegiada.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHANCA.

18
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

-FACHADA DO LA. DE FRENTE COM A RUA TRANQUILA

NORCON IMOVEIS - WWW.NORCONIMOVEIS.COM.BR -

Vista principal do local na circunvizinhanca do |.A.

5.1 — Analisando a caracteristica da vizinhanga, percebemos que o
I.A. esta construido em um local prospero da regido municipal de
Sertanopolis. Ha entre ele outros condominios de Chécaras com as
mesmas caracteristicas. Entrando pela via de acesso asfaltada e
conduzindo o terreno do imovel até a margem com o Rio Tibagi.

5.2 — Podemos destacar ainda a proximidade com os demais bairros
da cidade, o centro da cidade e as dependéncias urbanisticas da cidade.
Apesar de ser Chacara e estar em uma area de Zona Rural e
proximidade com a cidade faz do condominio uma excelente opcao de
moradia para quem procura bem estar e sossego.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

5.3 Ruas tranquilas, ruas largas, ruas arborizadas acompanhadas da
forte infraestrutura da regido via condominio.

5.4 Bares, Restaurantes, escolas, pracas e diversos outras opcdes
de lazer e turismo como lagos, trilhas, fazendas, fazem o diferencial bem
perto do endereco do I.A. sem contar o0 seu proprio que é o Rio Tibagi.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

RECANTO
DO/CEDRO

® Fazenda/Santa Ruthy

AEROPORTO RecantoVarejeira @

Malha Viaria na encosta e entorno regional do I.A.

Ainda podemos apresentar outros Principais pontos fortes em relacao
ao L.A.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

@ Moinho Globo
Alimentos - Souza Naves

Comeércio de

maquinas.Sanel jacaré
JARDIM SANTA :
MONICA : Morales‘lava car

Sertandpolis

) Salame
‘RES. JOAQUIM
% || FARIA

:
: = e,
Hotel Pissoloto &fa;? @.LUQQ Jabocd "

£

Principais Rodovias de acesso e saida em Sertandpolis — Parana.

6.1 — Devido a sua proximidade com o centro da cidade, menos de 6 Km e
estar na divisao central desta, conta até mesmo com um pequeno Aeroporto,
dentro da cidade e que favorece muito o meio de transporte alternativo na
cidade para que precisa deste em uso constante. Estando este a uma distancia
de aproximadamente 12 minutos deste até o endereco do |.A.

Analisando a consideracéo principal de fortalecimento da localizagéo do I.A.
pelo fato do desenvolvimento da sua atividade comercial e Rural, por estar
construida em uma regido prospera na agricultura e na producéo de alimentos
para o pais, podemos afirmar com certeza absoluta de que € uma localizacéo
excelente. Préximo e facil acesso para os principais pontos comerciais e
empresariais da cidade. Proximo e com facil acesso aos principais enderecos
da cidade. Da qual destes podemos destacar:-

o Aeroporto Municipal de Sertanépolis - 3,4 km
o Lago Taboco6 Sertanopolis - 5,3 km
o Sede da Prefeitura Municipal de Sertanopolis - 5,5 km
o Hotel Pissoloto Centro da Cidade - 6 km
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.
o Moinho Globo Alimentos - 6,4 km
o Hospital Sao Lucas - 5,7 km

Estes pontos tém como objetivo apenas de referencia para destacar a
facilidade de mobilidade a partir do endereco fixo do I.A. Apenas para
mencionar alguns.

6.2 — Podemos destacar ainda a estrutura comercial e empresarial do
municipio de Sertandpolis tanto do seu Comércio local, escolas, hotéis, lojas,
supermercados, hospitais, e 0 mais importante para a regido, em relacdo ao
endereco do I.A. é valorizado por sua caracteristica pitoresca de estar de em
uma pequena cidadezinha do interior do Parand em condicdes favoraveis com
toda a infraestrutura necessaria para se viver e morar bem. Podendo contar
ainda com a proximidade com a Cidade de Londrina — Parana.

6.3 - Londrina esta praticamente a 50 Km de Sertanopolis, da qual o municipe
pode contar com sua infraestrutura educacional, de lazer, cultural, educacional,
de saude e de trabalho. Assim pode se morar em Sertanopolis e trabalhar em
Londrina devido a proximidade. Londrina ja conta com mais Hospitais,
Aeroporto Internacional, Shoppings, Restaurantes e uma farta estrutura
industrial, empresarial e comercial que favorece indiretamente o I.A.

6.4 - Tudo isso faz do I.A. um imével especial. Pelo seu padréo de construcao,
pela sua localizacdo privilegiada e pelo seu estado de conservacdo e a
regularidade de sua manutencéo perioddica. Fazendo parte de um conjunto de
itens e de caracteristicas técnicas que valorizam o imével. Entrada e saida do
condominio onde encontra se construido o I.A.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA

Identificacdo com a lolicagdo do I.A. dentro do condominio e dos condominios vizinhos.

Nota se como ponto central de sua localizacdo o verde ambiental exuberante,
porém em uma localizacdo totalmente declinada para a Zona Rural, tendo assim
os inconvenientes de Rios, Insetos, roedores e outros animais.

Porém é vantajoso estar em meio a area de Protecdo e de Preservacao
Ambiental, com a seguranca de um condominio e da infraestrutura da
urbanizacdo nas procimidades.

8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1- Cadastro Municipal sob n° - 10404 — 03 397 000B 0012 001
8.4 - Valor Venal da A.T. - R$ 20.651,54
8.5 - Valor Venal da A.C.P. - R$ Nao Informado

VALOR VENAL TOTAL DO ILA. — R$ 198.114,27 — (Estimativa)

Valor do IPTU anual perfazendo o montante de 0,015%
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 — Fundo do Quintal do I.A. vindo do Rio sentido casa.
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 03 — Cercania lateral esquerda do fundo da casa sentido para o Rio.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 04 — Foto com vista do quintal sentido piscina para a casa.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 05 — Vista da Piscina com a divisa lateral do muro com o vizinho.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 06 — Vista da Estrutura de Madeira da Varanda de frente dos quartos com acesso para a piscina..
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 07 — Foto da Varanda vindo da Sala de estar para a piscina..
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 08 — Foto da area de Deposito e Mantimentos
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 09 — Foto do Bar e Adega Climatizada.
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 10 — Foto da Copa e Cozinha Americana com Ventilagao, lluminag&o e estrutura de madeira no teto.

32
NERVAL ROCHA - PERITO EM AVALIAGAO TECNICA DE IMOVEIS - CNAI - 017-348



PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 11 — Foto pé direito alto, iluminagédo rebaixada, piso frio, estrutura teto em madeira acabada.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 12 — Vista detalhes do teto elevado em madeira macica.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 13 — Foto com Vista do Teto em madeira macica e iluminagéo rebaixada.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 14 — Foto com vista frontal da churrasqueira, copa e cozinha.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 15 - Foto com Vista da Churrasqueira, Cozinha e Ventilagdo natural.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 16 — Vista da Sala de estar, salade TV e som e Balcdo com a Churrasqueira.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 17 — Vista da Sala de Estar, Som e Tv com a porta de entrada principal.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 18 — Vista da Sala de Jantar frente para a Area de Lazer e Psicina.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 19 — Vista copa, cozinha, sala de jantar de frente para varanda de lazer e piscina.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 20 — Foto vista Copa Churrasqueira, sala de som e TV, sala de jantar de frente para a
varanda da piscina, a direita da foto a entrada principal da casa pela garagem. Tudo aberto em
um Unico espaco fisico subdivido em seus ambientes.

42
NERVAL ROCHA - PERITO EM AVALIAGAO TECNICA DE IMOVEIS - CNAI - 017-348



' PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 21 — Vista de dentro da cozinha para a varanda e a piscina.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 22 — Foto da Varanda principal na entrada da casa, com a garagem com estacionamento para
2 vagas, podendo colocar mais carros atras. Jardim na frente toda da casa.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 23 — Varanda na entrada principal da casa.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 24 - Vista do Jardim na frente da casa, da entrada principal até o portdo principal de
entrada com acesso paraarua.
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 25 — Vista da entrada do portdo principal para o belo jardim bem ornamental e a casa
principal ao fundo.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Foto 26 — Vista da Rua onde esta construido o l.A.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

-FACHADA DO.LA. DE FRENTE COM A RUA TRANQUILA

NORCON IMOVEIS - WWW.NORCONIMOVEIS.COM.BR -

Foto 27 — Foto com Vista da Porteira de Acesso a casa.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

ESTADA COM 20 METROS LINEAR - LIMITES.
WWW.NORCONIMOVEIS.COM.BR

Foto 28 Foto com vista da Fachada frontal da casa com testada de 20 metros.

Importante ressaltar que o |LLA. esta construido dentro de um condominio
fechado para Chacaras e que é dotado em todos os quartos e dependéncias
com acesso Wi-Fi, ar condicionado, areas de lazer e muito bem ornamentado
com seus jardins e natureza.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Os moradores podem desfrutar dos varios espacos de lazer, convivio social e
espaco gourmet com a copa, cozinha e churrasqueira, porém dentro da casa
fica risco de cheiros, apesar de ser bem aberto e ventilado. Os ambientes
interligados oferecem clara visdo de todos os espacos e ambientes.

A casa conta com apenas 2 Dormitérios, sendo uma suite e outro ndo. Apesar
de cada um conter ar condicionado. Estar ambos de frente para a piscina
facilita o acesso porém tira a privacidade dos quartos e a seguranca dos
mesmos por ficarem expostos ao acesso pelo quintal.

A estrutura da casa é moderna com design arrojado, dando ampla visdo de
todos os lados. O quiosque suspenso e 0 pergolato de madeira com a

jardinagem local ddo um charme especial ao quintal e a area da piscina.

Todas essas caracteristicas técnicas somam valor ao |.A. Desta forma temos:-

10. FONTES DE PESQUISA

10.1 FONTE DE PESQUISA: INTERNET

PESQUISA DE IMOVEIS NO MUNICIPIO DE SERTANOPOLIS - PARANA

Referéncias:- R1, R2, R3, R4, R5, R6. R7. Como seguem na ordem:-

Mercado Local — Sertan6polis — Parana
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

R1 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET

https://www.imobiliariamonaco.com.br/imoveis/sertanopolis/estancia-soriani

R1 — 215 m2 - Valor R$ 650.000,00 — 3 Quartos —3 WC - 2 vagas —

R$ 650.000 Condominio R$ 137

R1- NORCON IMOVEIS - PESQUISA

Estancia Soriani
Sobrado em Sertanépolis
Estancia Soriani

A Imobilidria Ménaco oferece uma oportunidade para vocé
que procura um imovel: Sobrado no condominio estancia..
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Descricao:-

Sobrado com 3 dormitérios a venda, 215 m2 por R$ 650.000,00 -
Estancia Soriani - Sertandpolis/PR. 3 quartos - 1 suite -

3 banheiros - 4 vagas - 215 m2 de area construida - 500 m2
area do terreno 10x50 dimensé&o do terreno.

Caracteristicas
Agua - Armario banheiro - Armério cozinha — Churrasqueira - Em

condominio fechado - Energia elétrica — Lavabo — Pavimentagéo — Piscina
- Piso ceramico - Portao eletronico — Quintal — Sacada — Varanda -

Sobre o imovel

Sobrado no condominio estancia Soriani, para quem quer morar bem e
gozar de paz e sossego, terreno de 500 m?, 215 m2 de area construida, 3
quartos, sendo 1 suite com ar condicionado e demais quartos com
infraestrutura para instalacdo, ampla sala de estar/jantar, cozinha
planejada, 3 banheiros com nicho e box, 1 lavabo, sacada em L, area
coberta para 2 carros e depdsito de 4 m2 Area de lazer: com

churrasqueira, pia e forno elétrico, piscina 4x8x1,40 metros e pomar de
10x16 metros.

Foto do Imével de Referéncia R1 & venda.

IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R1.
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

R2 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-

com-garagem-pr-sertanopolis-estancia-soriani-500m2-RS655000/id-
5950820/?gal=1

R2 —215m2 - Valor R$ 655.000,00 — 3 Quartos —3 WC — 5vagas

Enderego ndo disponivel = @
Estancia Soriani, Sertanépolis R$ 655.000
Chdcara com 3 dormitérios & venda, 500 m? por r$ Cond.: RS 250
655.000,00 - estancia soriani - sertanépolis/pr R2
NORCON IMOVEIS
215m* 3 Quartos 2 Banheiros 5 Garagens PESQUISA

Y |

7.\

AR
RRnee
EERT

Descricao :-

R$ 655.000 Condominio R$ 250 215m? de Area 3 Quartos 1 Suite 2

Banheiros 5 Garagens, Chacara com 3 dormitorios a venda, 500 m2 por
R$ 655.000,00 - Estancia Soriani - Sertanépolis/PR
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Chécara no Condominio ESTANCIA SORIANI em Sertanopolis PR. Com de
500m?2 Area total, Sendo 215 m2 de construc&o: Piscina de 4 x 8 m, Despensa,
sobrado sendo: Garagem coberta para 2 carros, Area gourmet com
Churrasqueira, Lavanderia com Banheiro, Cozinha com Armarios Planejados,
Sala, Copa, Lavabo, Escada, No Andar superior com trés quartos, sendo uma
suite, Sacada, 1 Banheiro, pomar 10 x 16m2 com varias frutas , O acesso para
chacara é todo asfaltado, com distancia de Aprox. 3,5 km do centro de
Sertandpolis Obs. uma chacara para lazer ou para morar em um local bem
sossegado, Rampa de acesso a represa, portdo eletrénico, chacara toda
murada e cercada, Condominio fechado com porteiro 24 Horas.

Foto do Imével de Referéncia R2 4 venda.

IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R2.

R3 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET

https://www.louiscorretor.com.br/443-chacara-em-sertanopolis-bairro-
estancia-soriane.html
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| PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

R3 — 299 m2 - Valor R$ 750.000,00 — 3 Quartos — 5 WC - 2 vagas —

Descricéo

Chécara em Sertandpolis, Estancia Soriani.

Localizacdo: Rua Lambari

Londrina - Carro 48,2 km, 50 minutos

Ibipora - Carro 33 km, 36 minutos

Cornélio Procopio - Carro 71 km, 1h e 13 minutos

Assai - Carro 59,2 km, 57 minutos

Dimensao:

- Area do Terreno: 1.734,49m2 + Area de Preservacdo Permanente
- Area de construcdo: 299m?2
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Caracteristicas

- Casa em alvenaria, laje e piso porcelanato;

- 03 quartos suites com ventilador de teto (01 possuindo ar-condicionado);
- Sala de estar e Sala de jantar;

- Cozinha com armarios planejados com pia e balcdo de marmore;

- Area de lazer com telhado madeira a vista;

- Churrasqueira, forno a lenha e forno de pizza, fogéo a lenha, pia e amplo
balcdo de marmore;

- 02 banheiros sociais + 01 banheiro com chuveiro;

- Piscina grande de fibra medindo 11x4m,;

- Lindo Jardim e Gramado e pomar;

- Sala de Motor de Piscina;

- Monitoramento e Portaria;

- Deck pergolado;

- Area de Preservacéo Permanente com Fundo e Acesso para Represa
Capivara (brago do Rio Tibagi).

Foto do Imével de Referéncia R3 & venda.

IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R3.

R4 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET
https://www.pradoimoveisibipora.com.br/imoveis/sertanopolis/estan
cia-soriani

R4 — 299 m2 - Valor R$ 790.000,00 — 3 Suites — 6 wc - 7 vagas
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

CHO026-PRBS Vv

Chacara

Estancia Soriani - Sertanépolis -
PR

73493 m* « 3 Quartos * 3 Suites
* SBanheiros * 7 \Vagas

Venda R4 - PESQUISA
seydcleXe e o BN ORCON IMOVEIS
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EQ" PERIT PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Descricao

Chacara de 1.735 m2 Estancia Soriani - Sertandpolis, a venda por R$
790.000 - 3 Quartos - 3 Suites - 5 Banheiros - 7 Vagas - Area Gtil 299 m?2 -
Chacara molhada , localizada a beira da Represa Capivara na Estancia
Soriani em Sertanépolis-PR. Sd0 1734,49 m2 de chacara + Area de
Preservacdo Permanente, Area de Construcéo com 226 mz2.

A chéacara conta com:

- Casa de alvenaria, laje, piso porcelanato; - 03 quartos, sendo os 3 suites
com ventilador de teto; - Sala de estar e Sala de Jantar;

- Cozinha com armarios planejados com pia e balcdo de marmore;

- Area de lazer com telhado madeira a vista, com luminarias, 05 portas de
blindex, luminarias, churrasqueira, forno a lenha, forno de pizza, fogao a
lenha, pia e amplo balcdo de marmore; - 02 BWC sociais + 01 BWC de
banho; - Piscina grande de fibra medindo 11x4 metros; - Lindo Jardim e
Gramado por praticamente toda a chacara; - Pomar; - Sala de Motor de
Piscina; - Cameras de Monitoramento; - Deck Pergolado;

- Area de Preservacdo Permanente com Fundo e Acesso para a Represa
Capivara, (Braco do Rio Tibagi).

Foto do Imével de Referéncia R4 & venda.

. IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R4.

R5 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET
https://www.ebercordeiro.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-1-
suite-4-vagas-1700m-centro-sertanopolis-pr-estancia-
soriane/CHO005 MAGDA
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8 PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

R5 — 275 m2 - Valor R$ 1.500.000,00 — 3 Suites - 5wc — 4 vagas
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Descricao:-
Chacara a venda 3 Quartos, 1 Suite, 4 Vagas, 1700M2, Centro,
Sertanoépolis - PR | Estancia SorianeEstancia Soriane

1700 m2 total - 3 quartos(1 suite) - 3 banheiros - 275 m2 (til

Esta linda chacara esta localizada a no Condominio Soriane, em
Sertanopolis, 4 km do centro de Sertanopolis, asfalto em todo percurso.
Possui um terreno amplo de 1700m2 com 265m2 de area construida. A
casa € espacosa e tem tudo que vocé precisa para desfrutar de um
estilo de vida tranquilo e confortavel. A casa tem trés dormitérios, sendo
uma suite, todos com bastante espaco e iluminacdo natural. A sala de
estar possui uma decoracdo moderna e aconchegante, com janelas
amplas que permitem a entrada de bastante luz natural. Os banheiros
sdo elegantes e espacosos, com acabamentos de qualidade e 6tima
iluminacdo. A cozinha € bem equipada e possui bastante espaco para
cozinhar e armazenar alimentos. O local possui um lindo espaco
gourmet, equipado com churrasqueira e area para refeicdes ao ar livre.
A piscina é perfeita para os dias mais quentes e é rodeada por um belo
jardim. Este é o lugar perfeito para se divertir e relaxar com a familia e
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.
amigos. Chéacara para Venda em regido valorizada do bairro Centro, em

Sertanopolis.
e Cozinha — Garagem — Lavabo — Piscina - Sala de Jantar - Salade TV -

Sala de estar - Vista Para Lago
Foto do Imovel de Referéncia R5 a venda.

IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R5.

R6 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacaras_prop-rurais-
2986449149.html?labs=4,1-27-i-i-
removeTipoCateqoria,20230926044223,40357eb8-f8da-4a0b-a548-
f67c083ccacc&userid=0&itemid=2961839711&labs source=RECOMEND
ADOS FICHA PROPIEDAD DESKTOP&labs version=2

R6 — 300 m? - Valor R$ 1.300.000,00 — 3 Quartos — 5 WC - 4 vagas

w
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacaras_prop-rurais-2986449149.html?labs=4,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230926044223,40357eb8-f8da-4a0b-a548-f67c083ccacc&userid=0&itemid=2961839711&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Descricao:-
Rural - 3.455m? - 3 Quartos - 4 Vagas

Venda R$ 1.300.000

ANGELQO DANCINI S N, Sertan6polis, Parana

. 3.455 m2 tot.
. 300 m2 util

. 2 Banheiros
. 4 vaga

. 3 quarto

Descubra a tranquilidade da vida no campo com esta maravilhosa
chacara localizada em Sertanopolis, no coracdo do Parana. Esta é a
oportunidade perfeita para quem busca um reflgio tranquilo, cercado pela
beleza da natureza e com todas as comodidades necessarias para o seu
conforto.

A chéacara conta com uma area de lazer com piscina, churrasqueira,
espaco de academia e 2 wcs.

Também possui uma casa com dois pavimentos:

Parte inferior: 2 quartos, sala em 2 ambientes, cozinha planejada, wc
social, area de servico e 4 vagas de garagem.

Parte superior: 1 suite com closet e sacada com vista para o Rio Tibagi.
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PARECER TECNICO DE AVALIACA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.
Foto do Terreno de Referéncia R6 & venda Barra — Salvador - Bahia

IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R6.

O

MERCADOLOGICA

R7 - FONTE DE PESQUISA: INTERNET
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-a-venda-centro-
sertanopolis-2969410075.html?utm source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=Sale REST

L R RO

N'Y

cios, IngoRiliarioSes
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| PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

R7 — 450 m2 - Valor R$ 900.000,00 — 3 Suites = 5w -6 vagas
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Descricao:-
Rural - 5.000m2 - 3 Quartos

Venda R$ 900.000

Conheca a vizinhanca do imovel

. 5.000 m2 total de Terreno.
« 5 Banheiros
e 3 quarto
« 3 Suites

Chéacara A Venda - Centro Sertanopolis

Linda Chacara Molhada, 03 suites, armarios, eletrodomésticos, ar
condicionado, piscina, trapiche, pomar. N&o aceita Permuta.
Agende uma visita.

Foto do Imével de Referéncia R7 & venda.

IMOVEL ACIMA E DA REFERENCIA R7.

11.METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 — Neste documento oficial adotou-se o “Método Comparativo por mera
semelhanca e proximidades de caracteristicas de imoéveis e de
localizac&o, Direto de Dados no Mercado Imobiliario da regional do I.A.”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da andlise técnica
do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imdveis semelhantes na
regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacdo, que é representado pela livre negociacéo entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e
limitagcbes, bem como das condi¢cdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.
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PAT

T PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na
avaliacéo.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imdével reflete uma convicgdo de valor
pessoal do profissional Corretor de Imodveis que vive cotidianamente as
oscilacbes do mercado, visto estar diretamente ligado com o0s proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam
pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental importancia a
presenca do Corretor de ImoOveis como mediador entre as partes, para
identificar precos praticados no mercado naquele momento, para concluir a
negociacédo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolédgica esta definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1:
2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.

Segundo a normativa ABNT — NBR 12721:2006 o padréo deste I.A. esta
classificado entre R1A e R2A — Alto Padréo — apensar de ndo estar entre 2 e 3
pavimentos construidos.

Desta forma para este tipo de I.A. temos a seguinte pesquisa e estudo de
mercado a ser apresentado para a perfeita homogeneizacédo dos dados. Preco
médio mercado geral de imoveis no municipio de Sertanépolis - Parana:-
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.
Populagao no ultimo Populagao no ultimo censo
censo [2022]
15.930 pessoas NORCON IMOVEIS

Fonte IBGE - Brasil
Comparando a outros

municipios

Na regido geografica

imediata
23° 1° Legenda
I L, IS | S T E—
. até 4.941 até 9.681 até 18.997  mais que
° pessoas pessoas pessoas 18.997
pessoas

Mapa projegédo econdmico e Financeiro do Municipio de Sertanopolis.

.

,', i 2 T cest
,;','-' Fer modas e acess6rios Q

Moinho Globo
Alimentos - Souza; Naves

~ Comércio d&” i
maquinas Sanel jacaré &

JARDIM SANTA
MONICA vMoralgs lava car
Sertandpolis ;
' Salamev Ribvoreinorins
b/ 'rggs. JOAQUIM
Hotel Ptssoloto@ y Lago Taboco

....................

2.

Demarcacdo geografica com as principais rodovias de acesso a
Sertandpolis.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.
i1 TRABALHO E RENDIMENTO >
Salario médio mensal dos 2,1 salarios minimos

trabalhadores formais [2021]

Pessoal ocupado [2021] 4.841 pessoas

Populacio ocupada [2020] 27,8 %

Percentual da populacdo com
rendimento nominal mensal per capita 28,2 %
de até 1/2 salario minimo [2010]

Potencial financeiro do municipio de Sertandpolis — Fonte IBGE.

Preco Médio por M? a venda em Pontal do Parana

NORCON IMOVEIS

—

ol R$ 4.200,00 O M?

Gréfico 2 com a projecdo da evolugdo de valores por m2 em Sertanopolis
Parana.

ual para

resulta em um

FONTE DE REFERENCIAS CRUZADAS - NORCON IMOVEIS
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

Lembrando que o estudo envolveu mais de 1.000 casas padrao
residencial dentro dos limitrofes da regional do endereco do |.A.

Observacgao:- Em toda conjuntura de Precos e de Valores referenciais
para iméveis, o padrdo de mercado observado € de que:- “ Imdveis
maiores o valor do m? cai proporcionalmente por m?’ tanto para o valor de
Terreno como para a Area Construida.

Valores por N° de dormitorios - imoveis NORCON IMOVEIS - PESQUISAS

N quartos N’ de imoveis Jun'2023 Anual 1 més antes 3 meses antes 1ano antes

380 R$ 4156 *10.42% RS 4173 RS 4145 RS 3764

422 R$ 4167 +10.70% RS 4155 R$ 41243 R3 3764
Total @ RS 4157 +1263% RS 4144 R$ 4116 R$ 3601

O Bairro em especifico tem a maior valoriza¢gdo do mercado em m? para venda.

Assim com forte embasamento em todas as pesquisas realizadas, padrao
de construcéo, localizacdo da construgéo do I.A. temos que:-

VALOR DO M2 REFERENCIA

R$ 650.000 — 215 m? R1AM

R$ 800.000 — 280 m? R2AM

R$ 630.000 — 261 m? R3AM

R$ 1.250.000,00 — 355 m? R4AM
R$ 655.000,00 — 215 m? R5AM

R$ 3.985.000,00 — 1.326 m? MEDIA NA AVALIAGAO DE
MERCADO

R$ 797.000,00 — 265,20 m? R$ 3.005,27 o valor do m? ‘
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°
001/2011.

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

De acordo com os estudos e pesquisas realizadas no mercado local,
especificamente no Bairro onde se encontra o I.A. objeto deste estudo,
onde se encontra construido tanto o ILA. bem como através das
referéncias acima apresentadas, contendo a metragem quadrada de
construcdo, padrdo de construcdo, semelhancas e caracteristicas iguais
de constituicho do imdvel, apresentamos o0 seguinte quadro de
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS:-

R1 R$ 650.000,00 215 m? R$ 3.023,25
R2 R$ 655.000,00 215 m? R$ 3.046,51
R3 R$ 750.000,00 299 m? R$ 2.508,36
R4 R$ 790.000,00 299 m?2 R$ 2.642,14
R5 R$ 1.500.000,00 275 m? R$ 5.454,54
R6 R$ 1.300.000,00 300 m2 R$ 4.333,33
R7 R$ 900.000,00 450 m? R$ 2.000,00
Soma Coluna
R$ 3.286,87/
SOMA R$ 6.545.000,00 2.053 m? Média m2/
R$ 3.188,01
R$ 3.005,27
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n°

001/2011.
MEDIA R$ 866.000,00 279,24 m2 R$ 3.101,27
RESFLIJ,L_Z'EDO Valor médio mercado Metragem média | Valor médio do m?
pesquisado apurada apurado em estudo.

Assim temos que para o |.A. o resultado apresentado:-

Metragem total de A.P. do |.A. 202,58 m2***
Valor total médio do m2 apurado R$ 3.101,27**
Valor Total de Vendas do I.A. R$ 628.255,27*

* Valor do final do I.A. com o preco médio praticado no mercado local
para o referido imovel de acordo com unidades & venda pesquisadas
dentro do mesmo bairro, condominio, vizinhanca e do mesmo municipio,
onde se seguiu 0 mesmo padrdo em todas as simula¢des de estudo. O
que difere é o tamanho total da metragem quadrada de area construida
fornecida e a area do terreno, bem como a sua localizacdo e o seu
padrdo de construcéo e estado fisico do imével avaliando.

** Por se tratar de I.R.L.C. — Imével Residencial Lazer Chéacara, ou seja,
uma Chécara construida dentro de um condominio fechado, o preco final
€ sempre mais valorizado do que o imoével residencial convencional.

*** O valor final do imével sempre leva em consideracdo a regularidade
de sua documentacdo. O Imoével com a documentagdo totalmente
regularizada junto a Comarca de Registro de Iméveis de Sertanopolis e
junto a Prefeitura Municipal do mesmo municipio, estando totalmente
regularizada ja em nome do Proprietario em definitivo com o registro de
Matricula devidamente atualizado tem o seu valor contemplado de
valorizagdo superior em até 30%. Em virtude de que com a
documentacdo totalmente regularizada o proprietario tem melhores
condicbes de vendas e de negociacdo financeira em virtude de
possibilitar ao comprador formas de financiamento bancério.

Por exemplo, este mesmo imoével poderia valer atualmente no mercado
até R$ 816.713,85 com a documentacdo 100% regularizada. O que nao é
0 caso.
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NOTA:- Vale apena mencionar que:-

Existe uma Planta de um Projeto futuro para ser construido neste Terreno
do I.LA. mais 78,02 m? com a constru¢cdo de um espago gourmet, mais 2
suites, mais area de lazer. Isso integraria ao imovel essa metragem a ser
construida chegando o I.A. futuramente, sendo concretizada a
Construcédo de Fato, 280,60 m? de Area Construida em um Terreno de
1.597,18 m? de area. Isso resultaria em o I.A. ter no futuro o seu valor
final determinado adicionado ao preco final em mais R$ 241.961,08 —
Chegando assim o I.A. em valor Final Futuro de R$ 870.216,35. Agora
estando o mesmo com a documentacdo 100% regularizada o mesmo
poderia passar para R$ 1.131,281,26 - Lembrando que estas
informacBes sdo conjunturais relevantes para avaliacdo do Declarante
Proprietario mostrando a importancia da documentacdo regular e do
padrdo de m2 construido em sua valorizacéao.

Porém:- Como esta nova constru¢do nao existe, o projeto nem aprovado
esta, e a documentacdo é irregular o valor final finalizado fica
determinado em R$ 628.255,27 como demonstrado nos estudos e
pesquisas acima e demonstrado a seguir:-

O valor médio por imével de amostras como
Referéncias de Estudo no Mercado local apurado
em:-

VM da RF = R$ 866.000,00

O valor médio do m2 de Residenciais para a venda
em Sertanopolis - Parana foi de:-

VM do m2 =R$ 3.101,27

E o valor médio de Venda do proprio I.A. foi de:-

VM do IA = R$628.255,27
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12) - NOTA:- O valor de m2 apurado aqui é para imoveis com a documentacgao
100% regularizada. E mercado. E o I.A. apresentado pelo Declarante
Proprietario em sua Documentagéo fornecida ndo condiz com a realidade fisica
construida. Havendo a necessidade de Atualizacao de registros da referida
documentacéo junto ao Cartério de Registro de Imoveis e junto a Prefeitura
Municipal de Sertanopolis - Parana.
a) Levamos em consideragdo a metragem quadrada total A.C.T.
Area Construida Total no valor de 202,58 m2 como apresentado
na Planta de Projeto ndo aprovado. A documentacao fornecida é
precaria mesmo junto ao IPTU municipal de Sertanopolis — Parana.
Documentacédo precéria fornecida em anexo.

14. ENCERRAMENTO

14.1 - CALCULO DO IA

(Soma V.G.V/L + numero de referéncias = R1 — Resultado 1) x (Soma
de m2 + numero de referéncias = R2 — Resultado 2) = VM — Valor
Médio do metro quadrado dos imdveis referenciais multiplicado pela
Area do IA que foi apresentado em IPTU com o fechamento da
somatoria total construida no valor de 202,58* m2 = Conclusdo do
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

* Lembrando conforme nota ja citada acima que seguimos a metragem
contida no Documento apresentado. Metragem aproximada.

Assim temos como valor real do imovel que:-

A VALOR MEDIO M2 AREA DO IA AVALIACAO IA

IMOVEL R$ 3.101,27 202,58 m? R$ 628.255,27*

* Lembrando que Prego de Mercado final de Venda, nédo é o custo CUB
BRASIL, ou mesmo Custos Or¢gamentéarios de Construcdo. Mas sim a
precificacdo exata do valor real de mercado para o referido imével avaliando.
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14.3 - Concluiram-se assim que, apés pesquisas de mercado, coleta
de opinibes de operadores do mercado imobilidrio local, vistoria ao
imovel e andlise da documentacdo apresentada, que o valor de
mercado para venda hoje do imével objeto desse Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado na Rua Projetada , n°

42 — Estancia_Soriane — Sertandpolis — Parana é de R$
628.255,27 - (Seiscentos e Vinte e Oito Mil , Duzentos e

Cinquenta e Cinco Reais e Vinte e Sete Centavos). Este é
determinado como valor real Médio de mercado para venda do
referido imovel.

Informamos que foi levado em consideracédo nesta avaliacdo técnica de

imoveis:
* A localizagdo do Referido I.LA. — Condominios Fechados de
Chacaras e na circunvizinhanca outros imodveis de padréao
semelhante.

* O endereco Atualizado do Referido Imdvel.

+ A precificagdo de valores para imoOveis com caracteristicas
semelhantes e ou proximas do I.A. (ou seja, hotéis construidos na
praia e m2 construido). Isso feito em virtude de no mesmo possuir
varias outras unidades a venda em caracteristicas semelhantes ao
do I.A., onde o levantamento feito e entdo por aproximacao junto
ao padrédo médio dos imoveis pesquisados e analisados.

* Estado de Conservacdo do mesmo.

* Padrdo da Regido — (Bairro).

« Dados e Valores apurados em Pesquisa.
» Avaliacdo e Pesquisa de Campo

» Estudo e cruzamento das informag6es de mercado.
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15. CONCLUSAO

Visto se tratar de uma Chacara em Condominio Fechado, em vias
publicas totalmente asfaltadas, porém o imoOvel sO possui hoje 2
dormitérios e 2 vagas com 2 banheiros e apenas 1 suite, apesar da area
imensa do terreno. Estando assim bem abaixo do padrdo de Sobrados,
com 3 ou 4 suites, area gourmet e com opcdes de 6 vagas ou mais.
Padrdo este estabelecido pelas normas da ABNT ja citadas nas iniciais
deste parecer. Sendo que foi levada em consideracéo que se trata de um
imovel respectivamente novo, sendo estes acoplados de estrutura de
mobilia e decoracdo a contento, estando toda a sua parte elétrica,
hidraulica e de saneamento pronto e acabada, sendo fortemente
deficiente em toda a sua parte documental e de registros, mesmo estando
0 mesmo em pleno funcionamento, que o valor real de venda para o
referido imével é com certeza absoluta de R$ 628.255,27 -
(Seiscentos e Vinte e Oito Mil, Duzentos e Cinquenta e Cinco Reais e
Vinte e Sete Centavos).:-

Apresentado aqui como Valor Minimo de Mercado:-

Como apresentado na tabela abaixo:-

Médio Minimo Mercado M2 AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 3.101,27 202,58 m? R$ 628.255,27

Agora, levando em consideracdo as necessidades de Reforma,
acabamento, pintura, manutencdo, decoracao, iluminacdo, depreciacao
do referido imével e as referidas custas necessarias para a regularizacao
do mesmo dentro da legislacdo vigente, para que toda a sua parte
documental fique em ordem e até que o mesmo seja feito e totalmente
concluido, fica aqui a apresentacdo do Valor Maximo de Mercado para
efeito de negociacdo de venda entre promitentes compradores e
vendedores:-
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Da qual temos, conforme os estudos acima apresentados:-

MEDIA GERAL M2 AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 4.200,00 202,58 m? R$ 850.836,00

Valor MAXIMO REAL de Mercado - R$ 850.836,00

Desta forma a titulo de sugestéo de valores MEDIO a ser praticado a qual
temos apuragdes conclusas, conforme os estudos acima apresentados:-

MEDIA GERAL M2 AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 3.650,63 202,58 m? R$ 739.545,63

Valor MEDIO REAL de Mercado - R$ 739.545 .63

15.1 — Lembrando que o I.A. (Imével Avaliando) ndo € o unico imovel
com as caracteristicas em sua Localizacdo. Apesar de estar conservado,
mas ndo €& um vislumbre de imével. Tem a sua valorizagdo em
decorréncia de SER UMA CONSTRUCAO NOVA. A manutencdo basica
é feita, mas necessita de alguns reparos. Seus diferenciais de
Construcdo, como Suite, Box nos banheiros, ar condicionado, Varandas
com vistas exuberantes da natureza, piscina e cozinha personalizada,
mas falta uma area gourmet, uma area de lazer mais proativa que
poderiam ser bem mais valorizadas se tudo isso estivesse devidamente
numa roupagem arquitetbnica personalizada com proporcionalidade de
seguranca maior, em virtude de os quartos e co6modos serem com portas
de frente para é&reas livres da casa. Como a consideragédo na avaliagdo
da documentacgéo e regularizacdo da mesma é sempre levada em conta
isso afeta em muito a avaliagdo do mesmo. Contabilizados tudo isso na
balanca o resultado da valorizacdo final e da avaliacdo final aqui é
determinado como o preco medio real e ideal final dentro da expectativa
de valores reais de mercado e € definida sempre pelo m2 de A.C. area
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construida, localizacdo e demais caracteristicas alistadas. Assim o valor
apurado nos estudos e pesquisas realizadas neste objeto atesta a
veracidade dos fatos. Como em outros imoéveis de amostragem que
contem a metragem até maior do que o proprio I.A. E outros IMOVEIS
ofertados ali dentro do seu mesmo bairro com a mesma infraestrutura
porém com caracteristicas mais nova e opcionais de conceito mais
acentuado proporcionando valores de vendas até maior que o proprio
I.LA. Porém vale lembrar também que o l.A. estd com a sua
documentacdo ainda em irreqularidade total necessitando de
regularizacdo imediata e conta com o fator super positivo da sua
excelente metragem de terreno com mais de 1.500 m2 de area e
localizado em uma rua estritamente tranquila, larga e arborizada e com
facilidades de acesso e de manobra. Apesar de ter facil acesso para as
vias publicas principais. Tendo em sua cercania uma forte estrutura
turistica, gourmet, comercial e empresarial. Ainda conta com alguns
imoveis residenciais vizinhos de porte superior e de bom a excelente que
estdo a venda, com metragem bem maior que o |.A e assobradados. As
facilidades de locomocdo do endereco do ILA. o tornam vantajoso
apensar de sua metragem final ndo estar regularizado totalmente com a
area construida e os encargos que isso advém. Mas 0 mesmo conta com
a sua forte vantagem em sua cercania e vizinhanca.

Desta maneira damos por CONCLUSO de que o valor real de mercado
para o referido I.A. com a determinacdo de seu IDEAL valor de mercado
para venda é aqui apresentado em valor minimo de R$ 628.255,27 -
(Seiscentos e Vinte e Oito Mil, Duzentos e Cinquenta e Cinco Reais e
Vinte e Sete Centavos).

Assim apresentamos os valores referenciais de mercado atual para o
referido L.A. :-

« Valor MAXIMO REAL de Mercado - R$ 850.836,00
« Valor MEDIO REAL de Mercado - R$ 739.545,63

« Valor MINIMO REAL de Mercado - R$ 628.255,27
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Certo do exposto

Guarulhos, 27 de Setembro de 2023

PERITO AVALIADOR: NERVAL ROCHA

CRECI 152.079 n° CNAI| 017-348

16. ABREVIATURAS
AU — Area il
CIRP — Cartado de identidade de regularidade profissional
Cm2 - Custo por metro quadrado
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis
IA — imGvel em avaliando
M2 - Metro quadrado
MG — Média geral
PTAM — Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagéo
VM - Valor da média V.V. L — Valor de venda/Locacédo
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17. CURRICULO

18.1 - NERVAL DE OLIVEIRA ROCHA
CRECISP 152079
CNAI 17348

Dados Pessoais

CPF: 112.896.808-84

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima

Bairro: Cocaia Cidade: Guarulhos Estado: SP
Telefone 1: (11) 99502-1790 Telefone 2: (11) 2447-0301 E-mail:

nervalrocha@agmail.com / cnpm.nervalrocha@ hotmail.com

Formacgéo:

Técnico em Transacado Imobiliaria

Avaliador Profissional de Imoveis

Graduado em Marketing

Perito Judicial em Avaliacdo Técnica de Imdveis

Especialista em Incorporacao e Gestdo Imobiliaria

Experiéncia:

Perito em Regularizacdo e Avaliacdo de Documentacdo Imobiliaria.

Perito em Avaliacdo de Documentacdo Pessoal de Proprietarios,
Certidoes Negativas.

Perito em Avaliacdo Técnica de Imoveis.

Diretor Técnico do PATI - Perito em Avaliagdo Técnica de Imoveis.
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ANEXOS:-
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Pagma1de s
FORTE CABOS —ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA
NIRE 41211418037
CNPIMF 49,925,061 900159
PRIMEIRA ALTERACAO CONTRATUAL

FRANCIELI HABOWSKI DE ASSIES, brasilein, divarciachs, emgueshna, maneal & Marecha!
Candido Randon Estado do Parand, nascudo om 05021982, residente ¢ domicilsada ny Crdade
de Cambe-PR, Rua Amtonio Akxandrmo, n® Of, Jurdim Planalio Verde, CEP: §6192-100,
portador da Cédula de Mdemtidade Civil RG n” 66006158 SESP-PR ¢ insonma no CPF sob n”
US0L029. 58920, EMERSON TEOBALDO DE ASSIS HABOWSKI, bessileira, dovorcindo,
natural de Dourados, Estado do Mate Grosso G0 Sul, nascudo e 260171979, empresino,
residente ¢ domoctliado na Cxdade de Cambé-PR. Rua Antonso Alexandrino, o 08, Jandim
Planalto Verde, CEP: 86192-300, portador da Cédala de Mentidade Civil RG n® 146765952-7 -
SSPPR ¢ inscrto no CPF sob n” §89.759.52 =08, unicos sacios da empresa “FORTE CABOS
= ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA", com sede ma cudade de Rolimda Faszado o Parank,
# Rua Hungra, o 1930, Lote B1B. Masoel Muller, CEP: n®™ B6601=-770, coen registro na Junis
comercaal do Estado do Purana NIRE n® 41211418627, inscnta oo ONPJ 2® 49.925.061/0001-
50, RESOLVEM efetuar 2 PRIMEIRA ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL, mediante
&5 seguinee clmssalas:

Cliusula Primeira;

A Sociz FRANCIELLI HABOWSKIE DE ASSIS, ji qualificado no preambulo acima, que possui
na sociedade RS 1.000,00 {Um mil reais), divididos em 1000 {Um mil) quotes, 5o valor nominal
de RS 1,00 fum real) cada wna, sai ¢ socka®ade, vendendo ¢ sransernado a sotalidade de suas
quotiss 313 qualificado, em moods coerenie do pass pare EMERSON TEOBALDO DE ASSIS
HABOWSKI. 5 qualificado,

Cliusula Segunda:

A socm retirante, FRANCIELI HABOWSKI DE ASSIS daclar sanado o sows diraios ¢ lavernes
poramte o sociedade, niada mais teado o reclamar, scia a que titulo for, mem dos sdows, nem &
sociedade. dando-lhes plema, peral ¢ imevogivel quitagio.

Cliusula Tercvira:
O capital social de RS 100.000,00 (oem mil rasis), dovididos e T (oo mil) quotis no
valor moeninal de RS 1,00 (um real) coda uma. subscritas ¢ integralizadasem moeda coerente do

Pals. pelo socio, a saber:
NOME HQIJOTAS (%) VALOR
FMEK@ON TEOBALDO DE ASSES HABOWSK | 100,000 100%% RS 100 000 00
TOTAL 100,000 100%5 RS 100000 00
Cliusula Quarta:
A socwedade imicion smas atividades em 10 de margo de 2023 ¢ seu praxo de durago € por tempo
indetermamado.
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FORTE CABOS —ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA
NIRE 41211418637
CNPIMFE 49,925,061 0001-59
PRIMEIRA ALTERACAO CONTRATUAL
Cliusula Quinta:

A sdminiszmgdo da sociadude caben ao socio EMERSON TEOBALDO DE ASSIS HABOWSK,
coen poderes ¢ atribuipdes imdaviduss, suloozado 0 uso do nooe ampresanial, vakado, no entanto,
em atividackes estrambas o interesse social ou assumar obngagdes scjn em favor de qualguer dos
s0CH0s ou de terceiras, bem como caerar ou alienar bens imoveis da sociedade, sem swmorizagdo
do outra sdes. (ANs. 997 VE 1013 1018, 1063, COZ2002)

Cliausula Sexta:

O admanistrador declara, sob pena da ki, de que ndo esta impedado de exercer o admunistragdo da
sociadade, poc bed especial, ou em virtsde de condesagdo criminal, ou por s¢ encontrar sob os
efeinos dela, & persa que vale, alnda Que IEmParramenie, O sesso 4 cangos pabixos, ou par crime
Galmmentar de prevarcagdo, peits ou subomo, concussdo, pecalato, on contra g coonamin papulae,
cootr o sistema fmancewro nactosal, contra normas de defiesa da comcorréneia, contra as relagdes
de consume, fé pablica, ou o propricdade.

Clhusula Sétlma:
As cldusulas ¢ condipdes estabalecklas cm s Jh arquiveios ¢ que mio form sxpeessamenie
modificadss por ¢sta alleragio conlinugm em vigor,

Cliusula Ostava:
Para tamto, CONSOLIDA ¢ passa a trimscrever, na miegrn, 0 CONTRATO SOCIAL da
referida empeesa, com o seguinte tear:

CONSOLIDAC AO DO CONTRATO SOCIAL

FORTE CABOS — ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA
NIRE 41211418637
CNPJ/MF 49.925,0610001-59

EMERSON TEOBALDO DE ASSIS HABOWSKIL brasikewo, divorciado, nateral de
Dourados, Estado do Mato Grasso do Sul, nescido em 20001979, empresing, ressdente ¢
domicilado o Cidade de Camb&-PR, Rus Avtonio Alexamtnmoo, 0 08, Jaredim Planalio Vende,
CEP: §6192-300, poctador day Codula de Identidade Civil RG o 14676552-7 - SSP-PR ¢ imscrile
no CPF sob n® $89.759 121-68, unico sock da empresa “FORTE CABOS — ARTEFATOS DE
MADEIRA LTDA", com sede s exlade de Rofindia Estado do Parand, a Rea Husgna, o7 1950,
Laote BI1B, Mascel Muller, CEF: n* 26601-771), com regstro wa Junta comercial do Estado do
Paranid NIRE n® 41211418637, inscrita no CNPJ o® 49,923.0610001-59, consolida o
presente contrato social:

Clausula Primeira: A socialade g s0b o some cmpresarial. FORTE CABOS -
ARTEFATOS DE MADEIRA LTDAL

Cliusula Segunda: Sede ¢ toco — Rua Hungria, n® 1930, Lote B1B, Masod Muller, Rolandia
—Pr, CEP: " 86601-770,
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Pagna3de S
FORTE CABOS —ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA
NIRE 41211418637
CNPJMF 49,925,061 09001-59
PRIMEIRA ALTERACAO CONTRATUAL
Clhusula Terecira:

Atvidade Foomdanica — Comdrcio varejista de cabos de maddiras ¢ artelatos, Comércin
atacadista de cabos de madairas ¢ artefatos, Fabricagiio de artefates diversos de maddiras,
Servigo de acabamento em cabos de madeirn, Trasporte redoviario de carga ¢ Comércio

varejista de materiass de comstrugiio em geral.

Clamsuls Quarta:

O cagital social G RS 10000000 (cem mil reals), divididos em 100000 (oetn mil) quotss no
saloe nomeal de RS 1,00 (um read) cods v, subecritis ¢ integralizadasem moada coerente do
Pais, pelo sicio, o saber:

NOME QUOTAS | (%) VALOR
EMERSON TEOBALDO DE ASSIS HABOWSKI | 100,000 100% RS 100.000,00
TOTAL 100000 | 100% RS 100.000,00
Cldusuls Quinta:
A sociofade micson svas sividades em 10 de margo Je 2023 ¢ sen praizo de durngio & par lempo
indeterminado.
Cldusula Sexta:

A wdminstragio & socledade cabert a0 sdcko EMERSON TEOBALDO DE ASSIS
HABOWSKI, com poderes ¢ stnbungies indivaduas, autonizado o wso SO noow arpoesanial,
vedado, no entanto, em atividades estranhas 20 interesse socinl ou assumir cbagngdes scja em
favor de qualquer dos sicios ou de terceiros, bem como onerar ou alicsar bers iméveis da
sociedade, sem astonzasho o outro sOck. (As. 997, V1D 1013 1015 1064, CO2002 ),

Cliwsula sétima;

O admisastrador deckira, sob pena da ki, de goe ndo esta impedido de exercer o administragio
da sockedade, por lel especial, ou em vintude de condesagio cnminal, ou por se cacontrar sob os
eleitcs dele, & pesa gue vede, minds que Iemporansments, O aesso 4 cangos piblcos, on poccrime
falimentar de prevarncaio, peta ou subomo., concussdo, peculito, ou contra i eoonamiapopular,
conira o sistema fmancewe nacicnal, comtra normas de defiess da concorréneia, contraas relagdes
de coasamo, & pablica, ou 2 propriedade

Cldusula Oitava:

Ao s de cadi exercicio social, em 31 de dezembro, o adosinistrador prestar contas
yostificadas e sw admanistrag o, procedendo i elabaragio do inventimo, do takingo patrimonial
¢ do balango de resaliado econdmico, cabendo aos socios, na proporgdo de suas quotas, os hcros
ou perdas apurados. (Ar 1068, CC2002)

Pardgrafo anico — A sociodade poderd Jevanter tulangos intermediirios ou miercalares ¢
dastribuir os lucros evidenciados nos mesmos.
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Pagra 4 de S
FORTE CABOS —ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA
NIRE 41211418637
CNPIMF 49.925.0610001-59
PRIMEIRA ALTERACAO CONTRATUAL
Cliusula Nona:

NOS QUaTTa Meses seguantes 20 rmine do exercicio social, o sicie deliberard sobre & cootas ¢
designard scmimstradon{es) quasdo for o caso, (Ans. 1071 ¢ 1072, § 2° ¢ An. 1078,
CC2002).

Clinsuls Décima:
A sxcishude poderd g quakjuer tempo abrir on Rchar Alal ou outra Sependincia, modise
alteragdo contratual assinada

Clamsula Décima Primeira:
Os shosas poderdo fixar ama retsmda mensal, o titulo de “pro labore™, observadas as disposigdes
regulameniancs pertinaies,

Climsula Décima Segunda: Falecendo ou interditado qualqoer soco, a sociedade
continuant suns atividades com 08 herdeiros, sucessares ¢ o incapaz. NEo sendo possive ou
mexistindo interesse desies ou dals) sdcionfs) remsneseentols), o valor & seus hnveres serl
apurado ¢ liqusdsdo com bise na simgdopatrimonss] da socxdiade, § data da resolugio,
verificada em balaego especialmente levamtado.

Pardgrafo énico - O pesimo procadimenta sen mdotndo cm outros casos om que 2 socedade
s resolva om relagdo & seu sicio, (AL 1028 ¢ At 1031, OC2002)

Clamsula Décima Tercelra:

Os sidcins dechiram que & sociedade se enguadra como Microempresa - ME, nos termaos da Lel
Complemensar 0" 123, de 14 de dezembro de 2006, ¢ que tio ¢ engquisii e gualguer das
hepdteses de exclusio relacionadas no § 4° do art. 3° da menciomada lei o, 3° 1, LC n® 123, d¢
2006).

Claesula Décima Quarta:
Fica eleito o foro de Rollhndia-PR para o exerckso ¢ o camprimento dos direins ¢ obagngdes
resaltamies deste oomtratn

E por ¢smarem assim jusios ¢ contratadas, laveam, dhum ¢ assisam o peesenic insirumenio,
eluborado em via anica, de igual teor ¢ foema, pam que valha na melhor forma do dervito,
cbaigando~se fickmente por si ¢ sous herdeiros a campri-ko em todas 05 scus temos.

Relindia - PR, IS de maio de 2023,

EMERSON TEOBALDOD DE ASSIS HABOWSKI

FRANCIFL] HABOWSKI DE ASSIS
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MKISTERIO DA ECONOMIA Pagnas5des
Sacretana Especal de Dasburoanatizacho, Gestho ¢ Goveno Digtd

Secretaria de Governo Digal

Dépantaramo Necicnd de Ragsatre Empresarial ¢ Imagragiho

Cortificamos que 0 a0 da emprasa FORTE CABOS - ARTEFATOS DE MADEIRA LTDA consla assinado
digitalmants por:
CPFICNFJ Nome
03002958980 FRANCIEL] HABOWSK] DE ASEIS
83075932168 IENERSON TEQBALDO DE ASSIS HABOWSKI

QERATIIO0 O FRGLOTRS M 2270802000 LY:%5) 800 8" 382000007
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NIME A1251LA10EY7. OOM BFEITOS OO0 EEGISTRO BN 18882633
TOMTE CARGS = EMTEEMIOS BE MASEIRA LTDA
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%erﬁblica Federativa do Brasil[ ;" ]

Ve ans Comarcs de Swiandpols - Extedo do Pasad
S REGISTRO DE IMOVEIS iy ok
Dra. Pilar Alvares Gonzaga Vieira :

Henrigueta Alvares Mendes umow.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL
fnm w8.994 3

. 0ONr

mvnuou) daquo&:'s" mawmlaimum
quadrados, siuado na Rua Projotada do Loleamento dencminsdo “ESTANCIA
SORIANT", nesta Cidade » Comarca de Sertandpolis, Estado do Parand, compesenddo
dentro das seguinkes divisas @ confrontagdes:- "FRENTE, com a Rus Progtads, ne vmo
N1927T55", numa distincis 96 8,16 metres, FRENTE, com a Rua Projetaca, no rumo
NWIPS400", ruma distanca de 11,84 metros, LADD ESQUERDO, com o LOTE 19, no
ruma NESS*26'46", numa distinca de 96,60 metres, FUNDOS, margeando o LIMITE DE
DESAPROPRIAGAD DA CESP (NIVEL 338m) - AREA DE PRESERVAGAO
PERMANENTE. desenmvolvendo uva dstincis de 17 42 matros, LADO DIREITO, com o
LOTE 13, no rumo SWBS0G0S", ruma distancia de 9149 metros” - PROPRIETARIA:-
MARILENE RABELO SORIANL brasiwira, viliva, sarvidora pébica estadual apcsentaca,
portadors da CIRG n® 473.020-PR, e inscrita no CPFMF =ob o n® 042.725.868-39,
residente @ domicdada na Rua Minas Gerais, 506, nesta Cidade @ Comarca de
Sertandpols, Estado @0 Parand - REGISTRO ANTERIOR:- Livro (2 de
qu&aldm&wwmmhm QO REFERIDO E VERDADE E DOU

OFICIAL REGISTRADORA, W?’Za«;

1/8.994 - PRENOTADO SOB N° 57.089 om 08/11/2011.- DOACAQ -

- O constante desta matricifa. - MARILENE RABELO SORIANI
brasbera, vilva, servidora plblics estadual, portadora da CLRG n® 473.020.58P PR, &
vecila no CPFMF sob o n* 042.725.055.39, residents & domicliads na Rua Mnas
Gerais, 808, mCMomawm&w“hm

mmammloommmnwnrmlmvm
EVANGELISTA MEDEIROS JUNIOR, conforme certdo de casamento «° B10 lawada
as fis. 209 do Livro B-34 do Regeyo Civil desta Comarca. ela psicdioga, portadon da
C.LRG n* 3031.682-7-SSP-PR, ¢ imsota no CPFAW sob o n® 626,958 839-20, sle
braséaro, securitano, portador da C.|.RG ° 1 929 643-1-55P-PR, @ Inscrito no CPFA
s0b 0 r° 467.054.300-15, residentes e domicliacos na Rua Jo#do Huss, 199, na Cidade
de Londrina, Estado do Parand - - REGINA HELENA
SORIANI CIAPPINA & sey marico, LUIZ CIAPPINA, brasdercs, casados no
regima de comunhio parcial de bers em 04121982, confonme carliddo da casamenio
n* 17,954 aviada as fs. 087 do Livro B-91 do 1° Ofido de Registro Ciwl da Comarca de
Londrina-PR, ela assistente scckl, portadora ds CILRG o° 1061232-0-85P-PR, e
Inscrita no CPFMF 20b o n® 596 598 409-00, e ele comerciante, portador da CIRG o®
3.435511-8-85P-FR. @ Inscnto no CPFMF sob o n® 550857 186-T2. residentes o Q)
domicliados ma Rua Jodo Huss, 199, ne Cdade de Londnna, Estado do Parand; QO
RACHEL RABELO SORIAMI @ scu mando, EDf EDERALDO DE ALMEIDA, braslaros, ~

Casados NO regme de comunho parcisl 36 bans am 261121985, cooforme ceriddo de ©
casamento r* 674 kwrads s 75, 952 do Lvro B-34 do Regis¥o Civil dests Comarca, ol || o E L
engenhers agrimoma, portadora da CILRG r° 3270668-1-SSP-PR, e inscrita ro §5
LGPF&Fmorfm.SQQW @ ¢le funconano péblico federal, portador da CIRG 13

Valie 3 oot 80 ChGandd no I nk & seguir hitps Ass nador- wab onr ong by Hocs SICVN BB LLU-2BASY Q4 8AF
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SEAET  n* 1.2850.056.1.SSPPR. e necrio no CPFIMF sab o n® 362.7B5.519-34. residentss @

L
i
§
é
5
?
%
§

aoawcmmmm el i qualicado, @ @8 do comério, poradera da
CIRG ° 59191275-S5PFR. e msota no CPFMF sob o n® 831.775.749-87
residentes o domicilados na Rua Tibagi, 241, mests Cidace @ Comarca de Sertandpals,
Estado do Parand; & RENATA RABELO SORIANI SANCHES, & seu mando, VICTOR

womsaaovoamaawmwacamumnmm ola farmacéutica,
portsdora de CIRG n® 741257848, .SSPPR. e inwcrita no CPFMF =b o n*
028 285.440.70, & el farmacéutico, portador da CLRG n° B271.3574-S5PFR, ¢
inscrilo ro CPF/MF sob o n® 032.812 70648 resdentes e domicifados na Rua Santos
Dumont, 3,865, na Cdade de Toledo, Estado do Paand, nésie #10 reprasentada por seu
bastanis procerade, ROBERTO RABELO SORIANL |3 quaifcado, nos termes do
Insyumeno pablico procuratden larado na 2* Serventis Notanal da Comarca de Toledo-
PR ds fis. 064065 do Uwo 92-P, em 10082011 TITULO:- Escritura Pébhica de
Daagiio lavraca nas Notas do Tabelonato dests Comarca, 8s s, 062-083 do Livro 164- 3
Nmﬂawmmﬂ VALOR - R$5 382,50 (cinco mi, Srezentos @ ofenta & dos -

eak @ cinglenta centavos) - m&um.mmonm “Doagio” - =
TCMD, recolido no valor de R$1.27439 - Base de Caloulo- R$31.85085 - o
juntamenta com cutros Imévess, guia n® 201100017536-9, axpedida pala Secretara de

Estado ds Farends-PR, devidamenta aumenticada pelo Banco do Brasi SA, em
31052011; Cartidao Negatva de Débitos n® 18832011 expedida pela Frefeltum
Muncpal desta Cidade em 31102011, Certddo Conjumta Negatva de Deébios
Reldtivos a0a Tribulas Federals e a Divida Atva da Unido n® 5081 8708 C81C FC24,
mpedida pela Prozuradona-Geral ds Fazends Nacienal / Secretara da Receita Federal
do Brasl, em 27/102011; Certddo Negatia de Débitos de Tribuks Estaduais n®
BAKO34A15, mpedida pels Secetwia de Estado da FazendaPR. em 271002017,
Ceridso Negaliva de Existincla de Redamatdnas Trabalhistss n® 75072011 (0852
ADSS DF71 DCB1), expadida pels Vars do Tratalho do Cambeé - Trbunal Regional do
Tratedho da 9* Regiso em 231102011; Certdio Nagativa de Distrideicio de ApDes
Civels n® 14842011 expedida pelo Candio do Dstribudor desta Comarca, em
JUMO2011; Isenics da apresentagdo da CNIVINSS, Decreto-Lei n® 821291 @ Ordem
de Servgo n® 207 e 21186, FUNREJUS - Gua n* 09001006500219472 recclhica no
valor de R$64,00, devidamants autentcada pelo Banco BaG SIA, em 23082011 FOI
EMITIDA A DOWSRF.. CONDICOES- As de Escrilura- ANOTACOES- Nao ha.-
Custas:- VRC - 1.260,00 « R§177 55 + RS2 £8 de Selo.-

DOU FE @m 25 de novembro de 2011 -

AGENTE DELEGADA, W%“(«M?

28994 - PRENOTADO SOB8 N' 59813 om J0/042013-
- Atrawes de Requarmento firmado por parte inleressada, com firma
devdamente reconbecids. Contiato Sccisd expedido em 01 de agosto de 2012,
devidarents fregitrade na Junta Comeroal do Estado do Parand =cb 1 41207436561
am ON0G2012, assstdo pelo Doutor Nikon Ales de Souzs, advegado sorto na
OCABIPR 20b n* 07315, 0 imdwal constante desta matrioua pertenceme 3 ROSANGELA

N il

Valkie & 0ot B0 CRGANGD NO TNk & SAQUY P \dss NAdse- wabh o ong by oGS SN B8 LL U-20ASY O18AF
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A
:"b ; FiomA
s Republica Federativa do Brasil| 2 |
vanca Comarce do Sevandpols - Estado do Parand
—-— REGISTRO DE IMOVEIS [Zf-:]
Dra. Pilar Afvares Gonzaga Vierra
Hennigueta Alvares Mendes —
LIVRO 2 REGISTRO GERAL

( Watricuta ¥ 5.954 \

RABELO SORIANI MEDEIROS. brasikeira, casada no regme de comunhdo parcisl de
bens em 20/041457 com Fresdelvino Evangelista Medeiros Juniar, confome carsdio
de csamento n° 810 bwada 8s 15, 299 do Uwo B-34 do Registro Civil desta Comarca,
ala ampeasana, portadora da CLRG n® 5.001.682.7-8SP-PR, e inscrila no CPFIMF sob
o n® 625.068.830-20, & ele, reste 810 dando & sua ANUENCIA, beasiieiro, secuntano,
portador da C LRG n® 1.929.643.1.8SP.PR, e inzcrito no CPFAW sob o n° 467 054 309-
15, resdentes @ domiclisdos na Rua Jodo Wyclt!, 405, Aplo 803, na Cidade de
Londina. Estado do Parana. fol incorporado 20 patrimbmio da empresa BELA
. pessca juridica de direko prvada,
racrta no CNPIMF s0b o n® 96,852 135/0001.40, com sede o fo na Rua Thagi, 241,
Centro, nesta Cidade o Comarca de Sedandpols, Estado do Parana - VALOR:-
R$5.38250 {cnco mil, trezentcs & ciienta @ dos reais @ onglenta centavos)-
DOCUMENTOS APRESENTADOS - Isemo do recolimento do Imposto sobee
Trarsmissdo nter-vives™ — ITBI, conforme Atigo 158, §2°, indso | da ConsSituicho
Federal®3. Cartidso Negatva de Debitos n® 3772013 expedida pels Prefedura Municipal
desta Cidade em 2504/2013, Certidio Conjunta Negativa de Débtos Relativos aos
Tributas Federals e & Divida Ativa da Unddo n® DE28.3830-SEB3-3CHC, expedits pela
Procuradona-Geral ds Fazenda Naciondl / Secretana da Recsita Federal do Brasd em
20004/2013; Catidao Negata de Débdos Trbutdrios e de Divida Atrva Estadusl n®
10347254.20 expeadida pely Secretara 08 Estado da Fazenda-PR, em Z6042013;
Catiddo Negativa de Débeos Trabahistas n* 2620680872013 expedida pelo Tribunal
Supenor do Trabatho - TST, em 2600402013, Certiddo Regions! pars Fins Judcals - n*
da controke: 4011-0:3a-4257-349-6892-9741-e213-chTh, expedida pela Justca Fedenl
da 4" Regido em 2504/2013; Certiddo Negstva de Dstibugho de Agdes Civeis n°
43972013 expadida pelo Candic do Distribuidor desta Comarca, em 2910472013; Isentos
do mcolhimente do FUNREJUS, condorme Artigo 3°, inciso VI, ', item 17 da Lei n?
12216 de 1507/1808; FOI EMITIDA A DOVSRF (RJ) - CONDICOES - Nao ha - Custas:.
VRC - 1 280,00 = R$177,66 + R$2 69 de Sebo.-
DOU FE em 30 de abril do 2013 -

e

AGENTE DELEGADA, M Alirg

. ONr

FUNARPEN SERVICO DE REQISTRO DE INOVES
[7 de 4 o Parana

CONS: MAT120
CERTIFICO & DOU FE que » possards c2pa ¢ mprocucho stintics
cadn ) Schann) que xe refearn, axtraicads) sos Mrmce do artge 18, § 1
dale 6093 de 172
Setandpom. 24 de agosio de 20D

Valide & oot 0 Chcandd no link & saguir hitps /8ss nacor- wab anr ong br Hocs SKAVN BB LLU-2BASY -OUSAF

FISCALIZACAO Emolumentos - RS 3424
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ARTA DE PROTECAC PERMANENTE
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