Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul s ses

Comarca de Campo Grande

W 62 Vara Civel

EDITAL DE LEILAO -BEM IMOVEL

Autos: 0075427-44.2010.8.12.0001

Acdo: Cumprimento de sentenca - Despejo para Uso Proprio

Exequente(s): Morais dos Santos Empreendimentos e Administracao de Iméveis Préprios
Ltda e Sérgio Silva Muritiba

Executado(s): Audifar Comercial LtdaeMauricio Picarelli

Dr. Deni Luis DalaRiva, Juiz de Direito da 62 Vara Civel, da comarca de Campo Grande/MS,
com endereco na Rua da Paz, n° 14, Jardim dos Estados - 3° andar - Bloco | -CEP 79002-919,
Fone: 3317-3378, Campo Grande-MS, na forma da Lei, faz saber aos que virem o presente
edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar, que o Sr. Davi Borges de
Aquino, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito na JUCEMS sob o n° 54, e devidamente
credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul,
levard a LEILAO na moddidade ELETRONICO, no dia, local e horérios abaixo
mencionados, 0 bem penhorado e avaliado no processo e nas condicBes a seguir descritos:

1°LEILAO — A 12Pragaterainicio no dia 25 de marco de 2025, as 14 horas e 30 minutos, e
seencerrara no dia 28 de mar ¢o de 2025, as 14 hor as e 30 minutos.

2° LEILAO — N&o havendo lance igual ou superior a avaliagio nos 3 (trés) dias subsequentes
a0 inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-4 sem interrupcao, iniciando-se em 28 de mar¢o
de 2025, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 28 de abril de 2025, as 14 horas e 30
minutos.

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilfo sera realizado na forma
eletronica, no enderego eletronico www.alfaleiloes.com, devendo os lances ser feitos pela
internet no 1° LEILAO, a partir das 14 horas e 30 minutos (horério de Brasilia), do dia
25/03/2025, com término as 14 horas e 30 minutos (horéario de Brasilia) do dia 28/03/2025,
onde entregar-se-a4 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliacao.
Caso 0s lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-4 a0 2° LEILAO
sem interrupgcdo e com término no dia 28/04/2025, as 14 horas e 30 minutos (horario de
Brasilia), ocasido em que o bem serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que néo
serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 60% do valor da
avaliacdo (art. 891, paragrafo Unico, do CPC).

1.1 — O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagao/disponibilizacéo do
edital no Mural Eletrénico/atrio do forum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial
eletronica o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJM S n° 375/2016).

Observacao: Tratando-se de imével de incapaz, caso ndo alcancado pelo menos 80% (oitenta
por cento) do valor da avaliagdo, seré adotado o procedimento previsto no art. 896 do CPC.

2) DESCRICAO DO BEM: IMOVEL - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Doutor
Eduardo Machado Metello, n° 606, Lote 10-A, Quadra 05, Chécara Cachoeira, Campo
Grande/M S, CEP: 79040-830 - DESCRICAO DO IMOVEL: Fracéo ideal de 50% do sobrado
residencial com 701,59m?2 de érea construida e 1.434,54nm? de area total de terreno, sito na Rua
Dr. Eduardo Machado Metello n. 606, Campo Grande/M S, anteriormente descrito como: Lote
10-A, resultante do remembramento dos lotes 09 e 10 da Quadra 05 do loteamento denominado
Chécara Cachoeira I, na cidade de Campo Grande/M'S, com os limites e medi¢des descritos na
correspondente matricula imobilidria - DADOS DO IMOVEL - INSCRICAO MUNICI P/ aft:
N° 6420070266 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 204.299 do Registro de Iméveis da &
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Circunscricdo de Campo Grande/M S

OBS. 01: A edificacdo residencial € do tipo sobrado em alvenaria de fino acabamento, piso
cimentado/ceramica, cobertura com telhas de barro, acabamento em reboco/tinta |atex/massa
corrida/pedras e grafiato, esquadrias de madeira/lmetal, instalacbes elétricas e hidraulicas
embutidas, com érealazer completa, incluido piscina e churrasgueira (Avaliacdo as Fls. 736).

OBS. 02: Seraleiloada afracdo ideal de 50% do imdével, tendo em vista que a penhora do bem
e aavaliacdo foram realizadas nareferida proporcdo (Fls. 525-527 e FIs. 736).

OBS. 03: As Fls. 538/550, o Executado Mauricio Picarelli impugnou a penhora do imével,
objetivando o reconhecimento de impenhorabilidade, por supostamente se tratar de bem
familia. A impugnacdo foi rejeitada (FIs. 850-854). Da decisdo ndo houve recurso.

OBS. 04: As Fls. 593/603, 0 Executado Mauricio Picarelli apresentou Excecdo de Pré-
Executividade, objetivando a anulacdo da presente execucdo, sob o argumento de estava eivada
de vicios. A impugnacdo foi rejeitada (Fls. 695/696). Houve interposicdo de Agravo de
Instrumento (n° 1400046-28.2022.8.12.0000), e em sede recursal ar. Decisdo foi mantida. Do
Acordao, foi interposto Recurso Especial, o qual foi inadmitido. Foi interposto Agravo em
Recurso Especial, que ndo foi conhecido. Transito em Julgado em 09.05.2024.

OBS. 05: AsFls. 745/752, a coproprietaria Magali Marlon Picarelli apresentou Excegdo de Pré-
Executividade, objetivando o reconhecimento de nulidade da presente execucdo, sob o
argumento de que ndo houve outorga uxdria no contrato de fianga, bem como a nulidade da
penhora, por auséncia de sua intimacdo. O referido incidente foi rejeitada (Fls. 850/854). Da
decisdo ndo houve recurso.

2.1. As descrigBes detalhadas do bem est8o no endereco eletrbnico www.alfaleiloes.com, para
melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservacao.

2.2 — O bem ser4 alienado no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas designadas para a
alienacdo judicial eletrénica.

2.3 — O bem estara em exposicao no local indicado no enderego €eletrdnico, com a descricéo de
cada, para visitagcdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do
Provimento-CSM/TIM S n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: MAURICIO PICARELLI, ora executado.

Observacao: Os leiloeiros publicos oficiais credenciados poderdo ser nomeados pelo juizo da
execucdo para atuar como depositario judicial (art. 10, 85°, do Provimento-CSM/TIMS n°
375/2016).

4) VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.130.000,00 (Dois milhdes e cento e trinta mil reais)
(12/06/2024 — Avaliagdo as Fls. 736 — Homologacdo as Fls. 850/854).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO DE 50% DO IMOVEL : R$ 2.161.966,21 (Dois
milhdes, cento e sessenta e um mil, novecentos e sessenta e Seis reais e vinte e um centavos -
Nov/2024). O valor de avaliagéo sera atualizado a época das pragas através do indice do IPCA
(IBGE).
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5) DEBITOS TRIBUTARIOS: R$ 386.774,91 (Dez/2024) — R$ 364.120,53 referente aos
débitos inscritos em Divida Ativa e R$ 22.654,38 referente aos débitos ndo inscritos em Divida
Ativa. Os débitos tributérios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cédigo
Tributério Nacional).

5.1) DEBITO EXEQUENDO: R$ 4.187.820,38 (Dez/2024 — Fls. 872).

5.2) ONUSDESCRITOSNA MATRICULA:

(i) Registro: R.01; Data: 27/12/2017; Ato: Penhora Exequenda; Processo: Proc. n°
0075427-44.2010.8.12.0001; Credor: Morais dos Santos Empreendimentos e Administracéo
de Imoveis Préprios Ltda;

(ii) Registro: R. 02; Data: 29/12/2019; Ato: Penhora; Processo: Proc. n°
0832089-40.2017.8.12.0001; Credor: Wanderley Luiz Sebben;

(iii) Registro: R. 04; Data: 29/03/2021; Ato: Penhora; Processo: Proc. n°
0838586-36.2018.8.12.0001; Credor: José Fernandes;

(iv) Registro: Av. 05; Data: 01/12/2021; Ato: Indisponibilidade de bens; Processo: Proc. n°
0025014-10.2019.5.24.0007; Credor: Ronny FerreiraViegas;

5.3) ACOES DISTRIBUIDAS EM FACE DO EXECUTADO - ONUS DO IMOVEL:

(i) 6° Vara Civel (este processo) - Processo: 0075427-44.2010.8.12.0001

(ii) 6° Vara Civel de Campo Grande/M S - 0832089-40.2017.8.12.0001

(iii) 72Vara Civel de Campo Grande/M S - 0838586-36.2018.8.12.0001

(iv) 7*Varado Trabalho de Campo Grande/M S - 0025014-10.2019.5.24.0007

5.5 — Os créditos gue recaem sobre 0 bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo
determinacdo judicial em contrario.

6) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 4.187.820,38 (Dez/2024 -
Fls. 872).

7) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por depdsito judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposicao judicial diversa.
7.1 — Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado
a0 juizo da execucdo. 7.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em
prestacdes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).

8) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da
arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos
bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 8.1 — N&o sera devida a
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comissdo ao leiloeiro publico oficia e ao corretor na hipoétese da desisténcia de que trata o art.
775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica
Anulada ou verificada a ineficacia da arrematac@o ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.
775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor
recebido atitulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 8.2 —
Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, ap6s a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo. 8.3 — Se o valor da arrematacéo
for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor,
assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderéo ser deduzidas do produto da
arrematacdo. 8.4 — O executado ressarcira as despesas com a remocdo, guarda e conservacao
dos bens, inclusive se, depois da remocéo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagao,
pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 8.5 —
Correr&o por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS
n° 375/2016).

9) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragio de seus
bens, com exceco das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.1 — O usuério interessado em participar da alienagéo
judicial eletrénica devera se cadastrar previamente no sitio eletrdnico em que se desenvolveraa
alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficia confirmar ao interessado o seu cadastramento via
e-mail ou por tela de confirmagdo. 9.2 — O cadastramento serd gratuito e estara sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e
criminalmente, pelas informagdes langadas e implicara a aceitacdo da integralidade das
disposi¢cdes contidas na Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n° 375/2016,
assim como nas demais condicOes estipuladas neste edital. 9.3 — O leiloeiro publico oficial
estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o
funcionamento do leil&o até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais dividas
referentes as transagOes efetuadas durante e depois do leil&o judicial eletronico (arts. 14 e 15 do
Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016). 9.4 — Durante a alienacdo, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on-line,
de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres
inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usudrio (arts. 27 e 39
do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de
efetuar os depdsitos, se assim o declarar 0 juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro
de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais
participar das alienacfes judiciais eletrénicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo,
ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leil&o publico (arts. 335 e 358 do Cadigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no
leil&o, ai incluida a comissdo do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 9.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou
interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execugéo (art. 43 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

9.10 — A arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o auto
pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢cdes do art.
903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leil&o el etrdnico quando o
arrematante outorgar poderes ao leilloeiro publico oficia  (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados os executados: Audifar Comercio Atacadista de M edicamentos
Ltda (CNPYMF N° 01.492.147/0001-09) e Mauricio Picarelli (CPF/MF N° 707.580.008-63),
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e sua cbnjuge, ora coproprietaria, Magali Marlon Picarelli (CPF/MF N° 052.485.368-12); dos
credores: Wanderley Luiz Sebben (CPF/MF N° 518.931.421-91), José Fernandes (CPF/MF
N° 003.445.409-87), Ronny Ferreira Viegas (CPF/MF N° 694.611.471-04) e Sérgio Silva
Muritiba (OAB/MS N° 8.423), bem como o credor hipotecario, e ainda, os eventuais:
coproprietéarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concesséo de direito
real de uso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiducid&rio ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em)
procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal;
das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do
CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacéo do bem, podera remir a execucao,
consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Ficam cientificados de que o prazo para
a apresentacdo de quaisguer medidas processuais contra 0s atos expropriatérios contidas no §1°
do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, 82°,
do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que
sera publicado e afixado naformadalLei. Eu, OliviaVeronese, Chefe de Cartdrio, conferi.

Campo Grande (MS), data da assinatura.

Deni Luis DallaRiva
Juiz de Direito
(assinado por certificacgo digital)
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