COMARCA DE SANTA RITA DO SAPUCAI-MG. EDITAL DE HASTA PUBLICA (1* e 2°
praca) . Diligéncia do Juizo. Secretaria da 2*Vara (em substituicdo). Juiz: Dr. Jodo Paulo santos da
costa Cruz. Faz saber a tantos quantos este virem que tramitam neste Juizo os autos n°:0003502-

97.2002.8.13.0596 - [CIVEL] EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
Requerente:BANCO DO BRASIL SA - CNPJ: 00.000.000/0001-91 . Requerido: NAZARENO
CARVALHO RENNO - CPF: 001.274.776-91 e outros.

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2% praca) da nua-propriedade do bem imével abaixo descrito,
para conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo do executado: ESPOLIO DE
NAZARENO CARVALHO RENNO representado por sua herdeira: MARTHA CAMPOS DO
AMARAL RENNO ROCHA
(CPF/MF N° 346.440.756-04); dos coproprietarios: ESPOLIO DE MARIA THEREZA
CAPISTRANO CAMPOS DO AMARAL RENNO e ESPOLIO DE ROBERTO JESUS
CARVALHO RENNO representados
pelo herdeiro JOSE OSWALDO CAMPOS DO AMARAL RENNO (CPF/MF N° 011.006.476-35),
MARIA

ANTONIETA CAMPOS DO AMARAL DIAS (CPF/MF n° 056.825.686-72) e seu conjuge, JOSE
ANTONIO VIANA DIAS (CPF/MF N° 162.978.496-68), MARIA LUIZA CAMPOS DO
AMARAL

MOREIRA (CPF/MF N° 029.455.166-24) e ESPOLIO DE FRANCISCO MOREIRA DA COSTA
NETO

(CPF/MF N° 096.679.036-72), ESPOLIO DE WALTER LUIZ CAPISTRANO CAMPOS DO
AMARAL na
pessoa da viiva DILZA MOREIRA CAMPOS DO AMARAL (CPF/MF N° 546.533.556-49),
ESPOLIO DE
JULIO GABRIEL CAPISTRANO CAMPOS DO AMARAL (CPE/MF N° 056.825.766-91) e
ESPOLIO DE
CARLOS ALBERTO CAPISTRANO CAMPOS DO AMARAL na pessoa do inventariante:
LUCAS

CARNEIRO CAMPOS DO AMARAL (CPF/MF N° 104.571.536-01); da usufrutuaria: MIRIAN
CARNEIRO CAMPOS AMARAL (CPF/MF N° 772.158.426-49); dos credores: MARCOS
RAIMUNDO

BARET DE BARROS CPF/MF N° 342.076.866-49), FINANCIAL ABV PARTICIPACOES S/A
(CNPJ/MF

N° 14.367.758/0001-77); do terceiro interessado: VAGNER DE SIMONI (CPF/MF N°
010.083.778-

64), e seu conjuge, se casado for; bem como do credor: UNICARD BANCO MULTIPLO S.A.
(CNPJ/MF

N° 61.071.387/0001-61).
O MM. Juiz de Direito Dr. Ediberto Benedito Reis, da 2* Vara Civel, Criminal e da Infancia e da
Juventude — Foro De Santa Rita Do Sapucai, Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
forma

da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa,

que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do de Execucdo por Quantia Certa, ajuizada por
BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF N° 00.000.000/0001-91) em face de ESPOLIO DE
NAZARENO

CARVALHO RENNO representado por sua herdeira: MARTHA CAMPOS DO AMARAL RENNO
ROCHA

(CPF/MF N° 346.440.756-04), nos autos do Processo n° 0003502-97.2002.8.13.0596, e foi
designada a venda da nua-propriedade do bem descrito abaixo, Portaria Conjunta n° 772/PR/2018,
que disciplina a Alienacdo em Leildao Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de
acordo



com as regras expostas a seguir:
01 - BEM: IMOVEL - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Coronel Antdnio Moreira da Costa, n°
12 -
Centro — Santa Rita do Sapucai/MG — CEP: 37536-042 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um
imével comercial com 682,53m? de darea construida anteriormente descrito como:
Uma casa de morada e seu respectivo terreno de n° 24 da quadra 22, ambos situados
a Rua Antonio Moreira da Costa, 12, esquina com a Praca Santa Rita, na cidade de
Santa Rita do Sapucai/MG. Tendo 485,4m? de area construida e 749,61m? de area de
terreno  (total), dentro das medidas e confrontagdes descritas na correspondente

matricula imobiliaria.
DADOS DO IMOVEL
Inscrigoes Municipais n°s 00000497.01
00000497.02

00000497.03

00000497.04

00000497.05

00000497.06

Matricula Imobiliaria n° 10.997 Servico Registral de Imoveis
de Santa Rita do
Sapucai/MG

ONUS

Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R. 02 14/04/2000 Penhora Proc. n° 249/2000 Unicard Banco Multiplo S.A.
R. 03 23/08/2001 Penhora Proc. n° 0016378-
45.1998.8.13.0525

Unicard Banco Multiplo S.A.
R. 04 08/05/2006 Penhora Proc. n° 0320721-
35.2003.8.13.0525

Marcos Raimundo Baret de
Barros

Aw. 05 23/08/2016 Ajuizamento
de Acdo
Proc. n° 1026326-
49.2015.8.26.0100

Financial ABV Participagoes
S/A

R. 06 15/06/2021 Penhora
Exequenda

Proc. n° 0003502-
97.2002.8.13.0596

Banco do Brasil S/A
OBSERVACOES:

OBS.01: O imdvel comercial constituiu o restaurante denominado “Casa do Pi -
Bistrd”, que possui 682,53m? de area construida e 749,61lm? de area de terreno
(total). A edificacdo € constituida por saldo, 02 (dois) banheiros e cozinha. As demais
lojas possuem area de atendimento e 01 (um) banheiro. (Laudo de Avaliacio ao ID.
2294056594).

OBS.02: Os usufrutos instituidos em favor de Marietta Capistrano De Alckmin e Carlos
Alberto  Capistrano Campos Do Amaral, registrados sob n° 01 da Matricula
Imobiliaria, se encontram extinto nos termos do inciso I do artigo 1.410 do Codigo
Civil, tendo em vista 0 obito dos usufrutuarios.
OBS.03: Foram opostos 02 (dois) Embargos a Execucao (ID. 2055509904) pelo



executado, objetivando a extincdio dos autos, sob o argumento de inexigibilidade do
titulo executivo. Ambos os embargos foram julgados improcedentes (ID. 2055509905
e 2092989834).
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 2.500.000,00 (Abr/2022 — Avaliacio ao ID.
9446594914).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 2.760.002,75 (Nov/2024). O valor de
avaliacdo serd atualizado a época das pracas através do indice do E. TI/MG.
DEBITOS TRIBUTARIOS (Inscricio  Municipal n°® 00000497.01): R$  4.552,75
(Nov/2024). R$ 3.585,06 referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa e R$ 967,69
referente aos Débitos nao inscritos na Divida Ativa.
DEBITOS TRIBUTARIOS (Inscricio  Municipal n° 00000497.02): R$  6.696,04
(Nov/2024). R$ 3.559,69 referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa e R$ 3.136,35
referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa.
DEBITOS TRIBUTARIOS (Inscricio Municipal n° 00000497.03): R$ 7.790,51
(Nov/2024). R$ 6.143,68 referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa e R$ 1.646,83
referente aos Débitos nao inscritos na Divida Ativa.
DEBITOS TRIBUTARIOS (Inscricio  Municipal n° 00000497.04): R$  3.535,28
(Nov/2024). R$ 2.433,42 referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa e R$ 1.101,86
referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa.

DEBITOS TRIBUTARIOS (Inscricio Municipal n° 00000497.05): R$ 191,88 referente
aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no
valor da arrematacio (artigo 130, Paragrafo Unico, Coédigo Tributdrio Nacional).
DEBITOS TRIBUTARIOS (Inscrigdio Municipal n° 00000497.06): R$ 639,08 referente
aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no
valor da arrematacio (artigo 130, Pardgrafo Unico, Coédigo Tributdrio Nacional).
VALOR TOTAL DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: R$ 30.450,15 (Nov/2024). R$ 22.766,46
referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa e R$ 7.683,69 referente aos Débitos
nao inscritos na Divida Ativa.
DEBITO EXEQUENDO: R$ 23.624.612,13 (Jul/2023 — ID. 9907125968 — Pé&g. 1/23).
02 — DATAS: A 1° Praga tera inicio no dia 27 de janeiro de 2025, as 16 horas, e se encerrara no dia
30 de janeiro de 2025, as 16 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1* Praca, a 2* Praca seguir-se-a sem
interrupgdo, iniciando-se em 30 de janeiro de 2025, as 16 horas, e se encerrara em
25 de fevereiro de 2025, as 16 horas.
03 — CONDICOES DE VENDA: Seré considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo

que em segunda praca serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo
891, paragrafo unico do CPC). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizagdo monetaria). O saldo
devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/MG e sera garantido por hipoteca
do proprio bem, quando se tratar de iméveis, devendo o arrematante comprovar mensalmente o
pagamento das respectivas parcelas. Em caso de atraso no pagamento das prestacOes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condi¢oes, sera declarada
vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de
iguais condigdes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar. (artigo 891,
paragrafo unico, artigo 895, 88 1° ao 8° do CPC).
04 - LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Puiblico Oficial, Davi Borges de Aquino,
matriculado na Junta Comercial de Minas Gerais sob n° 1214, através da plataforma Alfa Leildes -
Especialista em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo



disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).
05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de
oferta, 0
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, §
2° e 843, § 1° CPQ).
06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o
unico

credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da alienacdao do bem (artigo
843, CPQ).
08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://depox.tjmg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publica/,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apos o
encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPQ).
09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdao, assim como sera devido pelo
exequente nos casos de adjudicacdao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao,
conforme Condicdes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou
deposito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta
bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apos a
Arrematacao (artigo 884, paragrafo tinico do CPC, artigo 7°, 8§ 3° e 7° da resolucao n° 236 do CNJ
e artigo 24, paragrafo unico do Decreto n° 21.981/32).
10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma serd permitida a desisténcia da arrematagdo. No
caso

de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdao devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o
participante

responderd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a
Ccomissao

sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.
11 — OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservagdo em que
se

encontra, sem garantia, constituindo onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienagoes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucao n° 236/2016, CNJ). Para
obtencao de descricao detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado,
autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdao de fotos, acompanhado ou nado
de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdao por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).
12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo tnico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0s



créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco
(artigo 908, 81°, do CPQ).
14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguira no dia titil imediato, até 0 mesmo horario previsto no
Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o

encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condicGes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores
ao término da praga poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do
Item 02 (artigo 900 do CPQ).
15 - FORMALIZACAO DA ARREMATAGAO: A alienacdo sera formalizada por termo nos autos,
com

a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
que a sera expedida a carta de alienacdao e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imodvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o dep6sito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas
da execucao (artigo 901, 8 1°, CPCQ).
16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupagéo do imével
ou

entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que € realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacao do bem ou entrega, de modo que o bem
arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Codigo Civil.
17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando

negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta

ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente

aos termos do item 03 deste Edital.
18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acao,

ou no escritorio do leiloeiro, localizado na Rua Rio Grande do Norte, 1436 - Sala 1605 - Savassi -
CEP

30130-138 - Belo Horizonte/MG, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 97830-1644. A participacdo neste Leilao Eletronico deve ser feita
pelo

sitio  eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
19 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
d os respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). E para que ninguém pudesse alegar
ignorancia expediu-se o presente Edital que sera afixado no atrio do Edificio do Férum “Dr. Arlette
Telles Pereira”, sito a Praca Santa Rita, 62, Centro, nesta Cidade e Comarca, e publicado na forma
da Lei. Santa Rita do Sapucai, na data da assinatura eletronica. Eu, Erika Rufino dos Santos
Camanducaia — Oficial Judiciario - Mat. 22.695-1/TIMG, digitei e assinei o presente.

Cc E R T I D A o
Certifico e dou fé que o edital supra foi encaminhado para publicagdo no DJE e afixado no
local de costume. Santa Rita do Sapucai, na data da assinatura eletronica.



