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VARA CiVEL - FORO DE MARECHAL CANDIDO RONDON - TJ/PR

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de even-
tuais interessados e para intimacdo do executado: VALDEMAR GENZ (CPF/MF N2 829.851.629-04),
e seu conjuge SALETE PETRI GENZ (CPF/MF N2 005.109.059-78), ora coproprietaria; o coproprieta-
rio: DIRCEU GENZ (CPF/MF N¢ 783.932.729-04); o usufrutudrio: ESPOLIO DE RUDI GENZ; o Credor
Hipotecario: COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL COPAGRIL (CNPJ/MF N2 81.584.278/0001-55); bem
como o credor: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO ALIANGA (CNPJ/MF N¢
79.052.122/0001-81), ATIVOS S.A SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS (CNPJ/MF N2
05.437.257/0001-29) e BANCO DO BRASIL (CNPJ/MF N2 00.000.000/1025-12, 00.000.000/0531-20
e 00.000.000/4230-76).

O MM. Juiz de Direito Dr. Leonardo Grillo Menegon, da Vara Civel - Foro de Marechal Candido Ron-
don, Tribunal de Justi¢a do Estado do Parana, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos
da Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por AGRICOLA HORIZONTE LTDA (CNPJ/MF N2
77.837.979/0001-91) em face de VALDEMAR GENZ (CPF/MF N2 829.851.629-04) nos autos do Pro-
cesso n2 0001007-83.2008.8.16.0112, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos
dos artigos 392 a 394 do Provimento n? 282/2018 (Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justica/PR - TJPR) que disciplinam a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como a Resolugdo n?
236/2016, CNJ e os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - BEM: IMOVEL: LOCALIZACAO DO IMOVEL: Perimetro da Fazenda Britania, Linha Boa Vista,
Marechal Candido Rondon/PR — CEP: 85960-000 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um fa-
zenda com 244.850m? de &rea total de terreno, com aproximadamente 1.695m? de
area construida que corresponde a 50% do imével anteriormente descrito como lote
rural n® 62/64 do 172 Perimetro, da Fazenda Britania, no Municipio e Comarca de Ma-
rechal Candido Rondon, com a drea de 489.700m?, correspondente a 48ha97a. Imdvel
georreferenciado conforme descrigdo da correspondente Matricula Imobiliaria.
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Incra n® - E
Matricula Imobilidria n° 412 Registro de Imdveis de Ma- E
rechal Candido Rondon/PR —

ONUS —
Registro  Data Ato Processo/Origem Ato Credores E
R.12 29/05/2007  Hipoteca - Cooperativa Agroindustrial %
Copagril —

R.13 19/02/2010  Penhora Proc. n2 00368622- Cooperativa Agroindustrial —
2009.8.16.0112 Copagril =

R. 15 27/12/2010  Penhora Proc. n2 0001007- Agricola Horizonte Ltda E
Exequenda 83.2008.8.16.0112 =

R. 16 27/09/2012  Penhora Proc. ne 0001298- Agricola Horizonte Ltda —
93.2008.8.16.0112 —

R.17 06/04/2015 Penhora Proc. n2 0001331- Cooperativa de Crédito, Pou- E
73.2008.8.16.0112 panca e Investimentos Ali- =

anga —_—

R. 18 30/01/2017  Penhora Proc. n?2 0001331- Cooperativa de Crédito, Pou- —
73.2008.8.16.0112 panca e Investimentos Ali- —

anca —
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R. 19 16/04/2021  Penhora Proc. n2 0003695- Ativos S.A Securitizadora de
81.2009.8.16.0112 Créditos Financeiros
R. 20 04/06/2021  Penhora Proc. n2 0006160- Banco do Brasil
92.2011.8.16.0112
R.21 20/10/2023 Indisponibili- Proc. n® 0000891- Banco do Brasil
dade de Bens 14.2007.8.16.0112
R. 22 21/03/2024  Indisponibili- Proc. n2 0003347- Banco do Brasil
dade de Bens 63.2009.8.16.0112
R. 23 15/04/2024 Indisponibili- Proc. n2 0003694- Banco do Brasil
dade de Bens 96.2009.8.16.0112
R. 24 23/09/2024  Penhora Proc. n2 0003347- Banco do Brasil

63.2009.8.16.0112

OBS.01: O imdvel é composto por 2 (duas) residéncias. A 12 com 170m? de area cons-
truida, compota por 4 (quatro) quartos, sala, cozinha, banheiro, lavanderia, dispensa
e pordo. A 22 com 100m? de area construida, composta por 4 (quatro) quartos, sala,
cozinha, banheiro, lavanderia, dispensa e churrasqueira. Galpdo de maquinas com
180m? de drea construida. Barracdo de maquinas com 200m? de area construida. 2
(duas) edificacdes destinadas a gado leiteiro com 200m? e 290m? de area construida,
respectivamente. Edificacdo aberta destinada a gado com 215m? de &rea construida.
Galp3o para silagem com 140m? de drea construida e construcdo destinada para chi-
queiro com 200m? de area construida.

0OBS.02: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cédigo Civil, ocorrendo a arrematag¢do do
bem, a Hipoteca registrada sob n2 12, sera extinta.

0OBS.03: Sera leiloado a fragdo ideal de 50% do imdvel, tendo em vista que a penhora
do bem (Mov. 1.1 — Pag. 112) e a avaliagdo foi realizada na propor¢do de 50% do
imével (Mov. 242.2).

OBS.04: O usufruto em favor de Rudi Genz, registrado sob n2 11 da Matricula Imobi-
lidria, se encontra pendente de cancelamento, tendo em vista o obtido do usufrutu-
ario. Eventuais regularizagdes registrais/cadastrais serdo de responsabilidade do Ar-
rematante.

0BS.05: O executado impugnou o valor de avalia¢do, objetivando uma nova avaliacdao
do bem, sob o argumento de que suspostamente o Oficial de Justi¢a avaliou infima-
mente o imdvel, o laudo de avaliagdo foi retificado e homologado pelo Magistrado.
Houve a interposi¢do de Agravo de Instrumento (n2 0002857-61.2024.8.16.0000), e
em sede recursal a r. Decisdo foi mantida.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 2.983.000,00 (Fev/2023 — Laudo de Avaliagdo
ao Mov. 242.2 — Homologagdo ao Mov. 263.1).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 3.076.102,17 (Out/2024). O valor de avalia-
¢do serd atualizado a época das pracgas através da média dos indices do INPC e IGP-
DI.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios ficardo sub-rogados no valor da
arrematac3o (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributério Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 78.880,02 (Fev/2015 — Mov. 1.1 — Pag. 286/287).

@ Rua Francisco Rocha, 198 - Batel,
CEP 80420-130 - Curitiba/PR
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VALOR DA CAUSA: R$ 90.925,12 (noventa mil, novecentos e vinte e cinco reais e doze
centavos), acrescido das despesas, custas processuais, honorarios advocaticios e atu-
alizagBes pertinentes até a data do efetivo pagamento do débito.

02 - DATAS: A 12 Praga tera inicio no dia 20 de janeiro de 2025, as 15 horas, e se encerrara no dia
23 de janeiro de 2025, as 15 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliacdo
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem inter-
rupcao, iniciando-se em 23 de janeiro de 2025, as 15 horas, e se encerrara em 18 de
fevereiro de 2025, as 15 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praga serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC). Caso nao haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematagdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessdrio sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizagdo monetaria). O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pela média dos indices do INPC e IGP-DI (Decreto
n2 1544/1995) e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo
mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condigcdes, serd declarada vencedora
a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi-
¢Oes, serd declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo
Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matri-
culado na Junta Comercial do Parana sob n° 21/335-L, através da plataforma Alfa Leildes - Especia-
lista em Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisigdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2% e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagéo, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cénjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem (artigo
843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito
judicial da Caixa Econémica Federal, gerada no https://www.tjpr.jus.br/deposito-judicial, respecti-
vamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do
Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo
892 do CPC).

©(11) 3230-1126
& contato@alfaleiloes.com
& www.alfaleiloes.com

@ Rua Francisco Rocha, 198 - Batel,
CEP 80420-130 - Curitiba/PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJY5V 8YJ4Q SSBQF 3RKQR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5K2 4YT3E 54WW4 2MT73



http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
https://www.tjpr.jus.br/deposito-judicial

PROJUDI - Processo: 0001007-83.2008.8.16.0112 - Ref. mov. 307.1 - Assinado digitalmente por Leonardo Grillo Menegon
16/12/2024: EXPEDICAO DE EDITAL DE HASTA PUBLICA. Arq: Edital de Hasta Puablica

PROJUDI - Processo: 0001007-83.2008.8.16.0112 - Ref. mov. 295.2 - Assinado digitalmente por Nayara Estevam de Souza
12/11/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arq: Edital

ALFA LEILOES

K Especialista em Iméveis

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverda pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 6% (seis por cento) sobre o prego de arrematagdo do bem. Tal valor sera devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido ao leiloeiro: pelo
executado, no caso de acordo e remigao, o valor de 2% (dois por cento) sobre o Laudo de Avaliagao;
e pelo exequente, nos casos de adjudicagdo ou transagdo entre as partes, o valor de 1% (um por
cento), conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED
ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia atil a contar do encerramento do leildo, na
conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ
e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

10 — CUSTAS: Em caso de arrematagdo de bem imével ou veiculos automotores ou outros bens
dependentes de registro no érgdo competente, para expedi¢do da respectiva carta, o Arrematante
devera recolher as custas referente a expedicdao da Carta de Arrematagdo, assim como comprovar
o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (artigo 395, Provimento n2
282/2018, Normas da Corregedoria Geral da Justica/PR — TJPR), para bens moveis, recolhimento da
Guia para cumprimento do Mandado de Entrega. A Guia referente as custas podera ser gerada por
meio do site www.tjpr.jus.br, obedecendo aos seguintes passos: Guias de Recolhimento; Custas
Processuais; Custas do 12 Grau; Preencher o formulario com os dados da Comarca “Marechal Can-
dido Rondon”, Escrivania do Civel e, no “tipo de custas”, incluir “Carta de arrematacgdo, remissao e
requisitorio de pagamento”, preenchendo os demais dados e, incluindo no valor da causa o valor
de arrematacao do bem.

11 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematac3o. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissdo
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

12 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienag¢des judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descrigdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizagdo de fotos, acompanhado ou nao de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remogado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

13 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130,
paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arremata-
¢ao.

14 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
até a data da expedicdo da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de Entrega (artigo 908,
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§1°, do CPC, artigo 130, §1°, do CTN e artigo 396 Provimento n2 282/2018 (Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica/PR — TJPR).

15 — PRORROGACAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no
Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario
para garantir igualdade de condicGes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
da praca poderao ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Iltem 02 (artigo
900 do CPC).

16 — FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
gue a sera expedida a carta de alienagdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucdo (artigo 901, § 1¢, CPC).

17 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacio do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justiga, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cddigo Civil.

18 — VENDA DIRETA: Por uma questao de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Venda Direta, estabelecendo-se um prazo de 60 dias, pelo valor de avaliagdo do bem. Nesta ocasiao,
havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente aos termos
do Item 03 deste Edital.

19 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Francisco Rocha, 198 — Batel, Curitiba/PR, CEP:
80420-130, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/What-
sApp (11) 97830-1644. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da
Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

20 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei.

Curitiba, 12 de novembro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. LEONARDO GRILLO MENEGON
JUIZ DE DIREITO
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