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42 VARA CIVEL - FORO DE SAO CAETANO DO SUL — TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: BEPA PARTICIPACOES S/C LTDA (CNPJ/MF
N2 05.168.369/0001-21), PAULO CESAR PINHEIRO SARAIVA (CPF/MF N2 385.984.428-87), e seu
conjuge e coproprietaria: ELIZABETH CZARNIAK PINHEIRO SARAIVA (CPF/MF N2 280.330.578-07),
e MASSA FALIDA DE IPV INDUSTRIA E COMERCIO DE PECA PARA VEICULOS (CNPJ/MF N2
06.119.373/0001-62) na pessoa de seu administrador judicial PAULO ROBERTO BASTOS PEDRO
(CPF/MF N2 276.396.678-01), do terceiro interessado: CONDOMINIO EDIFICIO CAMPO BELO
(CNPJ/MF N2 00.463.445/0001-08); dos credores: BANCO SMARTBANK S/A (CNPJ/MF N¢
58.497.702/0001-02), BANCO DAYCOVAL S/A (CNPJ/MF N2 62.232.889/0001-90), SANTANDER
LEASING S/A ARRENDAMENTO MERCANTIL (CNPJ/MF N2 47.193.149/0001-06), JULIANO
LABRIOLA (CPF/MF N2 285.254.148-32), AUREO VICENTIN MAURO (CPF/MF N2 339.333.058-61),
ESTEVAO DE JESUS DA SILVA (CPF/MF N2 182.996.488-74), FABIO SOARES DA SILVA (CPF/MF N2
285.617.388-80), JAILMA PEREIRA DA SILVA (CPF/MF N2 249.519.188-62), BANCO SANTANDER
BRASIL S/A (CNPJ/MF N2 90.400.888./0001-42), KARLA MILENE DOS SANTOS SOUZA (CPF/MF N2
094.375.284-11), DIEGO APARECIDO POMPERMAYER PIMENTA (CPF/MF N2 358.937.728-30),
UNIAO FEDERAL — FAZENDA NACIONAL (CNPJ/MF N2 00.394.460/0216-53), LUZANIRA FERREIRA
DA SILVA (CPF/MF N9 462.221.703-15), FUNDO DE RECUPERACAO DE ATIVOS - FUNDO DE
INVESTI-MENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS (CNPJ/MF  N©
22.415.372/0001-11), ROSILENE BRANCO DA SILVA (CPF/MF N2 023.222.884-11), LUIZ CARLOS
ALVES DOS SANTOS (CPF/MF N2 343.556.588-80), AILSON PAULINO DE FREITAS (CPF/MF N¢
065.130.764-39), MARIA APARECIDA DA COSTA (CPF/MF N2 020.610.723-48), FELIPE APARECIDO
DOS REIS (CPF/MF N2 393.133.218-74), FATIMA APARECIDA DE OLIVEIRA (CPF/MF N¢°
281.831.068-70), MIRIELE FERNANDES DE SOUSA (CPF/MF N2 333.853.918-57), HIGOR ALMEIDA
DA SILVA (CPF/MF N2 454.353.568-57), WAGNER FRANCO BUENO (CPF/MF N2 080.207.668-80),
ANTONIO HERYK FERREIRA (CPF/MF N2 080.164.864-52), ANA FLAVIA DIAS VIANA (CPF/MF N2
448.119.398-08), ROGERIO FRANCISCO DE SOUSA (CPF/MF N2 413.979.658-86), OPINIAO S.A
(CNPJ/MF N2 03.729.970/0001-10).

O MM. Juiz de Direito Dr. José Francisco Matos, da 42 Vara Civel — Foro de Sdo Caetano do Sul,
Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos
da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por ’ALLEGRO RESTAURANTE LTDA (CNPJ/MF
N2 60.785.995/0001-75), em face de BEPA PARTICIPACOES S/C LTDA (CNPJ/MF Ne
05.168.369/0001-21), PAULO CESAR PINHEIRO SARAIVA (CPF/MF N2 385.984.428-87) e MASSA
FALIDA DE IPV INDUSTRIA E COMERCIO DE PEGA PARA VEICULOS (CNPJ/MF N2 06.119.373/0001-
62) na pessoa de seu administrador judicial PAULO ROBERTO BASTOS PEDRO (CPF/MF N2
276.396.678-01), nos autos do Processo n? 4000138-96.2013.8.26.0565, e foi designada a venda do
bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos
879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - BENS: IMOVEL: LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Princesa Isabel, n2 1.139, apto 51, 52 andar,
Brooklin Paulista, S3o Paulo/SP, CEP: 04601-002 - DESCRICAO DO IMOVEL:
Apartamento n2 51, localizado no 52 andar do “Edificio Campo Belo”, situado na Rua
Princesa Isabel n2 1.139, no 302 subdistrito Ibirapuera, tendo a area util de 228,63m?,
na qual estd incluida de 29,54m?, correspondente aos terragos no pavimento e a de
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4,08m? correspondente ao depdsito 5 no 22 subsolo ou 12 pavimento, a drea comum
de 362,50m?, na qual esta incluida a de 189,60m? correspondente a quatro vagas sob
n% 4 e 5 na garagem do 12 pavimento 24 e 25 na garagem do 22 ou 12 pavimento e
a participacdo da fracdo ideal de 8,5308% no terreno e demais partes e coisas de
propriedade de uso comuns do edificio, sendo o depdsito e as vagas na garagem
vinculadas acessoriamente a referida unidade auténoma.

DADOS DO IMOVEL
Inscrigdo Municipal n°

086.030.0054-9

198.938 152 Oficial de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP

Matricula Imobiliaria n°

ONUS
Registro  Data Ato Processo/Origem Ato  Credores
Av. 03 27/09/2012  Ajuizamento de Proc. n2 0167792- Banco Smartbank S/A
Execugdo 53.2012.8.26.0100
Av. 04 29/08/2013  Ajuizamento de Proc. n? 0074893- Banco Daycoval S/A
Execugdo 36.2012.8.26.0100
Av. 06 23/05/2017  Ajuizamento de Proc. n? 1018182- Santander Leasing S/A
Execucdo 82.2015.8.26.0554 Arrendamento Mercantil
Av. 07 30/06/2017 Indisponibilidade Proc. n2 0011373- Juliano Labriola, Aureo
98.2014.5.15.0097 Vicentin Mauro, Estevao
De Jesus Da Silva, Fabio
Soares Da Silva e Jailma
Pereira Da Silva
Av. 11 29/11/2018  Ajuizamento de Proc. n2 0045259- Banco Santander Brasil
Execugdo 88.2012.8.26.0554 S/A
Av. 12 30/11/2018 Indisponibilidade Proc. n2 0000359- Unido Federal — Fazenda
89.2014.4.03.6126 Nacional
Av. 13 02/04/2019  Penhora Proc. n2 4000138- L'Allegro Restaurante
Exequenda 96.2013.8.26.0565 Ltda
Av. 14 02/07/2020 Indisponibilidade Proc. n2 0000897- Karla Milene dos Santos
57.2013.5.02.0433 Souza
Av. 15 01/09/2020 Indisponibilidade Proc. n2 0000899- Diego Aparecido
21.2013.5.02.0435 Pompermayer Pimenta
Av. 16 15/02/2021  Penhora Proc. n2 0000499- Unido Federal — Fazenda
60.2013.4.03.6126 Nacional
Av. 17 08/03/2021 Indisponibilidade Proc. n? 0001320- Luzanira Ferreira Da Silva
20.2013.5.02.0432
Av. 18 08/03/2021  Penhora Proc. n2 0019146- Fundo de Recuperagio de
63.2013.8.26.0554 Ativos — Fundo de
Investimento em Direitos
Creditorios Ndo
Padronizados
Av. 20 16/04/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0001274- Rosilene Branco da Silva
22.2013.5.02.0435
Av. 22 07/06/2021  Penhora Proc. n2 0051371- Fundo de Recuperagdo de
73.2012.8.26.0554 Ativos — Fundo de
Investimento em Direitos
Creditorios Ndo
Padronizados
Av. 23 14/06/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0000302- Luiz Carlos Alves dos
58.2013.5.02.0433 Santos
Av. 25 05/07/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0001273- Ailson Paulino de Freitas

37.2013.5.02.0435
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Av. 26 14/09/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0001270- Maria Aparecida da Costa
88.2013.5.02.0433

Av. 27 04/10/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0010327- Felipe Aparecido dos Reis
11.2014.5.15.0021

Av. 28 06/10/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0010021- Fatima Aparecida De

02.2014.5.15.0002 Oliveira
Av. 29 13/10/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0001269- Miriele Fernandes de
06.2013.5.02.0433 Sousa

Av. 30 03/11/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0001715- Higor Almeida da Silva
03.2013.5.02.0435

Av. 31 26/11/2021  Indisponibilidade Proc. n2 0001273- Ailson Paulino de Freitas
37.2013.5.02.0435

Av. 32 22/12/2021 Indisponibilidade Proc. n2 0001670- Wagner Franco Bueno
05.2013.5.02.0433

Av. 33 23/03/2022 Indisponibilidade Proc. n?2 0000238- Antonio Heryk Ferreira
42.2013.5.02.0435

Av. 35 16/09/2022 Indisponibilidade Proc. n2 0011606- Ana Flavia Dias Viana
84.2017.5.15.0002

Av. 36 26/09/2022 Indisponibilidade Proc. n2? 0001244- Rogerio Francisco de
84.2013.5.02.0435 Sousa

Av. 37 15/02/2023 Indisponibilidade Proc. n2 1009014- OpinidoS.A
56.2015.8.26.0554

OBS. 01: O condominio é composto por garagem, hall social, elevador de uso social e
de servicos, saldo de festa, dois lavabos, copa, saldo de jogos, vestidrio e anexo
banheiro, sala de repouso, sauna, chuveiros e banheiros, guarita, piscina, areas
ajardinadas. A unidade leiloada é composta por, 4 (quatro) quartos, sendo 1 (uma)
suite master com closet, 1 (uma) suite, 1 (um) dormitério padrdao e 1 (um) dormitério
de empregada, sala de TV, sala de estar, sala de jantar, hall social, copa, cozinha,
despensa, area de servico, 2 (dois) banheiros, 3 (trés) terracos e 4 (quatro) vagas de
garagens n% 4 e 5 do 12 pavimento 24 e 25 do 29 pavimento (Laudo de Avaliacdo as
Fls. 980/1008).

OBS. 02: O executado Paulo Celso Pinheiro Saraiva Impugnou a penhora do imével,
objetivando a desconstituicdo da penhora do bem, sob o argumento de que o imével
supostamente trata-se de bem de familia (Fls. 528/542). A Impugnagdo ndo foi
acolhida (Fls. 604/606). Houve interposi¢cdo de Agravo de Instrumento (Processo n®
2231652-56.2019.8.26.0000), o qual foi negado provimento. Em sede recursal a R.
Decisdo foi mantida. Transito em Julgado em 10/09/2021.

OBS. 03: Foram opostos Embargos de Terceiros (Processo n?2 1003594-
95.2019.8.26.0565), por Elizabeth Czarniak Pinheiro Saraiva, objetivando a
desconstituicdo da penhora do bem, sob o argumento de que o imdvel supostamente
trata-se de bem de familia. Os Embargos foram julgados improcedentes. Em sede
recursal, foi interposto Recurso Especial que foi inadmitido, de modo que foram
opostos Agravo em Recurso Especial, que foi provido parcialmente (Processo n2
2021/0400670-9), para determinar o retorno dos autos a instancia inferior para
reapreciacdo do tema. Com o retorno, foi proferido Acérddo reapreciando os
Embargos, o qual foi conhecido e acolhido, todavia, sem efeitos infringentes, isto &,
sem modificacdo do mérito. Do referido acérddo, foram opostos Embargos de
Declaragao, os quais foram rejeitados e diante disto, foi interposto Recurso Especial,
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o qual foi inadmitido. Na presente data os autos se encontram com prazo em aberto,
para eventual interposicdo de recurso.

OBS. 04: O executado Paulo Celso Pinheiro Saraiva impugnou o Laudo Pericial (Fls.
1031/1036), contudo, referida impugnacao foi rejeitada nos termos da R. Decisdo de
Fls. 1282/1284. Desta decisdo ndo houve recurso. A coproprietdria Elizabeth Czarniak
Pinheiro Saraiva também impugnou o Laudo Pericial (Fls. 1129/1186), contudo,
referida impugnacao da mesma forma foi rejeitada, nos termos da R. Decisdo de Fls.
1275/1279. Desta decisdo ndo houve recurso.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 2.136.700,00 (Jan/2022 — Laudo de Avaliac3o
as Fls. 980/1008 — Homologacdo as Fls. 1282/1284).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 2.393.208,50 (Mai/2024). O valor de
avaliagdo serd atualizado a época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributdrio Nacional).

DEBITO CONDOMINIAL: RS 941,61 de Débitos Condominiais (Mai/2024). Eventuais
débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da arrematagao (artigo 908, §1°,
do CPC e Decisdo de Fls. 1275/1279).

DEBITO EXEQUENDO: RS 111.817,68 (Jan/2019 — Fls. 483/487).

02 — DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 08 de julho de 2024, as 14 horas e 30 minutos, e se
encerrara no dia 11 de julho de 2024 as 14 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance
igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22
Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 11 de julho de 2024, as 14 horas
e 30 minutos, e se encerrara em 01 de agosto de 2024, as 14 horas e 30 minutos.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praga serao aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n? 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da
gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o
restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrerd correcao mensal pelo indice do E.
TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, serd declarada vencedora a
proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condicdes,
serd declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo unico,
artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 — LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes -
Especialista em Imodveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢cdes aplicaveis estdo
disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolug¢do n° 236/2016, CNJ).
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05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, §
29 e 843, § 12 CPC).

06 — ARREMATAGAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo
843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o
encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagao do bem. Tal valor sera devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematac¢do, assim como serd devido pelo
exequente nos casos de adjudicagdao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remigao,
conforme Condicdes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo, na conta
bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolu¢do n2 236 do CNJ
e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento)
do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacgdes judiciais eletrbnicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdao detalhada do imodvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado,
autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo
de interessados (artigo 72 do Provimento CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).
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12 — SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio
(artigo 908, §1°, do CPC e Decisdo de Fls. 1275/1279), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horério previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o
encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca poderd ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores
ao término da praca poderao ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do
Item 02 (artigo 900 do CPC).

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATAGAO: A alienac3o sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em
gue a serd expedida a carta de alienagdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas
da execucao (artigo 901, § 12, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imiss3o na posse e desocupacdo do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sao feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem
arrematado sera desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 03 deste Edital,
estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

18 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sédo
Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e
Celular/WhatsApp (11) 97830-1644. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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19 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 27 de maio de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DR. JOSE FRANCISCO MATOS
JUIZ DE DIREITO
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