I-INTRODUGAO
1-0BJETIVO

O presente trabalho avaliatério tem por objetivo a determinagdo
do REAL VALOR DE MERcADO, do imdvel urbano situado com
frente para a Rua Jornalista José Pedro da Silva, com
emplacamento municipal, n.° 05, bairro denominado
Higiendpolis, objeto da matricula n.° 20.370, nesta cidade de
Aragatuba, descrito detalhadamente no capitulo III- VISTORIA,
itens 7.1 e 7.2, corpo do laudo.

2 - CONSIDERAGOES

Neste relatdrio estdo informados em capitulos especificos e
caracterizagao detalhada do imédvel e das partes que o compde, o
critério adotado para determinagdo do valor de mercado,
consideragoes gerais.

3 - DOCUMENTAGAO

De acordo com o que consta nos autos, o imdvel encontra-se
devidamente matriculado no CRI desta cidade de Aracatuba sob

0 n.° 20.370, com inscricdo no cadastro municipal n.°
3.11.00. 07. 0017.0218.01.00.

3.1- Néo foram efetuadas investigagdes especificas no que concermne a

defeito em titulos, invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros que
ndo sao objetos desta avaliagéo.

3.2- Este avaliador ndo assume também responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas fungdes precipuamente estabelecidas em lei, codigo ou regulamento.

3.3- Na presente avaliagdo assume-se que as dimensbes mencionadas na

documentagéio confida nos autos estdo corretas e que os titulos de
propriedades s&o bons e confiaveis.
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II-METODOLOGIA

1- CRITERIOS TECNICOS

Para"u calculo do valor real de mercado do terreno do imovel, em
funcdo das pesquisas coletadas, compreendendo férmulas e
respectivo relacionamento a pardmetros e varidveis, o signatério
valeu-se da Metodologia Bésica Aplicavel de acordo com a NB —
502/89, registrada no INMETRO como NBR- 14.653-2- Norma
Brasileira de Avaliagbes de Iméveis Urbanos, e dos critérios
estabelecidos pela COMISSAO DE PERITOS NORMA/2004, nomeada
por Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital, conforme
Po_rtaria Conjunta N.° 01/2003- CAJUFA- “Centro de Apoio aos
Juizes das Varas da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho”,
utilizando-se do METODO COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE
MERCADO e com nivel de precisdo e fundamentacio GRAU-I.

2-JUSTIFICATIVA

I'i‘rocurouﬁse justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para
!ulgament’o dos critérios e os elementos que pareceram
indispensaveis a perfeita compreensdo dos ndmeros adotados,
embora evitando -se fundamentacdo muito prolixa dos dados
coligidos e analisados.

3- DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com pesquisa realizada no setor imobilidrio desta
Cidade, o mercado de iméveis vem registrando acentuado
desaquecimento, havendo maior nimero de ofertas do que
procura, E [eﬂexu da atual crise econdmica e financeira que
assola o pais e também pela falta de credito e juros altos
oferecidos pelas instituigbes financeiras, razio pela qual o imovel

objeto da presente avaliacio classifica-se na categoria de
LIQUIDEZ NORMAL/BAIXA.
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11l- DILIGENCIA

Foi realizada diligéncia para levantamento de elementos de
convencimento, em que diligenciou este perito no dia 14/02 p.
passado conforme agendado, tendo a vistoria no imével sido
acompanhada por profissional pedreiro que executava obras
constituidas de reformas no interior da construcio, o qual, apds
autorizacdo por telefone pelo proprietario(a) permitiu a entrada
deste perito no interior do imével, conforme relatério fotografico
em anexo, constatando o seguinte:

1- QUANTO A LOCALIZACAO DO IMOVEL

Esta localizado em regido quase central da cidade, conforme
demonstra o croqui extraido da planta do perimetro urbano de
Aragatuba (vide croqui Anexo “B™), bairro denominado Vila
Higiendpolis.

2 -CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAOQ.

Trata-se de regido mista residencial/comercial. Residencial
cornpreendendn moradias com padrdo construtivo de simples a
medio  superior.Comercial constituido por comercio de
vizinhanca do tipo bares, lanchonetes, padarias, mercados, lojas
comercializando produtos variados, consultdrios médicos e

dentarios, despachante e escolas publicas e particulares na
proximidades

3 -CARACTERISTICA DO LOGRADOURO DE SITUAGAO

As ruas Jornalista José Pedro da Silva(frente) € Gov. Pedro de
Toledo(lateral) apresentam caracteristicas de vias secundarias,
atendendo ao tréfego de ligacdo entre bairros.

Desenvolvem-se nos respectivos trechos com tracados retilineos
sob:_'e perfil quase plano, dotadas com pistas de rolamentos
pavimentadas com asfalto, sendo a José Pedro da Silva com mao
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dup{a de direcdo e a Gov. Pedro de Toledo com mao Unica
sentido centro, apresentando cerca de 14,00m (quatorze metros) de
largura entre seus alinhamentos confrontantes.

Possuem passeios laterais para pedestres com pisos calcados ao
longo daqueles trechos.

4 -MELHORAMENTOS PUBLICOS- EQUIPAMENTOS URBANOS

O local € dotado dos seguintes melhoramentos publicos e
equipamentos urbanos: Rede de &gua domidiliar encanada;
rede de energia elétrica; rede de esgoto; galerias para
captacao de aguas pluviais; linha de telefonia convencional:
iluminacdo publica; escolas publicas e particulares nas
proximidades; coleta de lixo urbano; entrega de gas na porta;
transporte coletivo nas proximidades, igrejas, praca plblica e
consultérios médicos e dentarios nas proximidades.

5 - CARACTERISTICA DO TERRENO

Topografia: quase em nivel com as vias plblicas confinantes.
Formato: retangular

Solo: firme e seco
Fechamento: Vide fotos em anexo.

6 - ZONA AVALIATORIA

De acordo com as normas, o imdvel estd localizado na 2° Zona
Avaliatoria. Pma =40,00m; Pmi = 30,00 m e Fr = 10,00 m

7- MEMORIAIS DESCRITIVOS
7.1- DO TERRENO

O terreno é constituido do lote n.° 19, da quadra letra “F",
situado com frente para a Rua Jornalista José Pedro da Silva, no
loteamento denominado Vila Higienépolis, distrito, municipio e
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comarca de Aragatuba, Estado de Sio Paulo, medindo 10,00
metros de frente para a referida Rua Jornalista José Pedro da
Silva; igual medida nos fundos, por 24,00 metros da frente aos
fundos pela Rua Governador Pedro de Toledo, confrontando
pelos demais lados e fundos com quem de direito, encerrando
a superficie de 245,00 metros quadrados.

7.2- DA CONSTRUCAO:

Trata-se de construgio do tipo residencial unifamiliar, de
alvenaria de tijolos, erigida em parte com dois pavimentos, pé

direito médio de 2,80 metros, com os seguintes detalhes
construtivos:

e Cobertura: com telhas onduladas zincadas.

e Estrutura: mista de concreto armado e com alvenaria de
elevagio(vedagio) em tijolos macicos.

® Forros: no pavimento térreo com forro de laje e no
pavimento superior com placas Duratex.

¢ Pisos: no pavimento térreo em parte com tacos de madeira,
parte com pedras ardésia e parte com cerdmica no padrio
comercial. No pavimento superior pisos em parte com
pedras arddsia e parte com cerdmica no padrio comercial.

* Revestimentos: no pavimento térreo com reboco na
alvenaria de elevago e com revestimentos em azulejos nas
paredes da cozinha e banheiros até o teto. No pavimento

superior com azulejos e cerdmica na cozinha e banheiro até o
teto.

* Pintura: tanto interna como externamente a base de latex
sobre massa corrida.
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* Esquadrias: vitrés com caixilhos de ferro e vedagio com
vidros e com as portas lisas de madeira, inclusive os
batentes.

Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos
independentes, satisfazendo distribuiciio béasica de pontos de

luz e tomadas, com pontos para telefone, televisio e ar
condicionado.

Instalagbes hidraulicas: completas, atendendo disposigio

bésica, com pecas sanitarias, metais e demais componentes no
padrdo comercial.

COMPARTIMENTOS:

Disp&e dos seguintes compartimentos:

PAVIMENTO TERREO: 3(trés) dormitérios(suite); sala;
cozinha;sanitario, sendo um fora: 4rea de servigo; corredor de
circulagdo, depdsito e area de lazer.

PAVIMENTO SUPERIOR: sala; cozinha; um dormitério e um
banheiro/sanitirio em reforma.

Trata-se de construgdo apresentando de um modo geral em
regular estado de conservagéo, idade aparente 45 anos, padrio

construtivo médio, encaixe minimo, com 4rea construida de
258,07 metros quadrados.

OBS: Por ocasido da vistoria referida construgdo com reforma
parcial(Vide relatério fotogréfico em anexo).

IV-AVALIAGAO

1 - DO TERRENO
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Para a avaliagao da parte relativa ao terreno, realizou-se ampla
pesquisa junto as imobilidrias de renome atuantes na localidade,
no intuito de identificar elementos comparativos validos, situados
na mesma regido geoecondmica do avaliando, observadas as
caracteristicas de localizagdo, melhoramentos e topografia.

2 — PESQUISA DE VALORES
2.1 - METODOLOGIA

NORMAS, METODO UTILIZADO E NIVEL DE PRECISAO

Para a determinagdo do valor unitario basico por m2 de terreno
utilizaremos 0 METODO COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE
MERCADO, gque envolveu o levantamento de ofertas existentes
nas proximidades passiveis de comparacdo, junto a varias
imobiliarias credenciadas, cujas ofertas foram devidamente
homogeneizadas através de fatores técnicos, tendo como
parametro as caracteristicas do avaliando.

Satisfazendo as exigéncias das normas de avaliacoes, coletou-se

elementos comparativos validos que possuam 0s seguintes
fatores de equivaléncia:

Equivaléncia de Situagdo: elementos que estejam localizados
em um mesmo contexto geo-sdcio-economico.

Equivaléncia de Tempo: elementos que sejam comercializados

em uma data proxima a data do laudo ou atualizado na fonte
pesquisada.

Equivaléncia de Caracteristicas: elementos que apresentem
semelhancas fisicas.

Os fatores técnicos utilizados na homogeneizacdo dos
elementos pesquisados foram os seguintes:

Fator Fonte: retrata a elasticidade na negociacdo dos elementos
ofertados, sendo considerada redugao maxima de até 10%.
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Fator Transporte: permite a transposicio dos elementos
pesquisados para o local do imodvel avaliando, considerando-se a
infra-estrutura urbana existente; o nivel sécio-econdmico; a

ocupacao da circunvizinhangca e a densidade comercial e de
edificacao.

Fator Multi-Testada: considera a valorizacao do elemento

pesquisado quando este apresenta uma ou duas testadas, ao ser
comparado com o terreno avaliando.

Fator Topografia: consiste na correcao das topografias dos
elementos pesquisados, tendo como base a topografia do terreno
avaliando.

Fator Grandeza de Area: trata da relacao do valor unitario e dos

elementos pesquisados, quando comparados com o imovel
avaliando.

IV.1- COMPARATIVOS DE OFERTAS COLETADAS

a)OFERTA-01: IMOBILIARIA ALIANCA IMOVEIS: Sito na rua
General Osorio, n.° 145-A, bairro centro, Aracatuba. Com oferta de
terreno sem benfeitorias medindo 10,00 metros de frente para a
Rua Cristiano Olsen, por 30,00 metros da frente aos fundos, com
area de 300,00 metros quadrados, Bairro Sao Joao/Vila Carvalho,
pelo valor de R$200.000,00(Duzentos mil reais). Com valor unitario
basico aplicavel de R$666,66/m2(Seiscentos e sessenta e seis
reais e sessenta e seis centavos). Informante corretor de imoveis
Sr. Armando, fone 3305-7531 Aracatuba. (Vide oferta em ANEXO).

b)OFERTA-02: IMOBILIARIA EXTENSAO IMOVEIS: Sito na rua
Tiradentes, n. 194-A, bairro centro, Aragatuba.Com oferta de
terreno sem benfeitorias, com frente para a Rua Tupinambas,
Bairro Higienopolis, proximo do local avaliando, medindo 21,90m
de frente, por 40,00m da frente aos fundos, com area 875,13
metros quadrados, pelo valor de R$700.000,00 (Setecentos mil
reais). Com valor unitario basico aplicavel de R$799,88/m2
(Setecentos e noventa e nove reais e oitenta e oito centavos) por
m2. Informante Corretor de Imoveis Sr. Flavio, celular 98170-
3839(Vide oferta em ANEXO).
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C)OFERTA-03:IMOBILIARIA META IMOVEIS: Sito na Rua Duque
de Caxias, n.” 1.305, bairro Vila Estadio, Aracatuba. Com oferta de
terreno sem benfeitorias, com frente paraa Rua Euclides da
Cunha, Bairro Bandeiras, medindo 11,00 metros de frente, por
24,00 metros da frente aos fundos, com area de 264,00 m2, pelo
valor de R$190.000,00 (Cento e noventa mil reais). Com valor
unitario basico aplicavel de R$ 719,70/m2 (Setecentos e dezenove
reais e setenta centavos) por metro quadrado. Informante Corretor
de Imoveis Sr. Aldo, fone 3623-6579, Aracatuba (Vide Oferta em

ANEXO).

d) OFERTA-04IMOBILIARIA ELDORADO IMOVEIS: Sito na Rua
Baguacu, n.° 45, bairro Jardim Sumaré, Aracatuba. Com oferta de
terreno sem benfeitorias no Bairro Higienopolis, com frente para a
Rua Santos Dumont, medindo 10,00 metros de frente por 30,00
metros da frente aos fundos, com area de 300,00m2, pelo valor de
R$230.000,00(Duzentos e trinta mil reais). Com valor unitario
basico aplicavel de R$ 766,66/m2 (Setecentos e sessenta e seis
reais e sessenta e seis centavos) por metro quadrado. Informante
Corretora de Imodveis Sra. Fatima, fone 3608-8100, Aracatuba
(Vide Oferta em ANEXO).

€)OFERTA-05: IMOBILIARIA REAL IMOVEIS: Sito na Rua José
Pedro dos Santos, n.° 391, bairro centro, Aracatuba. Oferta de
terreno sem benfeitorias, Bairro Higienopolis, medindo 24,00
metros de frente, por 40,00 metros da frente aos fundos, com area
de 961,00 m2, pelo valor de R$630.000,00 (Seiscentos e trinta
mil reais). Com valor unitario basico aplicavel de R$ 655,56/m2
(Seiscentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos)
por metro quadrado. Informante Corretor de Imoveis Sr. André,
fone 3608-8282, Aracatuba (Vide Oferta em ANEXO).

F)PESQUISA-01: IMOBILIARIA SARA IMOVEIS: Sito na Rua
Tabajaras, n.°618, bairro Bandeirantes, nesta cidade de Aracatuba.
Valor eslimado diretamente o local do imével avaliando de
R$200.000,00 (Duzentos mil mil reais), para lote padrdo do
loteamento medindo 10,00 metros de frente para a Rua Jornalista
José Pedro da Silva, por 30,00 metros da frente aos fundos pela
Rua Gov. Pedro de Toledo, com area de 300,00(Trezentos metros
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quadrados). Com valor unitario basico aplicavel de R$666,66/m2
(Seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) por

m2. Informante corretor de iméveis Silvio, Fone (18)3623-8907.
Aragatuba.

IV.1.1- TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZAGAOD

Os valores contidos nas ofertas coletadas e na pesquisa(Vide
copias em anexo), foi utilizado como paradigma nos calculos de
homogeneizacao lote padrao de 10,00m de frente para a Rua
Jornalista José Pedro dos Santos, por 30,00metros da frente aos
fundos, com area de 300,00m2.

IV.1.2- FATORES UTILIZADOS NA HOMOGENEIZACAO

Vma = Valor Médio Apurado/m2, conforme amostras acima
(OFERTAS: parametros considerados os mais consistentes nas
avaliacoes de imoveis urbanos e rurais).

Frransp.= Fator transposigdo(valorizacao > ou <), valor

contido na oferta maior ou menor comercialmente que o local
avaliando.

Fb= Fator benfeitorias: desconto aproximado em percentual
quando a oferta conter benfeitorias, muros ou edificagoes).

Fpg. a vista = desconto para pagamento a vista em até 10%,
devidamente previsto na norma técnica.

Ft. = Fator testada = testada do paradigma < ou > que a
testada do avaliando.

Fprof. = Fator profundidade = profundidade do paradigma <
ou > que a profundidade do avaliando.
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IV.1.3- HOMOGEINAZAO DOS VALORES COLETADOS

a)OFERTA-01=V/m2 x Frransp. x FBenf. x FPg 3 vista x Ft x
Fprof. x Fatualizagso.

a)OFERTA-01=R$666,66/m2 x 1,10x 1,00 X 0,95 x (10,00)0,25 X

30,00)o,50 X 1,00. 10,00

30,00

a)OFERTA-01=R$666,66/m2 x 1,10 x 1,00 x 0,95 x 1,00 x 1,00
x 1,00

| 2)OFERTA-01= R$ 696.65/m2

b)OFERTA-02= V/m2 x Frransp. x FBenf. x FPg  vista x Ft x
Fprof. x Fatualizacso.

b)OFERTA-02=R$799,88/m2x 1,00 x 1,00 x 0,95 x (10,00)0.25 x
30,00)0,50 x 1,00. 21,90

40,00

b)OFERTA-02=R$799,88/m2 x1,00 x 1,00 x 0,95 x 0,8820
x0,886 x 1,00.

b)OFERTA -02= R$ 593,81/m2

C)OFERTA-03 =V/m2 x Frransp. x FBenf. x FPg a vista x Ft x
Fprof. x FAtualizacso.

C)OFERTA-03=R$719,70/m2 x 1,00 x 1,00 x 0,90 x (10,00)0,25 x

32.309 Jo,s0 x 1,00. 11,00
r

C)OFERTA -03=R$719,70/m2 x 1,00 x 1,00 x 0,90 x 0,976 x

Cc)OFERTA-03= R$ 706.78/m2

1,118 x 1,00.
% 13
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d)OFERTA -04 =V/m2 x Frransp. x Fnanf.-x FPg a vista x Ft x
Fprof. x FAtuaIizat;Eo.

d)OFERTA-04=R$766,66/m2 x 0,80 x 1,00 x 0,90 x(10,00)0,25 x
30,00)o,50 x 1,20. 10,00
30,00

d)OFERTA -04 =R$766,66/m2 x 0,80 x 1,00 x 0,90 x 1,00 x
1,00 x 1,20.

d)OFERTA -04= R$ 662,39/m2

€)OFERTA-05 = V/m2 x Frransp. x FBenf. x FPg a vistax Ftx |
Fprof. x FAtualizacso.

e)OFERTA-05=R$655,56/m2x 1,10 x 1,00 x 1,00 x (10,00)0,25 x

30.00)0,s0 x 1,10. 24,00
40,00

€)OFERTA-05=R$655,56/m2x1,10x 1,00 x 1,00 x 0,803 x 0,866
x 1,10.

e)OFERTA-05= R$551,60/m2

f)PESQUISA-01=V/m2 x Frransp. x Fgenf. x FPg a vista x Ft x
Fprof.

f)PESQUISA-01 =R$666,66/m2x 1,00 x 1,00 x 0,95 (10,00)0,25x

{gg.ﬂﬂg )o,50. 10,00

f)PESQUISA-01 =R$666,66/m2 x 1,00 x1,00 x 0,95 x1,00x 1,00

f)PESQUISA-01- R$633.32/m2 .
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IV.1.4- VALOR MEDIO APURADO(Vwma)

Vma=R$696,65/m2+R$593,81/m2+R$706,78/m2+ R$662,39/m2+
R$551,60/m2 + R$633,32/m2.

Vma = R$ 3.844,55/m2.
06

(Seiscentos e sessenta reais e setenta centavos )

IV.1.5- TRATAMENTO ESTATISTICO

Limite superior (+20%).......cecs e seensmessereosmseseses R$768,91/m2.

Limite inferior (-20%).....cceoemerveeemeeerrens e R$512.60/mM2.

?‘eriﬁca-se que todos os valores unitarios por m2 estio dentro do
intervalo permitido, ndo existindo elementos discrepantes.

IV.1.6-VALOR UNITARIO BASICO

De acordo com o resultado do resumo da homogeneizagdo dos
elementos pesquisados e analisados, constituidos de informagoes
de corretores e ofertas de terrenos sem benfeitorias localizados
no Bairro denominado Vila Higiendpolis, cujas ofertas foram
extraidas de classificados publicadas por Jornais com circulacdo
quase que diaria nesta cidade(Vide ofertas em ANEXO),
concluimos que o VALOR UNITARIO BASICO APLICAVEL mais
Justo para o imével objeto da presente avaliagio é de R$
640,75m2(Seiscentos e quarenta reais e setenta e cinco
centavos), por metro quadrado, para lote padrdo medindo
10,00 metros de frente para a Rua Jornalista José Pedro da Silva,
por 30,00 metros da frente aos fundos pela Rua Gov. Pedro de
Toledo, Bairro Higiendpolis, referente ao més de JANEIRO/2.023.
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V-=VALOR DO TERRENO(VTior.José Pedro Silva n. 05)

VTiomalista José P. Silva n2 05= S x VMA X Ft. X Fprof. X

Fesquina. X Ftopog.
Onde:

$ = Area Total do Terreno= 245,00m2(Vide memorial descritivo,
Capitulo I- Introdugéo, item 1-Objetivo ).

Vma=Valor Médio Apurado=R$640,75/m2(Vide ofertas em
anexo).

Ft = Fator testada = (10,00)0,25 =1,00

10,00
Fprof.=Fator profundidade=(24 0,50 =0,894(Profundidade
avaliando 24,00 metros) 30,00

Fesq. = Fator Esquina = 1,15( acréscimo de 15% em face do

avaliando  possuir frente para duas vias pablicas com vocagdo
comercial).

Fropog.= Fator topografia = 1,00 ( Terreno sem restricéio
topogréfica, para sua ocupag@o e aproveitamento).

Logo:

VTiomalista José P. Silva n.0 05 =245,00m2 x R$ 640,75/m2 x
1,00 x 0,894 x1,15x 1,00

V=R$161.394,99,em n.%s redondos,

(Cento e sessenta e um mil, trezentos e noventa e cinco reais)
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VI- AVALIACAO DA CONSTRUCAO

Para a avaliagdo da construcdo foi empregado o METODO DE
CUSTO DE REPRODUGAO, com a utilizagdo do custo unitario
classificado conforme trabalho elaborado pela Comissdo de Peritos
das Varas da Fazenda Municipal da Capital” Valores de edificacoes
de Iméveis Urbanos - IBAPE" (VERSAO 2002), a partir do custo
unitario de Edificacdes SINDUSCON OESP- Sindicato Intermunicipal
de Aracatuba das Indistrias da Construgdo Civil , sendo que a
depreciacdo (kd) foi atribuida através do critério de ROSS-
HEIDECKE, que leva em consideragao simultaneamente a idade do
imovel, o seu estado de conservagdo e obsoletismo.

-CLASSIFICACAO: Padréo Construtivo Médio.

- TIPO: Residencial Unifamiliar, em parte com (dois) pavimentos
- Area Construida: 258,07m2

- Idade Aparente: 45 anos( em reforma por ocasido da vistoria)

- Vida Referencial : 70 anos

- Valor Residual : R= 20%

-Estado de Conservagdio: De um modo geral em regular estado de
conservacao)

-Ross-Heldecke: Classificagio “f"(entre reparos simples e importantes)

-Custo Unitario( ReN do SINDUSCON-OESP)= R$ 1.919 +20/m2(com
fator de adequacdo correspondente 1,00, em face de nao existir
diferenca significativa no padrao construtivo.

-CUSTO UNITARIO PELO CRITERIO DA COMISSAO PERITOS PARA
EDIFICACAO CLASSE RESIDENCIAL, COM DOIS PAVIMENTOS,
GRUPO CASA, PADRAO CONSTRUTIVO MEDIO, ENCAIXE
MINIMO=R$1.919,20/m2 x 1,00x 1,212= R$ 2.326,07/m2.

§,1
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FATOR COMERCIALIZACAO: 0,90( desconto de 10%, em face do
imovel apresentar Liquidez NORMAL/BAIXA, levando-se em conta o
mercado imobiliario registrando retragéo).

DEPRECIAGAO FiSICA

I= 45 anos

Vu= 70 anos

I/Vu = 0,6428, ou 64,28%(adotado 64%- tabela)
K = 67,3( na tabela - letra “f*)

Kd =100 -67.3
100

VI.1-VALOR CONSTRUGAO RESIDENCIAL(VCR)
VCR = Area x Custo Unitario x Fdeprec. x Fc.
VCR=258,07m2 x R$2.326,07/m2 x 0,327 x 0,95

VCR= R$ 186.479,74,em n.°s redondos,

( Cento e oitenta e seis mil, quatrocentos e oitenta reais)

VII-VALOR DO IMOVEL(VIRua Jorn. José P. da Sitva n.o 05)

VIRua Jorn. José P. da Silvan.o05= VT + VCR

ﬁ.s
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VIRua Jorn. José P. da Silva n.2 05=R$161.395,00+R$186.480,00

(Trezentos e quarenta e sete mil, oitocentos e setenta e cinco rea) il

VIII-VALOR PARTE IDEAL(VPI)
(correspondente a 1/6- um sexto)

VPI=VI x 1/6 (uUm sexto)
VPI = R$ 347.875,00 x 1/6

VPI = R$ 57.979,16, em n.%s redondos

(Cinquenta e sete mil, novecentos e setenta e nove reais)

IX-CONCLUSAO

De acordo com os estudos efetuados concluimos que o valor
correspondente a 1/6(Um sexto) do imével objeto da presente
prova pericial de avaliagé@o, objeto da matricula 20.370, situado
com frente para a Rua Jornalista José Pedro da Silva n.° 05,
esquina com a Rua Governador Pedro de Toledo, Bairro
denominado Vila Higiendpolis, nesta cidade de Aracatuba,
referente ao més de JANEIRO/2023 é de:

(Cinquenta e sete mil, novecentos e setenta e nu} o
VIII-ENCERRAMENTO

Executado os trabalhos obedecendo as normas indicadas, da o
signatario por encerrado o presente laudo, lavrando-0 em 20fls.,

%m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE CORBI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2023 as 15:56 , sob o nimero WARC23700465289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009224-31.2021.8.26.0032 e c6digo CAE26CC.



de um so lado, rubricadas, exceto a Ultima que vai datada e

devidamente assinada.
1-Cépia espelho carne IPTU.

2- ANEXO- B. Localizagdo do imével conforme planta geral da cidade -bairro Vila Higiendpolis.
3-Relatoric fotogrifico da construgdo
4- Ofertas de terrenos sem benfeitorias no Bairro Vila Higiendpolis & no seu enterno.

5- Custo Unitdric Padriio Residencial Normal REN.

6- Tabela de coeficientes- IBAPE/SP -Valores de Edificagées de Imbveis Urbanos
7- Tabela para depreciagiio idade do imével ¢ estado de conservacdo.
8- Tabela com os fatores residual & de depreciagio

Aragatuba, 05 de marco de 2.023.

28

fls. 77

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE CORBI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2023 as 15:56 , sob o nimero WARC23700465289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009224-31.2021.8.26.0032 e c6digo CAE26CC.



PARA USO DO CORREIO | Prefeitura Municipal de Aragatuba

‘ COELHO NETO 73 CEP 18015-920 ARACATUBA- SP

78

.
1# 2* 3* Comprovante de Naoc Entrega CARTA
. | I RSP
- PREFEITURA
Ausente | MUNICIF AL DE
Descanhecido | ANAGATURA
Enderego Insulicients | CORREIOS
o ! - —
:::":“‘ i COMPROVANTE DE ENTREGA DE IPTU E FICHA DE ATUALIZAGAO CADASTRAL - EXERCICIO 2023
| Mo foi stendido ;cﬁlmdwr Inscrigho do Imével ~ [Lengamento 0 —
] Numero inexistante 20013 | 3-11-00-07-0017-0218-01-00 | 4219177 H" m I]H m I ‘ | IIIIl
| Retusou-se a receber | | \
f Cuieoe ‘ Destinatério: IVETE MATIKO KIMURA TOMO
o | Enderego: RUA: JORNALISTA JOSE PEDRO DA SILVA, 5. -
[rata 1* terativa Enlregnaee g
|
O . | Bairro: BANDEIRAS, CEP: 16025-150.
Dt 2* t=niniive Entragactos 1
| Cidade: ARACATUBA - SP. é
R S — i !
Dats 3* tentatva Entragador | e
Recebi em RG Assinatura do Recebedor .§
b= = | S5
IS
: ———— e e
g |  FICHA DE ATUALIZAGAO CADASTRAL DO CONTRIBUINTE oS D ove) B
| o}
& g |cod Conribume | God Imovel E—— m I I ‘III |II” g
(11} al
% é l 767031 | 20013 3-11-00-07-0017-0218-01-00 20013 ;_—
5 é & | Sr. Contribuinte para solicitagio de atualizagac cadastral, alteracdes, transferéncias de prupri;taﬁo ou o
g o < complementacio dos dados de seu cadastro, podera ser preenchido esta ficha de atualizacio, sendo %
- : g 5 |necessario anexar copias de documentos que comprove a titularidade do imovel e protocolar o pedido &‘3
"N E
éJ *|Nome - - B
= 7]
£ —— P
E ] CNPJ/ CPF Insc E8t. / RG Orgao Expedidor E
ﬁ f Endereco - - o Mumers - _.§
7 | === e _— . N
o B E Complemento Bamg | Telelons o
1R — -
£ |B £ [§ |CFP Cidade | Estado g
Data Assinatura Contribuine E
— S — —e _ — s — - . —E
[
o]
O
W
= —_— S 3
Prefeitura Municipal de Aragatuba IPTU_g
o
COELHO NETO 73 CEP 16015920 ARACATUBA- SP EXERCICIO o
2023 E
Céd. Imével 20013 Guia 4219177 IPTU - ]
DADOS DO IMOVEL B o _i Eventos _‘a‘;!laT o
Inscrigho 3-11-00:07-0017-0218-01-00 Cadimével 20013 <
& AVE TE-MATING KH.IFM TOMO | Imposto Predial & Tem. Urbang 108235 |%
B : I: TX Remogao de Lxo Residencial 542 50 ]8.
Local do Imavel RUA JORNALISTA JOSE ARORO DA SILVA, 5 - Bawro BANDEIRAS. CEF. 18025150 | <
Loteamento Lotearnonio VILA HIGIENOPOLIS Quadra: F Lote: 0015 Matrsule: 20370 3
Entrega RUA: JORNALISTA JOSE PEDRO DA SILVA & b
- Bairro BANDEIRAS, CEP 16025-150 ARAGATUBRA - SP A
—— — - = — 8
Arus 00 Tarng 348,88 m3 Wi W Tairemo W Valores Venals em R$ EI o
Tesiean Princapal A0 i | WO Conminugho s | i=]
e e Canstiaghn 82,07 ma Mt 1,38 Tawaco 28.000,00 | S
Fraco ides 1,000000 | Pacrly Conmsiraghs PADRAG W | Pradi ST 5TRN | %
Tipn 00 Conbinigha Faniganeal Deprociagho 1008 | yvaior Vena imoesl 53 FGT 86 _— — 8
Tipu aw g Framial Zunw mm.nl!umd. Langaments mm:i Total Langado 1.724,94 .g
= e s = ity
L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009224-31.2021.8.26.0032 e c6digo CAE26CC.



fls. 79

{ANEXO - B/

P R O RO == e 1
s %\é{%«f o R A
s i 7\ /"ﬂ.j\u,};ﬁ

J @ x\k

|

\ (,-':JI] i Tb
3 2 ,

e N
AN
\ e
o
A% )

8 >/ ’ \E IR E B
) > .'-) W | ;! .ﬂILé :!
" W_1* %

I,T “
L

jmﬁ@@m;'
y [T

™I

l:l;} ﬁ:ﬁul
it

I

S
1

e P
r b I :“. ! : I
A ) s
N A B b
o i o P 1§
gy e .
-.. ,:_r' -\..‘_ Ak __._.:1".[ !
by S | ¢ \
. 3 4 LP. o
O 8 T
’T J
&
E-t'

o]
g FF i W w

|l
|

_1_ . _

l 1 ' ¥
£ ared Q|
11 4 e ¢

s

é
s |
lrm':_
=
=

g

| iix &
! -
LS

.
e documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CORBI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2023 as 15:56 , sob o nimero WARC23700465289 .

-

44,
<

L)
4

conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009224-31.2021.8.26.0032 e c6digo CAE26CC.



fls. 80

"00923vD 06Ip9d 8 ZE£00°92 '8 1202 TE-¥Z26000 0SS901d 0 SWIOJUI ‘0P 0IUSWNI0EIOUSIBIUODIGE/Bd/fenBipelsed iq s dsh fesa//:sdny a)s 0 8ssa9€ ‘[eUIBLIO 0 JIaJU0D eled
682G9700LEZDMVA 0IBWINU O OS * 9G:ST S £Z0Z/E0/L0 Wa 0pejodojoid ‘ojned 0BS ap OpeIST 0p BINSNL 8P [EUNGLL @ 1910 3SOC Jod sjuswrenbip opeuisse ‘feuiblio op eidod 9 ojuswNoop ais3

e
©
©
a
[ ==
o
o
T
=
{
o
-
=)
9 »
o O
3 2
@ 5
- iy
o 2 o
) .
S 8
1
O O
g
w
€ o
=
©2
m
3 E
(i) ]
_..Iﬂﬂ_
w
o O
=5
IER-
E =0
E
el
s °

Vista parc
de Toledo




fls. 81

"00923vD 061p02 8 ZE00'92°8 T202 TE-226000 0SS8201d 0 swWIoUI ‘op-ojuswWndogelduaIauodLge/bd/renbipelsed g snl-dsffess;/:sdny s o assade ‘[eulblo o0 J1I8JU0D ered
68259Y00.EZOMYM 013WNU O GOS * 9GST SB £202/€0/.0 W 0Pe|0d0joid ‘ojned OBS ap 0peIs3 op Bansne ap feungiiL @ 19802 3SOC Jod auawlelBip opeuisse ‘feuiBuio op eidod 9 0juaLNoOp 81s3

todos os

]

Vista parcial da parte da frente da construgdo pela rua Jornalista

José Pedro dos Santos e o leito da referida rua com

melhoramentos publicos.
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Vista parcial dos corredores de acesso aos dorm

servigo.
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de lazer com churrasqueira.
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Vista parcial do inter
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or da sala com forro de laje e piso com tacos
2%

ri

Vista parcial do inte

de madeira.
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butidos existentes nos

arios em
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-

itorios.

Vista parcial dos tipos dos arm

dorm
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Vista parcial do interior da cozinha, com azulejos nas paredes até o

teto.
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X

| do interior de um dos sanitarios e interior do lavabo.

Vista parcia
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$

na parte superior da construgdo principal no térreo e interior do
banheiro/sanitario.

Vista parcial da escada de acesso ao pequeno pavimento existente

unico
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\

Vista parcial do interior da sala no pavimento superior.
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no pavimento superior,

do interior da cozinha
% i

totalmente com reforma.

Vista parcial
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al alto, 1493494 g murado, pro- d:E nr: ey
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~ ade de Guarara-
SARE0R TAPUA VENDE-SE s cuidadora da Ido-
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zaga0. RE79mil sem benfeitoria, R$: anga Neg Imob. - (00, |nteressados & 15 ks
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546,00 ™M - R$95 (02 terrenos 10x 20 22998 podermos  entrar - oferecom para tra-
Mil cada. . Eldora- = 200m?R$; 35 W F.3305-7531 ~ em contto.,. balhar em sitia ou
do ; J. mil cada + parce- chacara com refe-
okt G S e e sy
W F; 3608-8100 . 850.000, . Alianga = 18-99821-6321
yerg B F:3625-4000 113535
1z Neg Imob. - 22998
NOVA YORK UMUARAMA % F; 3305-7531 COMPAO SE-OFERECE
10,30x26,40 (asfal-  Proximo campo Co- —————— 2  Moedas e Cédulas Empregada domés-
) R$ 100.000, . rinthians medindo 5;;'5?}EHDE:HG-:{$ antigas, pago bem, tica , Guldadora de
Afianga Neg Imob. - LD:rBaglsﬁlfngfaiﬂ o 4 mﬁ.llanga R: Tiradentes n° idosos ou servigos
22998 90112-F Neg Imob. - 22008 422 Aragatuba - gerais.,.
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Ciab&ﬁcados

PINHEIROS
03 dorm, sala, cozi-
nha, WC soclal,
" piso frio e forrada
R$: 85 mil, .
W 3625-4000

PLANALTO
2 dorms (1 st), 2
salas, churrasquel-
ra, 3 vagas. R$ 300
MIL, . Imob. Fer-

randes & Nascl-

rmento-Cre-
cl27767J

¥ F:3304-4861
118429

RESIDENCIAL LA-
RANJEIRAS
 dorms (1 st), 2
vagas.Rg 370
MIL.ACEITA PER-
MUTA EM TERRE-
MOS., . Imob. Fer-
nandes & Nasci-
mento-Cre-

ci.27767J
51 F:3304-4B61
114428

SUMARE
3 dorms( 1st) ¢/
ams , 2 salas, 3
vagas. RS 400MIL,
Imob. Fernan-
das&Nascimento
Crecl:27767J
%" F:3304-4861

114483

TV

R PROF JOAD
EV.COSTA; 03
dorm, sala, cozi-
nka, 03wc, 4rea da
servigo, churras-
quelra, edlcula com
1 dorm, WC RS:
200mil, .

i 36254000
= 113518

VENDE-AE
Rua: Saverio Safioti:
Peraiso: 03 dom,
saia dupla churras-
qusira,drea de reu-
nito, edicula com 2
darm, WC, R$: 400
~i' _Maren Antiinio

VILA ESTADID:

01 suite, 02 dor-
mit, armarios, 03
salas, lavabo, coz
modulada, despen-
54,
wc servigo. terreno
520m2 A/C 265m2
R$ 620.000,00, .
Meta Iméveis - Cre-
¢l -30245~J
W F:3623-6579
—

VL STA. MARIA
3 DORMS,, 2 5LS.,
EDICULA., LAJE
GAR. 2 PR$
365.000, . Imab.
Alianga - 22998
W F 3305-7531
114238

VL.ESTADIO
: TER. 11 X 40 3
DOAMS., ST,
ARM.EMB,, 2 SLS,
AMPLAS., COZ,
AR, GAR. 4,
CHURQ. RS
5700.000, . Imob.
Alianga - 22998 -

& F: 3305-7531
114237

B. IPANEMA
Rua Alvarez Azeve-
do: saldo com 150

m2  aproximada-
mente, laje,
ascessibilidade. RS
1.200,00 negocia-
vel, . Meta Imdveis -
Creci -30245-J

% F.3623-8579

e

GALERIA ANTA-
RES

Rua Luis Pereira
Barreto: Sala com
30m2, ar condiclo-
nado 5piit e parcial-
mente mobiliada.
R$ 800,00, . Meta
Imévels - Creci -
30245-)

& F3623-6579

Tiadna

ALUGA-SE
- Rua Luis Pereira
Barreto: sala com
50mZ - R$
1,600,00, . Meta
Iméveis - Creci -
30245-J
= F:3623-6579
1144717

ALUGA-SE
ALBINO ANTONID
DIAS: JD DAS OLI-
VEIRA: salao gran-
de com 01 wec e
pia, R$: 400.00, .
Marco Antdnio Gar-
cla- 57322
& F: 3625-4000

112363

ALUGA-SE
Pontos Comerciais
- Centrais a partir
de R$700,00., .

e 98114-
6300/98118-
5453'3523-311ﬁm

RANCHO BURITA- |
MA

4 dorms,
5000me....R$900M
IL, . Imob. Fernan-
des & Nascimento-
Gra

& F:3304-4861

114531

COMPRO TERRE-
NO

Na Beira do Rio Tie-
1, .

& 3621-1856
—_— N

14524

COND PORTO SE-
GURD

1062M2 as mar-
gens do Rio Tiete,
com churrasqueira,
quicsque, wc, coz
RS 120 mil, . Mora-
es Imdvels -
99112-F
@ F: 3622-6469
113716

ALUGA-SE
Vil Mendonga-
Imovél bem locali-
zado de esquina ,
proximo a Santa
Casa. Adaptagio
conforme necessi-
dade do cliente., .
Imob. Fernandes &
Nascimento-Cra-
cl:27767J
& F:3304-4861

114518

ALUGA -SE
R: Tibiriga: T:
485m?, saldo com
gstac, ideal para
Igrejas R$:
3.500,00 aceita
proposta, . Marco
Antdnio Garcla -
5237
%2 F. 3625-4000
114201

GOMERCIAL VEN-
DA

R. Dugue de Caxlas:
Imével Comercial
medindo 615,00 m?
(ESQUINA)
R$1.000.000,00
Negocidvel, . Meta
Imévels - Creci -
302451

CONDVITORIA
2 dor-
ms,sala,800m?....A
$280MIL, . Imab.
Fernandes & Nasci-
mento-Cre
@ F:3304-4861

114537

V.AERONAUTICA
Chacara ¢/
3500m2...R$1400
MIL, . Imob. Fer-
nandes & MNasci-
mento-Cre

& F:3304-4861
114533

VENDE-SE

Condiominio Man-
sur:T: 12x25=
300m?, murado R$:
110 mil, aceita per-
muta, . Marco Antd-
nio Garcia - 57322
W 5:3525-4003‘:“5

VENDE-SE
Sitio  Guararapes:
Porta do Céu: 2 al-
gueires, so pasto,
aguada por 2 corre-
gos R$: 160 mil

araita  trnaa

B.

-Rua Euclides da
Cunha - lote medin-
do 11 x 24 R$
1980.000,00 negoci-
avel (oportunida-
de), . Meta Imovels
- Crecl -30245-J

3 F:ﬁZﬁ-ﬂE!ﬁm

VENDE-SE
Area de 1.200 m2
de frente opara Rod
Eliezer M Magalh-
es - Excelents loca-
lizagdo,
acesso privilegiado.
R$ 450,00 o m2, .
Meta Imdveis - Gre-

JD. NOVA YORK
11x25 - asfalto R$
85.000, . Alianga
Neg Imab. - 22998
@ F: 3305-7531

114523

B:VERDE PARK.
R: AMADEU VUD-
LO: 02 temrenos
06x25 cada, com
estrutura para bar-
racdao, R$: 30 mil
cada, , Marco Antd-
nio Garcla - .
57322

% F: 3625-4000
113118

BAIRRO LAGO
AZUL:

Rua: JOSE HAROL-
DD MALHADO
ROSA T. 250Mm2
com muro nas late-
rais, RS: 45 mil |
Marco Antdnio Gar-
cia - 57322
® F: 3625-4000
111426

COND CASABLAN-
B-A.

375 m2 com exce-
lente localizagdo -
R$  280.000,00
Oportunidade -
Aceita Permuta, .
Meta Iméveis - Cre-
¢l -30245-J :
W F:3623-6579
1144803

COND. FECHADOD

Habiana 1 - 390,00

m2.R§ 220.000, .

Alianga Neg Imab, -

22098

& F:3305-7531
114368

CONDOMINIOD
VILA TOSCANA

550 m2 - R$§

_29[] 000,00, . Meta

-

ci-30245-J
= F3623-6579
114407

VENDE-SE
COND. MANSUR :
TER. C/ 12,00 MTS.
DE FRENTE. VLR.
80.000, . Imob. All-
anga - 22998
& F:3305-7531

114380

SE OFERECE
SENHORA  COM
CURSO SE OFERE-
CE PARA TRABA-
LHAR COMO Cul-
DADORA QU DIA-
RISTA, .

W (18) 99815-
6925

114338

s —y

A SUA CASA
TRINCOU?

Mega reforgo de
fundagdes., .

= 1899816-3000
114325

CONTRATA-SE
“Busca-sa Estagia-
rio para drea de
Tecnologia, com
foco no desenvolvi-
mento de projetos e
redes. Cursando:
Bachare| ou Tecng-
logo em Sistemas
da Informagdo, En-
genharia da Com-
putagdo, Clénclas
da Computagdo, ou
cursos correlatos.
Habilidades que ire-
mos desenvolver;
Configuragdo de
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Fatn‘na - 1899115.4653

183623 8907

R. Cussy de Almeida, 845 - AracatubaSP

4000 00
$ 300000
$ 100,00
§ 120,00
£ 1000,00
$700.00
§ 85000
$ 850,00
§ 750,00
§ 750,00
§ 600,00
$620.00

LE-. T

SANTIAGO - 3515, 3 55, eseritoln, 3vagas$ 1400 mé ANTILHAS - 3 dormo o) AF -

$Z0md  JUSSARA-2sis(l AF) 295 cortfAE $290mi
ALBATROZ - 3 suftes, 3 salas, Svagas - ST000md RANCOREAL -3 dormes, 2 s $T0mE  PRESIDENTE- 3 dormsisl), 2 ols, S0 mi
n.mnp—‘::rf;f.ma:;:— mm P.SEGURO-Jdommsisih, AE 2gar ~ S240mil  SANTANA =2 dormsist), AE forrp, 10 § 270 il
mlm&m.u—;sﬂs.#w e mvshymﬂ:!m . SZOm 8 JOADUIM- 3 donmsist) 20, e § 250
— wmm-u _mzns.;.nm Sl#ﬂni CONCORDA - 2 dorms{st), pscira, fome § 230 mil

CALIFORMIA - Cobertur, 3 dormitios(st), 3 salas,
180 m2 S0 mil
COLORADO -3 suiftes, 3 salas, varanda; | fMOomil
MAIMA- 3 555, AE, 3 5ls, goumat -+ S8R0
IBEEA - 3 =is, of AE, 3 sbs, 3 vagas Vsl

& PORA =3 docrmes{ 5t J, coz o/ A $ 240 mil
IPANEMA-2 dormns{st), asls 2 pmblantns ~ § 185 mil
' CONCORDUA - 3 dorms{st), =4, ooz s iromi
W.VILLE-Zdomms, 1 AE L cor/ A § 160mad

‘gﬂ‘ﬂ +

AMERICA - 3 si%, AE, 2 sla, pounmet $750md OURD PRETD - 3 dowrs, &, v £ 160 m
METROPOLITAN - 3 sis, 2 wis, qourmetl ~ § 720 mil 00Nl UNIVERSO-2 dorrdist), ol nova § 140 mi
VANCDUYER - smaﬂ.m 650l wm-smﬁam.m hmupmn V. BROSS0 - Jdonmwied), 2eks fomo 4 130mil
T e bl o rew i S120mi

38 .
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LO-00Z3Centro luja com 76, galeria do mul-

licolsasfi$ 3.500,00

SL-0042 Av.Brasilia salfio com 372m¢, 04 wes,

& local RS 3.500,00

SL-0052 R.Baguagu i 1780 272 salas 1 2wes,

prmmmrmom
.MMNk T M ]

M'-m Ell.m 02 darm, sala, cozinha,

01 vrga, Ocasido RS 115 mil

AP-0953 Ed.Antonella 02 domn, sala, ooz, we,

01 vy, Novo! RS 155 mil

AP-0B63 Ed Munich 02 dorm c/am, sala, coz

c/arm, 0 vaga RS 140 mil

AP-0922 Ed Bancérios 02 domm, sala, cozinha

cfarm, 01 vaga RS 180 mi

AP-0452 Ed.Canad ProxDelly 03 dormi01sh,

oz, 01 vaga RS 185 mi

AP-0925 Ed.The Park 02 dorm (0tsh, cuz o/

arm, 02 vgs, Ocasiio RS 189 mil

AP-0588 Ed.Arcadas do learai 03 domm c/am

(O1s1), 2 vgsRS 220 mil

AP-U576 Ed.Jiha Bela 03 darm clarmiDst),

coz, e/am, 01 vgRS 260 mil

AP-D936 Ed.Ana Belle D2 dormi0isl c/armi,

procMulfatoRs 200 mil

AP-0647 Ed.Mansour 03 dorm c/amil1 1), ooz

clarm, 61RS 299 mil

AP-0623 Ed.Oriente 02 dorm c/arm{01st), ooz

i, 01 vaga RS 300 mil

AP-0851 Whas do Pacifico (Centro) 02 dorm

(015Y), D2 vgs, Novo! RS 320 mil

w«nmmuzmwann {01sh,

coz c/mrm, D1 vgRS 345 mil

AP-0458 Ed.l:ohhrnﬂ?dummm] sala, ooz,

02 vagas, Novo! RS 395 mi

AP-0588Ed Manacas 03 dorm c/amm (01 sh,

lavabo, 2 vgsRE 395 mil

AP-0946Ed.Belo Horlzonte 03 dorm ofar-

i1 51}, lazer completo RS 430 mil

AP-0764Ed, Flamboyanl 03 dorm e/arm (0150,

lavabo, OIRS 460 mil

AP-0934 Ed.Ortolan 03 dorm ¢farmi01sl), coz

c/am, 02 vagas RS 465 mil

AP-U44TEd.Califérnia 03 dorme/armiiist), sa-

cada gourmel RS 480 mil

AP-0965 Ed.DueTtoBowlevand 03 dorm c/amm
{01sD, 02 vagas RS 550 mil

AP-0943 Ed.San Sebastian 03 sis c/farm, 02
vgs, Centro, 61RS 660 mil

AP-0852 Ed.América 03 sts ofarm, sacada
gourmet, 02 vgsRS 720 mil

AP-0794 Ed.Philadelphia 03 sis c/arm, lavabo,
03 vgs. Novo! RS 750 mil

AP-0957 Ed.Metropolitan 03 sls c/farm, sacada
gourmet, 03 vgsRS 780 mil

AP-0543 Ed.Stambul 03 sis ¢/arm, fico em ar-
méries, 02 vgsRS B0Omil

AP-D881 Ed.Diamante D Gould 03 sts c/arm,
diferenciado RS 1.150,000,00

- [CASAS P/VENDA

CA-D6B4 sm 03 dorm, saln cunm
quintal, GRS 140 mil

CA-0729 Santana 03 dorm, sala, cozinha, wc,
quintal amplo RS 220 mil

CA-0810 J.Prada03 dorm (0158, cuz ofann, 02
viys, 01 local RS 250 mil

CA-0793 Amizade 02 dorm, sala, coz, quintal,
1 local, 03 vgsRS 250 mil

CA-OTB3 Nova Yorgue 02 sis c/anm, coz, chur-
ras, ot local, 02 vosRS 270 mil

CA-0455 Aclimagio 3dorm{1st), copa, cozinha,
dvgs, GRS 290 mil

CA-UB18 Nova Yorgque03d dorm c/armiUish,
sala, chumras, AiRS 300 mil

CA-O762 Ipanema 02 dorm c/armi01sl), coz o/
arm, 02 vgsR$ 300 mil

768 Nova Yorque03 dorm ciarm(01sh), 02

vgs, Nova ! RS 435 mil’

CA-0697 Ipanema(3 dormc/armi0ist), 02 sa-
las, churras RS 350 mil

CGA-0680 Cond.Manhattan03 dorm(01s! c/clo-
sel), 02 vagas RS 350 mil

CA-0800 Bandeiras 03 sts, 02 salas, cor o/arm,
churmas, 02 vgskS 400 mil

CA-0781 Cond.Barcelonaid dorm o/am{0 151,
sobrado, Novo RS 500 mil
CA-0740 Cond LandonVWesobrada, 03 dorme/
arm{018t), 02 vgsRS 520 mil
CA-0245 Cond.Mansour(4 dorm c/ammi{D1sD,
coz cfarm, Ocasidio RS 530 mil

CA-0520 Centro 04 dorm{U1st), 02 salas, ol p/

escritorlo, 02 vgsRS 590 mil

CA-0785 J.Sumaré03 dorm clanmil1sh, coz/

arm, sala 03 amb, RS 750 mil

CA-0741 Cond.Delta Park 04 sis ciarm, pisci-

na, escritdrio, SRS 580 mil

CA-0814 Cond.Hablana Il 03 sts c/arm, piscina

aquecida RS 1.000.000,00

CA-0779 Comd Vila Toscana 03 sis c/arm, pls-

cina, Nova RS 1.300.000,00

CH-0010 Cond.WiaVerrdeler 5685m?, 04

dmm pisRS 2.200.000,00
TERRENOS/COMERCIAL P/VENDA

TE-0125 Cond.itapodterreno 750me, otima Io-

cal, Ocasliio S 56 mil

TE-0126 Cond.Mansourterreno 300 m®, 6t lo-

cal, OCasiio AS 70 mil

TE-0114 Cond.Barcelonaterreno com 200 m?,

Ot bocal RS 75 mil

TE-DO5S Conchrdia M terreno com 290me,

Ocasido RS 79 mi

TE-0064 Vila Nova R.Pirajd viainho do n® 658,

300m? RS 120 mil

TE-0047 Cond. Hablana Il terreno 390m2, Gt lo-

calizagio RS 160 mil

TE-0110Cond. Royal Bowlevard 400m?, ot lo-

cal, Ocasias 180 mil

TE-0108 Cond.Della Park

Ocaskio RS 190 mil

TE-0096 Cond.Alphaville lerreno, of locallza-

;a0 476m2 BS 210 mil

TE-0113Cond.Vila Toscana terreno 435m?, o

localizacio RS 210 mil

RA-D010 Cond.Amigos do Rle 02 dorm, 03

wes, piscina, GIRS 420 mil

lerreno 448m? |

dmm Hcasl-&n HS 750 r'nil

TE-0127 Vila Mendonca prix INSS terr com
600m?, ot local RS 800 mil

SL-0046 Av. Luiz Peroira Barreto salad, lerr
433m? RS 1.250 000,00
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BOLETIM REFERENTE AQ MES DE: janeiro/2023 p
Custa Unitario Basico na Regida Oeste do Estado de 530 Paulog, Padrio RE-N
Composicio HS/mé Parlicipagao (%)
Mio da dbra (com encargos saciais)® 104553 84,500 g
Material 769,66 a1 100 |
Despesas administralivas 94,47 4,94% %
Equipamenios %74 0,465 =]
N
Total 1.918,20 100,00% g
C
(*) Enc Sociais 156.80 (%) 2
q
5
Estado do Sdo Paulo, em R§m’ (<]
Padrdo narmal Pardrdio alio 3
Cunte & 7 Custo a % Custa & % C
R-1 | B§5.22 007 R-1 229562 OB Rl 277312 007 ;
PR.4 L3108 ooy PPd 221515 o4 R-B 2 298,17 o©.02
|78 | B3%%I 004 R8 10I9M ooz R-16 242078 0.0
PIS | 261,22 005 B-16 | 85376 004
i*) Confoone Lei 4 521, oe 16 de dezembro de 1954 e qisposto na NER 12 721 oa ABNT Na tormachn do Custo Unitdno Basico ndo foram mcuicos os lens i
dBSCritos na sepdo B 3.5 da NBR 13 721106
Custo da Ganstrugao comercial, indusirial v popular na Regldo Oeste do Estado de Sao Paulo, em RS/m*
CAL {comarcial andares iivres) o CSL jcomarcial - salas o lojag),Gl {galpia |ndustrial] @ RP1Q (residéncia papular] &
Padriin normal Fadide alio b
Cumio & % Cuslo e % Couste o % 13
CAL-8 212%821 002 CALR 2330087 501 RP1O 193744 D15 'tg
CSL-8 193510 -0.05 CSLE 207143 .0 S oel80 0,01 L}
CSL-16 2 3580,16 -0.05 CSL-In 275878 003 D
") Contorme Lei 4 501 de 18 de dezemivo de 1564 e disposio na NBR 12 721 0s ABNT Na formacio a0 Cusio LNAans Basico néo fommm inceidos o5 Aens 5
descrilos na secdo 6.3 5 da NBR 12 721106 £
4
Salarivs Médios sem encargos sacials na Heyido Oeste do Estado de Sio Paulo, 1;
Ifum;-lo RS/h Variagao (%)
Pedraire - Quaificads 1057 0,00
Servente Mo Qualficado B65 0.00 k
D
Salirioa Médios com sncargos sociais na Regido Oeste do Estadn de 5S40 Paulo. )
Fungdo R&H Varagio | M)
Engenhmrg 420 0.00
W
Custo da Cunstruﬂnﬁa sidencial na Reglio Oeste do Estado de SAo Paulo, Padrao RE-N, Indice Base Few0r=100 )’
MES GLOBAL MAD DE nad MATERIAL ADMINISTRAG A EQUIPAMENTOS 5-,
[FERIODO | INDICE | MES [ANG | 12W | TNOICE | WES | ANO [ T2 W | TNOICE TWES TANG TTIW IROICE | MES | AND | 12 M | INDIGE 5 [AND | 1ZWM
janf22} 28752 033 033 1181 3zeom| 0ol ooo FS‘EIJ_?(J'Q.SB 0.80| D601B.06] 382,39 000 0,00 7.19| 167.57| 0.83| D83 9_17'1
lew22| 26045 072] 106 1123 32998 0 D91 B57] 2101| 0.44| 1.24]18.18) 385.87) 0.9 0,81| 532| 189.08| 0,61| 1,74| 7.80E
marf22| 270,10] 0.24) 1.30| 1047 32996 000 081l B 5T 211,51 0.57| 182[14 10| 38587 0.00| 0,81 532 17266 211 3,89 1D.D&%
abrf22| 271.42] 049) 1,79 6958 32086 000 0.91| B,57| 21403 119| 3.03|11,82] 38587 000 0,81 532| 172.85] 0.11 401 B.:]D%,'
mai22 28339) 4.41| 6.28| 898 352,00 688 7.85 7.66) 218,57| 212| 5.22112.17| 3s6.27] 013l 1.04] 1.70] 173 26] 024 425 8.41P
jun/22| 28532 068) 7.01] 9.32) 95200| 000 785 766 222,22 1,67| 6.98/13.19] 386.37| 0.00| 1.04| 0.50] 175.43| 1.83| 6.16] 8.75E
Juk22| 28428 3131035 12.24] 3IT1 61| 6571985 1366 22208 0.34| 7.34|12.28| 386,37 0.00[ 1.04] 050 18121] 299 9,04 I‘I.E1’§
ago/2Z| 20489 02501063 11,96 37181 Q00|13 65|13 66| 22445 0BG 5,05(11,35] 28637 0000 1.04 0.50| 177.28|-217| 667 T,EQU_
self22| 20537 01311077 11.33| 37161 ©OO[1385|13.66) 223,78.030 7.73| 810! 3e637| ool 1.04 0,50 1756,09]-0,67| 596 T,i?g
ouv2d| 2a546| ooifvwer| nas| T ooo| 1aes|1aes| zzass| oor| 7ee] | assarl oool 104l sos 176.88) 0,34 632 752
i | 3)
novwi22| 29617 0.24)11.07] 11.2% 47161 0.00/13.65(13.65| 225.28| 0.60| BA4S 8.80] 385,37 0,00 1.04| 1,05 177.68] 0.56| 6.51 ?,513
dezf22| 296,73] 0,8[1128) 11,28 37161 00013651365 226532 048 ans| pos 386,37 0.00| 1,04) 1.04] 177.68| 0,00| 6.91| 651
jan/23| 296.79| 002 002| 10854 37167 0,00] 00013685 226,41 0.04| 004 8.13] 386,37 0.00| o.00l 104 177,48 -0, 11| -0, 11 5.915]-
“©
i)
c
o)
4o S
>
(8]
o)
©
Q
2]
|
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5- DEPRECIAGAO PELO anam.z-ri_émo E PELO ESTADO DE CONSERVAGAO

5.1- O criléro a seguir uspucll’ cado & uma ad&qua;aa do rnétcdo Ross/Heldecke que leva em conla o
obsolelismo, o tipo gde construgso e acabamento, bem como © estado de conservagio da edificagio,

na determinagdo de seu valor de venda.

5.2- O valor unitario da edificacao avalianda, fixado em fun:;&::t do padrao construlivo, & mulliplicado D"lﬂ
FATOR DE ADEQUAGAO AO OESGLETTSMG € AQ ESTADO DE CONSERVAGCAQ - Fge pars

levar em conta a depreciacio.

_ 5.3- O lalor F & delemninado pela expressio;

Foc= R+ K * (1-R), onde:

R = cbeficiente residual correspondente ao padrio, expresso em deci

K—

5.4- A vida referencial

= coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na TABELA 2.

mal, oblido na TABELA 1

e o valor residual (R), usllmadosl para os padrbes especificados nesle esludo, sao:

TABELA 1

5.5- Oblém-se o coelicienle

CLASSE TPO  PADRAQ - | VIDA REFERENCIAL - le-
RESIDENCIAL | BARRACO :RUSTCO N AL R
i i IMPLES :
CASA RUSTICR]
. PROLE
APARTAMENTO
i 4 LIK LT MRELE Y G 0 YRR "TT" ' L"": huk b
COMERCIAL- ESCRITORIO -ECDNOMIC OS5 | SN R
IMP g
GALPOES RUSTICO &y
" SIMPLES . 2
. MEDIO BB ik ks
" HLN
| SUPERIOR . w
COBERTURAS B

"KT, na TARELA 2, mediante dupla entrada;

%

- na linh
4, enlra-ce com o numerg da relagao percentual antre a idade da edificacic na época de s

avaliagao - |,

=& a vida referencial - |, - relativa a0 padréo dessa construgho,

= na coluw 1
na, utiliza-se a letu correspondenta ac eslado de conservacdo da edificacdo, fixado

Ssegundo as faixas especificadas no QUADROD A

T ——e e :
VALORES DE EOIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS —BAPESE

Varsia Toez
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TABELA 2
idade am % [ ESTADO DE CONSERVAEAD
l.::‘:ﬁd' a B c . o 3 d @ ek ] h

2 0,390 0,987 0,565 0,910 081 0661 0,469 0,145
A 0973 - 0.978 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
B 0,968 " D965 o944 [ 0880 0,791 0,647 0,458 0 240
) 0,857 0,954 0.933 0,878 0.784 0,628 0,454 0,237
10 0,945 0,042 0,921 0,863 0.774 0.611 0,448 0,234
12 0,933 0,910 0,908 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
1 0,820 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
15 0,907 0,904 0,804 0.834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,722 0,597 0,424 0.222
20 0,880 ° 0,877 0,858 0,808 0,721 0,588 0417 0,218
n 0,866 0,863 0,844 0,796 0,708 0,578 0410 0.215
24 0,051 0,848 0,830 0.782 0,897 0,569 0,403 ez |
76 0,836 0,834 0815 0,769 0,585 0.553 0,396 0.207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0.548 0,389 | 0200
0 0,805 0,802 0,785 0,740 0.659 0.528 0,382 0,200
2 0,789 0,786 0,768 0.725 0,648 0,527 0,374 0.196
34 0,772 0,770 0,753 0.710 0,632 0.516 0,366 0.192
36 ' 0,755 0,753 0,736 0,894 0613 0.504 0,358 0,187

. 28 0.738 0.735 0,118 0,578 0.604 0,483 0,350 0183
40 0,720 0718 0.702 0.662 0,590 0,481 0341 | oum
a2 0.702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0.323 017k
44 0,683 0,681 0.666 D628 D.560 0,456 0324 | o160
45 0,664 0,662 B.B4T 0,610 0, 544 0.444 0,315 -u-,w:;
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,578 0,41 0306 | 0160
30 0,525 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,29 0.155
52 0,608 0,603 0,590 0,856 0,495 0,404 0,207 0.140
54 0,584 0,682 0,569 0,537 0,478 0,390 0,217 0145
55 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,488 0,444 0,362 0,257 0124
B0 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0.129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0.236 0123
6 0,475 0474 0,463 0,437 0383 || 0,327 0215 | 0118
6 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0112
68 0,429 0.427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0.106
70 0,405 0,404 0,395 0372 0331 0,271 0,192 0,100

B 0,381 0.180 0,371 0,350 0,312 0,254 0000 0.084
74 0,356 0,356 0,047 03127 0.202 0,238 0.169 0.088
76 0,331 0,330 0323 0.304 02 | oanm 0.157 0.082
78 0,306 0,305 0,298 0.281 025 | 0.204 0.145 0,076
80 0.280 0279 0.213 | 028 0225 0107 0,113 0.069 |
b2 0,254 0,253 0247 | 0,20 0,208 0.170 0120 | oged
B4 0.227 0,226 0.221 0.208 0.186 | 0152 0.108 0.055
86 0,200 0.200 D185 0,184 0,164 0.134 0.095 0.050
88 0173 0.172 3168 0.159 0,142 0.115 0.082 0043
20 0,145 0.145 0141 0.133 0,119 0.087 0,069 0.036
92 o7 0,116 0.114 0.107 0.006 0.078 0.055 0,029
94 0,038 0,088 0.086 0.081 0,072 0.056 0,042 0,022
9% 0.058 0,050 0.058 0.054 0,048 0,040 0,028 0.015
a8 0,030 0.030 0.029 0.027 0.074 0.020 0.014 0.007
100 0.000 0,000 ©.000 0.000 0.000 | 0000 0.000 | 0000
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