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92 VARA CIVEL - FORO DE FORTALEZA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intima¢do do executado: LAR INVESTE CONSTRUCAO E PARTICIPA-
GCAO (CNPJ/MF N2 14.178.130/0001-23), e dos coproprietarios: MAGA INVESTIMENTO LTDA
(CNPJ/MF N2 15.813.779/0001-31), ANDERSON VIEIRA MARTINS (CPF/MF N2 021.089.165-39),
MARESSA ABREU E SANTIAGO MARTINS (CPF/MF N2 026.995.993-95), RAIMUNDO ROQUE MAR-
QUES DA MOTA (CPF/MF N2 167.453.613-53), EVA LUCIA CASTRO MOTA (CPF/MF N2 843.770.113-
91), GALBRAS SERVICOS LTDA (CNPJ/MF N2 13.020.392/0001-00), PAULO SERGIO MEIRELES MAR-
QUES (CPF/MF N2 103.347.343-04), ARMENUHI AUIP BOYADJAN (CPF/MF N2 492.463.303-82),
bem como dos credores: HELDER GONCALVES GAMA (CPF/MF N2 610.437.043-88), PAULO HENRI-
QUE NOBRE PARENTE (CPF/MF N2 026.980.933-31), ORNALDO JOSE LISBOA LEITE (CPF/MF N2
784.374.153-49), FRANCISCO DE ASSIS SOUSA OLIVEIRA (CPF/MF N2 008.913.767-12), FABIANO
LOPES NOBRE (CPF/MF N2 898.000.602-00), GALBRAS SERVICOS LTDA ME (CNPJ/MF N9
13.020.392/0001-00), MARCIO HENRIQUE VIEIRA AMARO (CPF/MF N2 760.495.233-04), RAI-
MUNDA AURINEIDE PIMENTA OLIVEIRA (CPF/MF N2 021.536.908-46), FRANCISCO JANRLY CAVAL-
CANTE SILVA (CPF/MF N2 047.035.783-52), MARIA APARECIDA MARTINS DE OLIVEIRA (CPF/MF
N2 637.999.523-49) e SOCORRO DE FATIMA MARSICANO DE BRITO ALEXANDRIA (CPF/MF N@
665.448.584-04).

A MM. Juiza de Direito Dra. Ana Luiza Craveiro Barreira, da 92 Vara Civel — Foro de Fortaleza, Tribunal
de Justica do Estado do Ceard, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Agao de
Execucgdo de Titulo Extrajudicial Contra Devedor Solvente, ajuizada por ORIALY TAVARES DE QUEI-
ROZ (CPF/MF N2 000.080.543-20) e LUANA MARIA EVANGELISTA CARDOSO (CPF/MF N2
041.373.313-08), em face de LAR INVESTE CONSTRUGAO E PARTICIPACAO LTDA (CNPJ/MF N2
14.178.130/0001-23), nos autos do Processo n? 0189572-71.2016.8.06.0001, e foi designada a
venda do bem descrito abaixo, nos termos do Resolugdo n° 06/2017 do Tribunal de Justica do Estado
do Ceard e Resolugdo n? 236/2016 do Conselho Nacional de Justica, assim como os artigos 879 a
903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Senador Pompeu, n2 912, Esquina com a Rua Santa He-
lena, Pajucara, Maracanaul/CE, 61933-055 - Descri¢do do Imével: Um empreendimento imobilidrio
com 19,22 ha, anteriormente descrito como: um (01) Terreno situado no lugar Genipabu, distrito
de Pavuna, na comarca de Maracanad, com uma area de 19,22Ha,com os seguintes limites: Ao
Norte: formado por varios segmentos partindo da estaca 18 com uma abertura para o norte mag-
nético de 120° 44 onde se mede 49,00m até a estaca 19, desta com azimute 138° 49. onde mede
178,00m até a estaca 20, desta com azimute de 138° 41, onde mede 112,00m até a estaca 21, desta
azimute de 139° 00 onde mede 17,00m até a estaca 22 desta com azimute de 1382 21 onde se mede
64,00m até a estaca 23 desta com azimute de 140° 58 onde se mede 18,00m até a estaca 24, limi-
tando-se com terras de Raimundo Lima de Paiva, totalizando 498,00m; Nascente formado por varios
segmentos, partindo da estaca 24, desta com azimute 211 16, onde se mede 182,00m até a estaca
25, desta com azimute 211°41, onde se mede 83,00m até a estaca 26 desta com azimute 214° 52
onde se mede 28,00m até a estaca 0-0 limitando-se com terras da Cohab, separada pela antiga
estrada Fortaleza Pacatuba, no total de 293,00m, Sul: formado por varios segmentos partindo da
estaca 0-0 desta com azimute 310°01, onde se mede 186,00m até a estaca 01, desta com azimute
309°28 onde se mede 104,00m até a estaca 02, desta com azimute 308° 47 onde se mede 211,00m
até a estaca N2 03, desta com azimute 308°51 onde se mede 86,00m até a estaca 04, desta com
azimute 308° 02 onde se mede 46,00m até a estaca 05 desta com azimute 3092 02, onde se mede
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27,50m até a estaca 06, limitando-se com terras da COHAB, no total de 660,50m; Poente: formado
por varios segmentos partindo da estaca 06 desta com azimute 39° 12 onde mede 51,00m até a
estaca 07 desta com azimute 129° 12 onde se mede 20,00m até a estaca 08 desta com azimute 88°
02 onde se mede 29,00m até a estaca 09 desta com azimute 43° 32 onde se mede 40,50m até a
estaca 10, desta com azimute 192 26 onde se mede 22,50m até a estaca 11 desta com azimute de
58° 15 onde se mede 21,00m até a estaca 12 desta com azimute 102° 37 onde se mede 26,00m até
a estaca 13, desta com azimute 63° 55 onde se mede 13,50m até a estaca 14, desta com azimute
63° 28 onde se mede 45,50m até a estaca 16 desta com azimute 53° 25, onde se mede 70,00m até
a estaca 17 desta com azimute 73° 46 onde se mede 81,50m até a estaca 18, limitando-se com terras
da COHAB, da estaca 06 a 15 é com terras de Francisco Chagas Alexandre, da estaca 15 a estaca 18
no total de 411,50m fechando assim uma poligonal cujo perimetro é de 1,863,00m conforme levan-
tamento topografico por José Alberto de Mendonga, Agrimensor, Carteira do CREA n.2 206 P-9°
Regido e Planta que fica arquivada neste Cartério.

Dados do Imdvel
Inscrigdo Municipal n° -

22 Oficial de Registro de Imdveis da

Matricula Imobiliaria n 1.575 Comarca de Pacatuba/CE
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Ajuizamento de Proc. n2 0008336-

Av. 10 02/06/2015 Execucio 06.2015.8.06.0137 Helder Gongalves Gama
Ajuizamento de Proc. n2 0113518- .

Av. 14 29/03/2016 Execucio 64.2016.8.06.0001 Paulo Henrique Nobre Parente
Ajuizamento de Proc. n2 0132834- s .

Av. 16 04/10/2016 Execucio 63.2016.8.06.0001 Ornaldo José Lisboa Leite
Ajuizamento de Proc. n? 0162068- .

Av. 17 24/01/2017 Execucio 90.2016.8.06.0001 Galbras Servigos Ltda ME

Proc. 0 -
Av. 18 26/05/2017 Indisponibilidade roc n 0000335 Francisco de Assis Sousa Oliveira

41.2016.5.07.0033
Proc. n? 0000087-
75.2016.5.07.0033
Proc. n? 0113518-

Av. 19 26/05/2017  Indisponibilidade Fabiano Lopes Nobre

Av. 20 06/06/2017  Penhora 64.2016.8.06.0001 Paulo Henrique Nobre Parente
Proc. n? 0189572- Orialy Tavares de Queiroz e Luana
Av. 21 13/07/2017 Penh E . .
v 3/07/20 enhora Exequenda 71.2016.8.06.0001 Maria Evangelista Cardoso
Proc. e 212 -
Av. 22 17/07/2017  Penhora roc n 0212889 Marcio Henrique Vieira Amaro

35.2015.8.06.0001
. I Proc. ne 0016597- . L . L

Av. 23 26/07/2017 Indisponibilidade 49 2017.8.06.0117 Raimunda Aurineide Pimenta Oliveira
Proc. ne 0000343-
18.2016.5.07.0033
I Proc. ne 0131847- . . . .o
Av. 37 05/11/2018 Intransferibilidade 56.2018.8.06.0001 Maria Aparecida Martins de Oliveira

Proc. ne 0162068- .
Av. 39 17/10/2019 Penhora 90.2016.8.06.0001 Galbras Servigos Ltda ME

Proc. ne 0132834-

Av. 32 28/11/2017  Indisponibilidade Francisco Janrly Cavalcante Silva

Av. 40 10/02/2020  Penhora 63.2016.8.06.0001 Ornaldo José Lisboa Leite
- Proc. n2 0166495- Socorro de Fatima Marsicano de Brito
Av. 41 04/08/2021 Intransferibilidade 33.2016.8.06.0001 Alexandria
. 212 -
Av. 46 28/02/2023  Penhora Proc 0212889 Marcio Henrique Vieira Amaro

35.2015.8.06.0001

Proc. ne 0000343- . .
Av. 47 23/10/2023 Penhora 18.2016.5.07.0033 Francisco Janrly Cavalcante Silva
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OBS 01: O referido imovel se trata de incorporagdo para a construgdo do empreendimento “Bairro
Verde”, o qual foi projetado para a seguinte edificacdo: Quadra 01, constituida por 11 lotes, com
area total de 1.961,40m?; Quadra 02, constituida por 20 lotes, com area total de 3.504,19m?; Qua-
dra 03, constituida por 19 lotes, com &rea total de 3.277,20m?; Quadra 04, constituida por 18 lotes,
com drea total de 3.023,94m?; Quadra 05, constituida por 17 lotes, com &rea total de 2.846,20m?;
Quadra 06, constituida por 20 lotes, com area total de 3.421,24m?; Quadra 07, constituida por 20
lotes, com &rea total de 3.250,24m?; Quadra 08, constituida por 16 lotes, com &rea total de
2.840,65m?; Quadra 09, constituida por 16 lotes, com area total de 2.751,99m?, Quadra 10, consti-
tuida por 13 lotes, com drea total de 2.216,60m?; Quadra 11, constituida por 26 lotes, com area
total de 4.433,20m?; Quadra 12, constituida por 26 lotes, com darea total de 4.433,20m?; Quadra 13,
constituida por 20 lotes, com area total de 3.533,43m?; Quadra 14, constituida por 20 lotes, com
area total de 3.319,38m?; Quadra 15, constituida por 26 lotes, com area total de 4.433,20m?; Qua-
dra 16, constituida por 26 lotes, com area total de 4.433,20m?; Quadra 17, constituida por 26 lotes,
com drea total de 4433,20m?, Quadra 18, constituida por 26 lotes, com area total de 4.433,20m?;
Quadra 19, constituida por 11 lotes, com area total de 2.436,13m?; Quadra 20, constituida por 21
lotes, com érea total de 3.437,52m?; Quadra 21, constituida por 34 lotes, com area total de
5.692,40m?; Quadra 22, constituida por 31 lotes, com area total de 5.101,72m?; Quadra 23, consti-
tuida por 41 lotes, com area total de 6.703,52m?, Quadra 24, constituida por 45 lotes, com érea
total de 7.531,88m?; Quadra 25, constituida por 45 lotes, com area total de 6.892,85m?; Area Insti-
tucional, com &drea de 8.962,86m?; Area Verde, com area territorial de 12.672,12m? Area Piscina,
Academia, Saldo de Festa, Area Lazer.

OBS 02: No referido empreendimento, ha 9 (nove) construgdao de imdveis e somente 1 (um) esta
habitado (Avaliagdo as fls. 280/290).

OBS 03: Foi registrado sob o n2 29 da Matricula Imobilidria a Instituicdo de Condominio de Lotes,
para construcdao do empreendimento residencial denominado “Bairro Verde”. O Arrematante nao
estd obrigado a dar continuidade ao projeto, porém caso queira, podera usufruir da incorporacao.

OBS 04: O Arrematante ndo estd vinculado a eventuais obrigacGes assumidas pelo devedor em re-
lagao as unidades imobiliarias.

Valor de Avalia¢do do imével: RS 685.546,65 (Jul/2022 — Avaliac3o as Fls. 280/290).
Valor de avaliagdo atualizado: RS RS 713.250,36 (Nov/2023). O valor de avaliacdo serd atualizado a
época das pracas através do indice IPCA.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributdrios ficardo sub-rogados no valor da arrematacao (ar-
tigo 130, Cadigo Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo: RS 43.357,36 (Dez/2017 — Fls. 201).

02 - A 12 praca tera inicio em 04 de margo de 2024, as 15 horas, e se encerrara no dia 07 de margo
de 2024, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagao nos 3 (trés) dias subsequentes
aoinicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 07 de margo de 2024,
as 15 horas, e se encerrara em 28 de marg¢o de 2024, as 15 horas. Sera considerado arrematante
aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais ou superiores a 50% do
valor da avaliacdo (artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2
50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento
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a vista, serdao admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio
eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrerd
correcdao mensal pelo indice IPCA e serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar
de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, sera
declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em pro-
postas de iguais condicdes, serd declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (ar-
tigo 891, paragrafo unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
JUCEC sob n° 40, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com).
Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (arti-
gos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §19, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial da Caixa
Econdmica Federal gerada em https://depositojudicial.caixa.gov.br/sigsj internet/depositos-judici-
ais/justica-estadual/, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encer-
ramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo 884,
IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 6% (seis por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n® 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 6% (seis por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.
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10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remogao, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicbes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Parti-
cular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, ha-
vendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerao estritamente aos termos
do Item 02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Vicente Linhares, n° 500, - Aldeota - CEP 60135-270
- Fortaleza — CE, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celu-
lar/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio ele-
tronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Fortaleza, 18 de janeiro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ANA LUIZA CRAVEIRO BARREIRA
JUIZA DE DIREITO
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