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22 VARA CIVEL - FORO DE CURITIBA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) dos bens iméveis abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo da executada: HELENA BAGGIO (CPF/MF N2 914.076.729-
91); do coproprietario: ESPOLIO DE ANERI FLORINDO BAGGIO representado pela inventariante HE-
LENA BAGGIO, ora executada; dos credores: FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA (CNPJ/MF
N2 76.416.940/0001-28) e BANCO DO BRASIL S.A (CNPJ/MF N2 00.000.000/0495-22); bem como
da terceira interessada: BELA QUINTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ/MF N2
22.987.109/0001-05).

A MM. Juiza de Direito Dra. Leticia Zétola Portes, da 22 Vara Civel - Foro de Curitiba, Tribunal de
Justica do Estado do Parand, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Execucao
de Honorérios Advocaticios, ajuizada por VALMIR JORGE COMERLATTO (CPF/MF N2 703.086.089-
68) em face de HELENA BAGGIO (CPF/MF N2 914.076.729-91), nos autos do Processo n 0005635-
55.2011.8.16.0001, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 392 a
394 do Provimento n2 282/2018 (Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a/PR - TIPR) que
disciplinam a Alienac¢do em Leildo Judicial, assim como a Resolugdo n2 236/2016, CNJ e os artigos
879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 — IMOVEIS:

LOTE 01 - Localiza¢do do Imdvel: Rua Itapud, n2 1.114, Bancarios — Pato Branco/PR, CEP: 85504-424
- Descrigdo do Imével: Um imdvel residencial com 397,23m? de area construida e 880m? de area
total de terreno, anteriormente descrito, lote n? 13 da quadra n2 193, sito a Rua Itabira, na cidade
de Pato Branco/PR, com a area de 880,00m?, contendo uma casa de madeira, com a area total de
70,00m?, confrontando: ao norte com o lote n2 12, com 20,00m; ao sul com a Rua Itabira, com
20,00m; ao leste com o lote n2 14, com 44,00m; ao oeste com a Rua Itapud, com 44,00m.

Dados do Imodvel

Inscrigdo Municipal n° 794900-0
; - 19 Servigo de Registro de Imodveis da
Matricula Imobil ° 2.109
atricula Imopifiaria n Comarca de Pato Branco/PR
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Proc. 2 0000112- . .
R. 25 17/04/2015  Penhora roc. n Fazenda Publica do Estado do Parana

51.1997.8.16.0131

Proc. n? 0000113- - .
R. 25 17/04/2015 Penhora 36.1997.8.16.0131 Fazenda Publica do Estado do Parana

Proc. n2 0000146- - .
R. 25 17/04/2015 Penhora 551999 8.16.0131 Fazenda Publica do Estado do Parana

. I Proc. n2 0000500- .
Av. 26 14/06/2019  Indisponibilidade 75 2002.8.16.0131 Banco do Brasil S.A

. . Proc. n2 0006535- .
Av. 27 03/10/2019 Indisponibilidade 55 2019.8.16.0131 Banco do Brasil S.A

Proc. n2 0005635-

Av. 28 16/09/2022 Indisponibilidade 55.2011.8.16.0001 Valmir Jorge Comerlatto
. A Proc. n? 0005635- .
Av. 29 29/09/2022 Indisponibilidade 55 2011.8.16.0001 Valmir Jorge Comerlatto
0 -
Av. 30 09/12/2022  Indisponibilidade Proc. n 0005635 Valmir Jorge Comerlatto

55.2011.8.16.0001
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OBS 01: O imdvel é composto por uma pequena sala, drea de servigos, cozinha, sala de estar e sala
de jantar, 03 (trés) quartos, uma suite, banheiro, ainda, na parte inferior hd uma ampla sala com
banheiro e vaga de garagem para dois veiculos (Avaliagdo ao Mov. 15.2 da Carta Precatdria n?
0000363-58.2023.8.16.0131). Eventuais regulariza¢des registrais/cadastrais serdo de responsabili-
dade do arrematante.

OBS 02: Foi oposta Excecao de Pré-Executividade pela executada, objetivando o reconhecimento da
impenhorabilidade do imdvel, sob o argumento que supostamente se trata de bem de familia. Re-
ferido incidente ndo foi acolhido (Decisdo mov. 566.1). Da r. decisdo ndo houve recurso.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 2.250.000,00 (Abr/2023 — Avalia¢do ao Mov. 15.2 da Carta Preca-
tdria n2 0000363-58.2023.8.16.0131). O valor de avaliacdo sera atualizado a época das pracas atra-
vés da média dos indices do INPC e IGP-DI.

Débitos Tributdrios: Eventuais débitos tributarios sdao sub-rogados no valor da arrematacgao (artigo
130, Codigo Tributario Nacional).

LOTE 02 - Localizagdo do Imével: Lote n? 54-A do Nucleo 4 das Aguas, Fazenda Patoeste — Pato
Branco/PR - Descri¢do do Imdvel: Um lote de terreno com 42.007 m?, anteriormente descrito como
lote n2 54-A, retificado do lote n2 54-A, do nucleo 4 das aguas, Pato Branco/PR, contendo a area de
42.007,00m?, sem benfeitorias, dentro dos limites e confrontagdes: Descrigdo da parcela - Inicia-se
a descricdo deste perimetro no vértice [ICY-P-0078, de coordenadas Lat: -52240°56,513". Long: -
26900’22,565”, deste segue pelas margens do Celso Santo Marcante e Outros, com os seguintes
azimutes e distancias: 134227 e de 13,01m até o vértice IICY-M-0098, de coordenadas Lat: -
52240’56,179” Long: - 26200'22,861", deste segue confrontando com Celso Santo Marcante e ou-
tros, com os seguintes azimutes e distancias: 134228’ e de 216,01m até a vértice IICY-M-0097 de
coordenadas Lat: - 52240'50,637” Long: 26200°'27,778" deste segue confrontando com Celso Santo
Marcante e outros com os seguintes azimutes e distancias: 238205’ e de 169,08m até a vértice IICY-
M-0096, de coordenadas Lat: 52240°55,797” Long: - 26200°30,682" deste segue confrontando com
Celso Santo Marcante e outros, com os seguintes azimutes e distancias 229953’ e de 83,34m até o
vértice IICY-M-0095, de coordenadas Lat: - 52940'58,089” Long: -26200°32,427” deste segue con-
frontando com Celso Santo Marcante e outros, com os seguintes azimutes e distancias: 306247’ e
de 110,8m até o vértice IICY-M0094, de coordenadas Lat: - 52241°01,279” Long: -26.200°32,271"
deste segue confrontando com Celso Santo Marcante e outros, com ao seguintes azimutes e distan-
cias: 308931 e de 9,92m até o vértice IICY-P-0072 de coordenadas Lat: -52241'01,558” Long:
26200’30,070” deste segue pelas margens do RIO CHOPIM, com os seguintes azimutes e distancias:
36245’ e de 43,24m até o vértice IICY-P-0073, de coordenadas Lat: -52941'00,628” Long: -
26200°28,944” deste segue pelas margens do RIO CHOPIM com os seguintes azimutes e distancias:
35922’ e de 58,14m até o vértice IICY-P-0074, de coordenadas Lat: - 52940'59,417” Long: -
26200°27,404” deste segue pelas margens do RIO CHOPIM, com os seguintes azimutes e distancias:
379,34’ e de 23,39m até o vértice IICY-P-0075, de coordenadas Lat: -52240°58,905” Long: -
26200°26,801” deste segue pelas margens do RIO CHOPIM, com os seguintes azimutes e distancias:
28211 e de 58,04m até o vértice IICY-P-0076, de coordenadas Lat: -52940°57,919” Long: -
26200°25,139” deste segue pelas margens do RIO CHOPIM, com os seguintes azimutes e distancias:
26224’ e de 55,36m até o vértice IICY-P-0077, de coordenadas Lat: -52240'57,034” Long: -
26200°23,528"” deste segue pelas margens do RIO CHOPIM, com os seguintes azimutes e distancias:
26202’ e de 32,98m até o vértice 00CY-P-0078 ponto inicial da descricdo deste perimetro.
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Dados do Imével

INCRA n¢ 722.120.004.324
0 ; - .
Matricula Imobiliaria n° 49.500 1¢ Servico de Registro de Imdveis da
Comarca de Pato Branco/PR
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Indisponibilidade Proc. n2 0005635- .

Av. 03 16/09/2022 de bens 55 2011.8.16.0001 Valmir Jorge Comerlatto
Indisponibilidade Proc. n2 0005635- .

Av. 04 29/09/2022 de bens 55 2011.8.16.0001 Valmir Jorge Comerlatto
Indisponibilidade Proc. n? 0005635- .

Av. 05 09/12/2022 de bens 55.2011.8.16.0001 Valmir Jorge Comerlatto

OBS 01: A penhora deferida no Mov. 495.1 esta pendente de registro na Matricula Imobilidria.

OBS 02: O imdvel se encontra registrado no Cadastro Ambiental Rural (CAR) sob o n2 PR-4118501-
4EFC6D1DF5EC4454BD5A9A111EB3B17B, sendo que no referido cadastro, consta a area total de
Preservacdao Permanente 3,0503ha, a area total de Preservacdo Permanente em drea consolidada
0,0878, bem como, a area de Preservagdao Permanente em drea Remanescente em Vegetagdo Na-
tiva 2,8943ha e 3,4188ha de area total de remanescentes de vegetagdo nativa.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 320.500,00 (Abr/2023 — Avaliacdo ao Mov. 15.1 da Carta Preca-
téria n2 0000363-58.2023.8.16.0131). O valor de avaliacdo sera atualizado a época das pracas atra-
vés da média dos indices do INPC e IGP-DI.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo
130, Cédigo Tributario Nacional).

OBSERVAGOES PARA TODOS OS LOTES:

OBS: Foi instaurado um Incidente de Desconsideracdo Inversa da Personalidade Juridica (Processo
n2 0023019-45.2022.8.16.0001), objetivando a inclusdo no polo passivo da presente acdo a empresa
Bela Quinta Empreendimentos imobiliarios Ltda. Referido incidente na presente data, se encontra
pendente de julgamento.

Débito Exequendo: RS 786.634,46 (Jul/2023 — Mov. 569.2).

Valor da Causa: RS 60.000,00 (sessenta mil reais), acrescido das despesas, custas processuais, ho-
norarios advocaticios e atualiza¢cdes pertinentes até a data do efetivo pagamento do débito.

02 - A 12 Praca terd inicio no dia 20 de outubro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara
no dia 23 de outubro de 2023 as 15 horas e 30 minutos. Nao havendo lance igual ou superior a
avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup-
¢do, iniciando-se em 23 e outubro de 2023 as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 14 de
novembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o
maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo. Caso
ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada
exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario
sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (par-
celado) sofrera correcdo mensal pela média dos indices do INPC e IGP-DI (Decreto n? 1544/1995).
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Havendo mais de uma proposta todas serao apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa,
que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela formulada
em primeiro lugar, caso tenham iguais condic¢des (artigo 891, paragrafo uUnico, artigo 895, §§ 12 ao
82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial do Parana sob n° 21/335-L, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em
Imodveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal
https://www.alfaleiloes.com/ (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferencga, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §19, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, do CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial da Caixa
Econdmica Federal, gerada no https://www.tjpr.jus.br/deposito-judicial, respectivamente, no prazo
de até 24 horas da realiza¢do do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arre-
matante receberd um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido ao leiloeiro: pelo executado, no caso de acordo
e remicdo, o valor de 2% (dois por cento) sobre o Laudo de Avaliacdo; e pelo exequente, nos casos
de adjudicacdo ou transacdo entre as partes, o valor de 1% (um por cento), conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, para-
grafo Unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do
Decreto n2 21.981/32).

09 - Serd encargo do arrematante o recolhimento das custas referentes a expedicdo da Carta de
Arrematacdo, cuja Guia podera ser gerada por meio do site www.tjpr.jus.br, obedecendo aos se-
guintes passos: Guias de Recolhimento; Custas Processuais; Custas do 12 Grau; Preencher o formu-
lario com os dados da Comarca “Ponta Grossa”, 12 Secretaria do Civel e, no “tipo de custas”, incluir
“Carta de arrematacao, remissao e requisitério de pagamento”, preenchendo os demais dados e,
incluindo no valor da causa o valor de arrematacao do bem.

10 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematagao. No caso de ndao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
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em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

11 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remogao, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

12 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo uUnico, do Cédigo Tri-
butdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

13 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, até a data da expedicdo da
respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de Entrega (artigo 908, §1°, do CPC, artigo 130, §1°,
do CTN e artigo 396 Provimento n? 282/2018 (Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Jus-
tica/PR — TJPR).

14 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condigcbes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

15 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem madvel (artigo 880 — CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-
alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 12
- CPC).

16 - Em caso de arrematacdo de bem imdvel ou veiculos automotores ou outros bens dependentes
de registro no 6érgao competente, para expedicdo da respectiva carta, o arrematante devera reco-
Iher as custas referente a expedicdo da Carta de Arrematacdo, assim como comprovar o pagamento
do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (artigo 395, Provimento n? 282/2018, Normas da
Corregedoria Geral da Justica/PR — TJPR), para bens méveis, recolhimento da Guia para cumpri-
mento do Mandado de Entrega.

17 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Venda Direta,
estabelecendo-se um prazo de 60 dias, pelo valor de avaliacdo do bem. Nesta ocasido, havendo
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propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a apreciacdo e aprovacgdo deste MM Juizo (artigo 881 do CPC).

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢3o,
ou no escritorio do leiloeiro, localizado na Rua Francisco Rocha, 198 — Batel, Curitiba/PR, CEP:
80420-130, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-1126 e Celu-
lar/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio ele-
tronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

19 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Curitiba, 21 de setembro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. LETiCIA ZETOLA PORTES
JUiZA DE DIREITO
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