% ALFA LEILOES
« Especialista em Imoveis

362 VARA CIVEL - FORO CENTRAL CiVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: LUIS FELIPE STARACE TAVARES (CPF/MF
N2 519.099.448-15), e seu cbénjuge, se casado for, ARLEQUIM PARTICIPAC@ES LTDA (CNPJ/MF N2
22.424.958/0001-42) e DEAAZ ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAC@ES EMPRESARIAIS LTDA
(CNPJ/MF N2 35.386.041/0001-42); dos terceiros interessados: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DI-
REITOS CREDITORIOS MULTISEGMENTOS NPL IPANEMA VI — NAO PADRONIZADO (CNPJ/MF N2
26.405.883/0001-03), TENIMPORT COMERCIO E IMPORTACAO LTDA (CNPJ/MF N2
47.420.427/0001-02), COSMOS ESPORTES E ENTRETERIMENTOS LTDA (CNPJ/MF N©
14.857.679/0001-44), MAGIC SOUND IMPORTACAO, EXPORTACAO E REPRESENTAC()ES LTDA
(CNPJ/MF N2 00.418.109/0001-43) e SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA (CNPJ/MF
N2 03.885.489/0001-14); bem como dos credores: SERRANO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA-
CGES LTDA (CNPJ/MF N9 49.870.165/0001-03), FAZENDA NACIONAL (CNPJ/MF N9
00.394.460/0216-53), MB ATIVOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ/MF N2 17.487.964/0001-09) e GE-
RIBA PARTICIPACﬁES SPE-2 LTDA (CNPJ/MF N2 30.791.716/0001-15).

A MM. Juiza de Direito Dra. Thania Pereira Teixeira de Carvalho Cardin, da 362 Vara Civel — Foro
Central Civel, Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, proces-
sam-se os autos da Acdo Monitdria em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por FABIO AS-
SUNGAO PINTO (CPF/MF N2 143.928.948-43) em face de LUIS FELIPE STARACE TAVARES (CPF/MF
N2 519.099.448-15), ARLEQUIM PARTICIPACOES LTDA (CNPJ/MF N2 22.424.958/0001-42) e DEAAZ
ADMINISTRAGCAO DE BENS E PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LTDA (CNPJ/MF N2 35.386.041/0001-
42), nos autos do Processo n? 0041710-93.2020.8.26.0100 (Processo Principal n? 1032688-
62.2018.8.26.0100), e foi designada a venda do bem imével descrito abaixo, nos termos dos artigos
246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina
a Alienacao em Leildao Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Alameda dos Abricds, n® 473, Condominio Quinta da Baroneza
Il — Braganga Paulista/SP — CEP: 12918-033 - Descri¢do do Imével: Um imdvel residencial com
3.096,05m? de area construida e 10.757,64m? de area total de terreno, anteriormente descrito
como, um terreno formado pela anexacdo dos lotes n2s 01, 02 e 09, da quadra “A-3", do loteamento
denominado “Quinta do Bardo”, situado no Bairro do Barreiro, em zona de expansdo urbana, da
cidade e comarca de Bragancga Paulista/SP, com a area de 10.757,64m?2.

Dados do Imével
Inscricdo Municipal n° 4.00.00.53.2080.0010.00.00
Oficial de Registro de Iméveis da Co-

Matricula Imobiliaria n® 68.690
atricula Imobiiiaria n marca de Braganga Paulista/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
£ - —
Av. 03 30/05/2014  Caucdo ) Serrano Empreendimentos e Partici

pacdes Ltda

Indisponibilidade Proc. n2 0003020-

Av. 05 26/11/2019 de bens 94.9017.4.03.6130 Fazenda Nacional
Av. 06 (e Proc. n2 0004543- - o
Av. 07) 16/03/2021  Arresto 08.2021.8.26.0100 Fabio Assungdo Pinto
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Proc. n2 1039942- Serrano Empreendimentos e Partici-
Av. 08 23/07/2021  Penhora 57.2016.8.26.0100 pacdes Ltda
o -
Av. 10 06/01/2023  Penhora Proc. ~ n® 1093453~ \15 Ativos Imobilidrios Ltda

67.2016.8.26.0100
Proc. n2 0004219- o T

Av. 11 14/02/2022  Penhora 95.2017.8.26.0152 Geriba Participacdes Spe-2 Ltda
Proc. n? 0041710-

93.2020.8.26.0100

Av. 12 16/08/2022  Penhora Exequenda Fabio Assungdo Pinto

OBS 01: O imdvel possui 07 (sete) suites, sendo 06 (seis) com closet, rouparia, sala de estar, sala de
jantar, sala de televisao, sala de jogos, adega climatizada, lavabo, varanda, copa, cozinha, despensa,
lavanderia, 02 (dois) dormitérios para funcionarios, banheiro de servico, casa de zelador, area gour-
met, gazebo, sala de entretenimento, sala de massagem, vestidrio com 02 (dois) banheiros, area de
banho e relaxamento, sauna seca e sauna Umida, chuveiro de hidromassagem vertical, area fitness,
piscina, quadra de ténis, quadra de bowls. (Laudo de Avaliagdo as Fls. 870/947).

OBS 02: O condominio possui seguranca 24 horas, com vigilancia e monitoramento por cameras,
equipes de limpeza e manutencdo de areas verdes, ruas e equipamentos, servicos de concierge,
equipes de manutencao predial e de infraestrutura, atendimento de enfermagem e primeiros so-
corros, servicos de transporte interno, academia, campos de golfe, hipica, quadras de ténis, piscinas
e outros equipamentos de lazer e esporte, espagos gourmet, saldes de festas e areas de convivéncia
para eventos e confraterniza¢des, escola particular dentro do condominio (Laudo de Avaliacdo as
Fls. 870/947).

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS:

Requeri- Anotacdo da Valor

Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
mento penhora
e T s v o o S eneis o
106/109 '~ (Fev/2017) 45.2018.8.26.0100 L tisesm P

nema VI — Nao padronizado

Fls. . . . .
1(;69/10 i RS 3.096.662,53 Proc. ne 0044575- Sociedade Residencial Quinta da Ba-
70 (Ago/2023) 55.2021.8.26.0100 roneza

Valor de Avaliagdo do imdvel: RS 46.000.000,00 (Mai/2023 — Laudo de Avaliacdo as fls. 870/947 -
Homologado as Fls. 1047/1048).

Valor de avalia¢do atualizado: RS 46.170.084,00 (Set/2023). O valor de avalia¢do serd atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributarios: RS 435.106,27 (Ago/2023) — RS 408.660,82 referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa e RS 26.445,45referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios
sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cddigo Tributdario Nacional).

Débitos de Taxa Associativa: RS 2.380.798,01 de Débitos de Taxa Associativa e RS 715.864,52 de
Honorarios Advocaticios (Ago/2023 — Fls. 1069/1070). Os débitos de taxa associativa ficardo sub-
rogados no valor da arrematacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

Débito Exequendo: RS 3.999.808,01 (Jul/2022 — Fls. 646).

02 - A 12 praga tera inicio em 27 de outubro de 2023, as 14 horas, e se encerrara no dia 30 de
outubro de 2023, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
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subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 30 de
outubro de 2023, as 14 horas, e se encerrara em 22 de novembro de 2023, as 14 horas. Sera con-
siderado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais ou
superiores a 60% do valor da avaliacdo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos
Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justi¢ca/SP). Caso ndo haja propostas
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente ele-
tronicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior
a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se
tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciacao pelo
MM. Juizo da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam em diferentes condicbes ou,
decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condi¢Ges (artigo 891, paragrafo
unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Ges aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §19, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n®21.981/32).

09 - Em hipodtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagao. No caso de nao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdodigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
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criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacées judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocgao, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de taxa associativa (artigo 908, §1°, do CPC),
os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacgao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condigdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praga po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

14 - A alienacgdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem maével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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17 - A publicagao deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3do Paulo, 15 de setembro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. THANIA PEREIRA DE CARVALHO CARDIN
JUIZA DE DIREITO
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