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LIVRO N.°2-REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

AERAL @r- @umuotutgo ﬂuniﬂ Cyampnlo

_p— matricula ficha — OFICIAL VITALICIO —
Cy TN
<0134 l‘ oL .
- Guaruja, %4  de Janeiro de 19 81

1\

Imovel:= Lote de terreno sob n@ 6 e 7 da quadra 16 do Jardim Guaiubal
municipio, distrito & comarca de Guaruja, medindo 24,00 metros de -/
frente para a rua /yedis Simonian, igual largura na linha dos fundos
pog 40,00 metros da frente acs fundos de ambos os lades, encerrando
a area de 960,00 metros guadrados, confrontando de guem de costas ga
ta o-terreno, pelo lado direcito com o lote B, pelo lado ssguerdo com
o lote 5 nos fundos com os lotes 22 e 23, todos da mesma guadra, Ca-
dastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja, sob o n% ZS~00B4-0D06~
oac

Proprietarias- MICHELLE LDUISE MARCELLE CHRISTOPHE, do lar, casada,-
pelo regime da separagao de bens, com JEAN CLAUDE CHARLES CHRISTOPHE
engenheirec, franceses, portadores dos R.G. n%s 1.612,106 e 2.697.345
residentes e domiciliades a rua Miranda Guerra 800, casa 121, Saoc =/
Paulo , CPF/MF sob n? 016.300,248-72,- ‘

Registro anterior:= Matriculas 14,277 e 17.442 deste Cartorio

Pl 5€6

Av.1l/23,134 R 14 da Janeirc @ IUEI

Certifico que o imovel acima, possue a atual descrigao em virtude de
angxagao, conforme Av.10 e Av.3 nas matticulas 14.277 e 17.442, a re
guerimento da proprietaria, datado de 4 dg dezembro de 1980, Averba-
do por = —Frcrevente autorizade {scg).

e ‘ '

FTe2f 234130 ) Z="""""14 d& Janeiro & 1581

Certifico que sobre o ibovel acima, pesam os onus de hipotecas, obje
'to do R.8 na matriculs 14.277 e 2.1 na matricula 17.442, 3 favor do
BANCO LAR BRASILEIRO_ 5/A; Certifico ainda que o Bapco Lar Brasilei=-
ro §/A., dgu em Caugaoc ao Bance Nacional da Habitagzo=- BNH, os direi
tos creditorios decorrentes das hipotecas, objetos dos ave 9 na ma=7

tricula 14,277 B Ave.2 na matricul o442, fverbadeo por / / S/ /7 /
s screvente cutorizado (scg).-
TN 37 23135 - 1% 96 Janéirc de IvEol

Por requerimento datado de 04 de dezembro de 1980, MICHELLE {OUISE -
MARCELLE CHRISTUPHE, acima qualificada, reguereu a presente para fi-
car constando gue: spbre o imevel acima, fol construida a Residencia,
Dependencia e Galpau, que recebeu o n? 159 da rua Avedis Simonian, -
de conformidade com a Carta de Habite-se n2 B708-80, expedida pela =
Prefeitura Municipal de Guaruja, a3 19 de junho de 1980. Averbado

%ﬁ crevente autorizado (scg).-

21 de setembro de 1987
Av.4

Por instrumentc particular datado de 18 de agosto de 1987, a CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL, na gualidads de sucessora do BANCO NACIONAL'EA HABITACAO0, nos termos do Decre
to Lel 2,291/66, autorizou o cancelamento dg caugao sobre os direitos creditorics-
decorrentes da hipoteca qus passa sobre o imovel desta matricula, sendc em consg=—
' ks

-—

continua no verso
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~—— mairicula rF— flicha

CaTh g |

wd._r_3’1 113 ]
\. 4 M __ versoc

16 de outubro de 1987
p’escritura de 08 de setembro de 1987, do 5% Cartdrio de Notas de Sao Paulo=-SP ,

livro 2233, fls, 32, foi autorizada a presente averbagao para ficar constando que/
o Banco Lar Brasileiro S/A teve sue denominaglo social elterada para BANCO CHASE /
MANHATTAN S/A, conforme Ata de Asmsmbléia Gersl Extraordindria realizada em 30 de/
malo de 1986, registrada sob n? 144,810 em 07 4de agosto de 1986 na Junta Comsrcial
do Egtade do Rip de Janeiro-RJ, publicada n

iapl igiel d¢f Ric de Janeiro-RJ ,
ags 21 de agosto de 1986, Averbado por dikk/; Egcravente autps

rizado.
Tk C

Av,DE 16 de outubrs de 1987

Por instrumento perticular datado de 28 de mgosto de 1987, g BANCO CHASE MANHATTAN
1S/, com sede no Rio de Janeiro=-RJ, 2 Rua do Ouvidor nf 92, inscrito no CGC/MF.sob
ne 33,172,537/0001-98, tendo recebido a tptalidade de seu crédito, autorizou o can
celamento da hipoteca sobre o imdvel desta matrfcula, sendo em consequéncia feitn?

" 16 Os outubro de 1947
Re07

Por escritura de 08 de satembro de 1987, do 5P Lartério de Notas de 5ap Paulp=SP *
livro 2233, fle. 32, MICHELLE LOUISE MARCELE CHRISTOPHE, francesa, do lar, portadg
ra da cadulas oe identidade RG nf 1.612,106=5P, assistida por sev maride JEAN CLAU=-
DE CHARLES CHRISTOPHE francsn, enganheire, portador da cédule de identidade RG n®
2,697.345=5P, casados nu regime da separacaa de bens, de acorde com as leis france
sas, inscritos no CPF/MF, em comum Bob n? 016,.300.248=-72, razidentes & domicilia=-
dos em Sao Paulo-SP, a Rua Miranda Guscza nf B00, casa 121, VENDERAM o imduel re=-
tro descrito a CARLDS EDUARDO ASSUMPCAC MARTINS, brasileiro, solteira, menor rela=-
tivamante incapaz, portader da cédula ge identidade ARG n@ 13.564,159=-3P, inscrito/
na CPF/W. sob nt 043.509.398=30, assistido por seu pai Joao Carlos Gandra da Sil-
va Martinsy e 3080 CARLOS DE ASSUMPCAG MARTINS, brasilsiro, sclteiro, maior, estu-
dente, partacdor da cédula de igdentidada RG n® 13,564,158«5P, inscrito no CPF/MF, -
nd 043,509,408=47, ambos residentss e comiciliados em S5ao Paulo=SP, @ com @scrito-
anida Maria Coelho Aguiar nf 215, em Saa Paulo=SF, pelo Prego 09 = « = ==
valor vepal-1987/Cz$360,1808,32). Registrado por = = = = = = = ==

13 de junho de 201G

Casamento. Por escritura lavrada aos 24 de maio de 2019 no 1° Tabelido de Notas ¢
Protesto de Letras ¢ Titulos da Comarca de Guaruja - SP, livro 806, paginas 375/378
¢ feita a presente averbagdio para constar o casamento de CARLOS EDUARDO
ASSUMPCAQO MARTINS ¢ HELOISA CARUSI GUIDA, passando ela a assinar
HELOISA CARUSI GUIDA MARTINS, realizado aos 16 de outubro de 1999, pelo
regime da comunhdo parcial de bens, tudo conforme certidio de casamento
apresentada. [Prenotagdo n° 402.731 de 03/06/2019]. Selo digital n°
1204623 F1KDOCC046092EM 19C.

Averbado por:

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

- ascrevents avtorizado. 1
ol

Escreventa avtorizedo,- o

o

-

o cancelamento R.OB na matriculs n9 14, e R.0 Qfm?tr ula nl 17,442, 8 que se
refere a Av,02 retro. Averbade por 4%? escrevents autarizado.q -
f,,: CL

(confinna na ficha 02)
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LIVRONE 2 - REG{;SELFA(E CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
) BEL. WALDIR FRANCISCO DA SILVA
Matricula Ficha QFICIAL DESIGNADO
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.046-3
23-134 02 Guaruja, 13 de junho de 2019
R.9 13 de junho de 2019

Compra e Venda. Pela mesma escritura lavrada aos 24 de maio de 2019, CARLOS
EDUARDO ASSUMPCAO MARTINS, brasileiro, jornalista, RG n°
13.564.159-SSP/SP, CPF/MF n® 043.509.398-30, com o consentimento de sua esposa
HELOISA CARUSI GUIDA MARTINS, brasileira, do lar, RG n°
24.995.695-0-SSP/SP, CPF/MF n° 176.880.318-85, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em
Sdo Paulo-SP, na Rua Doutor Candido Espinheira n°® 439, apartamento n° 91,
Perdizes; e JOAQO CARLOS DE ASSUMPCAQ MARTINS, brasileiro, solteiro,
maior, jornalista, RG n° 13.564.158-5-SSP/SP, CPF/MFT n° 043.509.408-47, residente
¢ domiciliado em S3o Paulo-SP, na Rua Jacurici n® 86, apartamento n°® 61, Itaim Bibi,
venderam o imével desta matricula 4 IRINEU MAZZARO, brasileiro, divorciado,
comerciante, CPF/MF n° 592.746.388-68, RG n° 5.875.430-SSP/SP, residente e
domiciliado na Rua Avedis Simonian n° 159, Jardim Guaiuba, Guaruja-SP, pelo
preco de R$320.000,00. (Valor venal - 2019 - R$309.227,69). [Prenotagdo n°
402.731 de 03/06/2019]. Selo digital n°® 1204693210DB000046093QX19T.

- -
% %f’ 7%  Silvio LuizdaLuz
- Escrevente Autorizado

AV.10 01 de setembro de 2020

Penhora. Conforme certiddo expedida por 1° Oficio Civel da Comarca de
Guaruja-SP, em 18/08/2020, extraida dos autos da Execugdo Civil, processo n°
0005275-4720178260223, requerida por CARLOS EDUARDO ASSUMPCAO
MARTINS, CPF/MF n° 043.509.398-30, contra IRINEU MAZZARO, CPF/MF n°
592.746.388-68, fica averbada a penhora que recaiu sobre o imével desta matricula.
Valor da causa: R$31.780,92., Nome do fiel depositirio: IRINEU MAZZARO.
[Prenotagio n° 416.849 de 18/08/2020]. Selo digital n°
120469321QV000130319BU2

Registrado por:

Averbado por: Bel.Waldir Francisco da Silva

Escrevente Substituto

AV.11. Protocolo n® 449.418 de 19 de julho de 2022. Restri¢gdes Convencionais
Urbanisticas. Nos termos da requisicdo do Ministério Publico do Estado de Sdo
Paulo, por meio do Oficio n® 300/2022, datado de 18 de julho de 2022, procedo a
averbagdo da existéneia das seguintes restrigdes convencionais urbanisticas do
loteamento Jardim Guaitba, do seguinte teor: (clausula 8 do contrato padrio de

(continua no verso)
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Matricula Ficha

23.134 02

Verso

compromisso de compra e venda). O promitente comprador obedecera, sempre e
rigorosamente, as seguintes estipulagdes, pactuadas como “condig¢des essenciais” do
presente contrato, as quais constardo também, da escritura definitiva e respectiva
transcrigdo no registro de imodveis, para serem cumpridas pelo adquirente, e seus
herdeiros ou sucessores, em caso de aliena¢do do imoével: (a) qualquer construgdo
somente podera ser feita, depois de submetidas previamente a promitenie vendedora,
e aprovadas pela Prefeitura Municipal, as respectivas plantas, e obtido o competente
“alvara de licenga”, devendo portanto as referidas plantas obedecer as posturas
municipais em vigor ao tempo da construgdo, bem como as normas constantes do
presente contrato, sob pena de ser demolida qualquer edificagdo que contrarie tais
posturas ou normas; (b) o promitente comprador, antes de iniciar qualquer construgio
ou benfeitoria no terreno, devera solicitar, por escrito, da promitente vendedora, a
demarcacdo definitiva do seu lote, se ainda ndo estiver demarcado, sendo que para
todos os efeitos de demarcagio e respectivas aviventagoes, prevalecerd, sempre, a
planta que faz parte integrante do presente contrato; a promitente vendedora ¢
obrigada a fazer essa demarcagdo uma so vez, a pedido do promitente comprador,
sendo que, se solicitada a fazé-lo novamente, cobrara a taxa de Cr$1.000,00 (valor
monetario a época) cada vez; (¢) no terreno, quando residencial, ndo serad construida
mais de uma casa e suas dependéncias gue ndo se destinardo, jamais, casa e
dependéncias, a habitagdo coletiva, nem serdo usadas ou adaptadas a fins comerciais
ou industriais de qualquer espécie, ndo sendo outrossim, permitida a divisdo do
terreno para venda ou utilizagdo em separado; (d) os encanamentos de agua e esgoto
poderdo atravessar o lote dentro de 1,50 metros de uma das divisas laterais do
mesmo, pelo que o promitente comprador desde ja se compromete a permitir a
passagem, se for pedida, assiim como se compromete a permitir o escoamento das
4dguas pluviais dos lotes vizinhos através do seu lote, quando a conformagio dos lotes
assim o exigir; (e) é proibida a colocagéo de laterais e anfincios de qualquer espécie
nos terrenos e nas edificagées, salvo os referentes a venda, locagdo ou nome do
proprietario do imével no qual estiverem colocados; (f) desejando construir habitagdo
e enquanto ndo for instalada a rede de esgotos, cada promitente comprador se obriga,
por sua propria conla, a instalar no seu terreno uma fossa séptica com o respectivo
pogo absorvente ou de filtragem; (g) o terreno compromissado neste contrato tera os
seguintes CARACTERISTICOS OBRIGATORIOS DE URBANIZACAO: - a
construgéio principal destina-se a uso (...), ndo podendo ter mais de (...)pavimentos; o
recuo do alinthamento da rua tera (...)metros; nas divisas laterais (...)metros, ¢ nos
tundos (..)metros; as dependéncias externas da construgdo principal ndo podera
ocupar mais de (...)% do terreno, ficando recuadas (...)metros do alinhamento da rua;
os fechos do alinhamento das ruas serdo de alvenaria de pedra ou de tijolos e terdo a
altura maxima de (...)metros; quando necessarias, as muretas de arrimo deverio ser de

(continua na ficha 03)
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

CNS DO CONSELHO NACIONAL BE JUSTICA: 12 046-9

GERAL

Matricula Ficha

23.134 03

Guaruja, 17 de agosto de 2027

alvenaria de pedra ou tijolos, cobertas com trepadeiras, ou com as juntas tomadas; os
passeios constardo de uma faixa cimentada, ladeada por duas outras gramadas, tendo
as dimensdes que forem estabelecidas pela promitente vendedora, por ocasifo da
construg¢do. Emolumentos cobrados pelo ato: R$0,00. Guaruja, 17 de agosto de 2022.
Selo digital n° 120469331 LT000330893T0229.

1/

5o
i

Averbado por: A Francisco Jose de Almeida Prado Ferraz

f Costa Junior
\_/ Oficial

AV.12. Protocolo n® 457.264 de 03 de fevereiro de 2023. Penhora. Nos termos da
sentenga com [orga de termo proferida pelo Juizo da 3 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de Guaruja-SP, aos 31 de janeiro de 2023, da acdo Execucdo de Titulo
Lxtrajudicial - proc. n° 1013505-22.2021.8.26.0223 que RCCM ADMINISTRACAO
E PARTICIPACOES LTDA, CNPI/MF n° 25.108.594/0001-80, move em face de
IRENEU MAZZARO, CPI/MF n® 592.746.388-68 ¢ outro, pelo valor de
R$22.575,77, procedo a presente averbag¢do para constar a penhora do imdvel
matriculado, tendo sido nomeado depositario o cxccutado. Emolumentos cobrados
pelo ato: R$30934. Guaruja, 24 de fevereiro de 2023. Selo digital n°

12046932 LEC00038608401231..
W Silvio Luiz da Luz

/ Escrevente Autorizado

Averbado por:




