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32 VARA CIVEL - FORO DE PONTA GROSSA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimac¢do dos executados: CEZAR PIMENTA GUIMARAES (CPF/MF
N2 338.180.619-04) e EDMEA MARIA DA SILVA REIS GUIMARAES (CPF/MF N2 193.406.309/63);
bem como dos interessados: LUIZ CARLOS NEUFELDT (CPF/MF N2 355.095.549-91); MINISTERIO
DA FAZENDA (CNPJ/MF N2 00.394.460/0001-41); ALCEU BARROS DE SANT ANNA FILHO (CPF/MF
N2 287.281.819-72); COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE PONTA GROSSA (CNPJ/MF Ne°
80.224.348/0002-82); CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA VETERINARIA DO ESTADO PR
(CNPJ/MF N2 75.103.192/0001-60); UNIAO - FAZENDA NACIONAL (CNPJ/MF N2 00.394.460/0216-
53); BATAVO COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL anteriormente denominada COOPERATIVA AGRO-
PECUARIA BATAVO LTDA (CNPJ/MF N2 76.107.770/0001-08); BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF N2
00.000.000/0001-91); BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJ/MF N2 61.411.633/0001-87);
BANCO DO ESTADO DO PARANA (CNPJ/MF N2 14.388.334/0001-99).

A MM. Juiza de Direito Dra. Michelle Delezuk, da 32 Vara Civel - Foro de Ponta Grossa, Tribunal de
Justica do Estado do Parand, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Agao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por BANCO SANTANDER S/A (CNPJ/MF N¢
90.400.888/0001-42) em face de CEZAR PIMENTA GUIMARAES (CPF/MF N2 338.180.619-04) e ED-
MEA MARIA DA SILVA REIS GUIMARAES (CPF/MF N2 193.406.309/63), nos autos do Processo n2?
0023313-97.2009.8.16.0019, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos arti-
gos 392 a 394 do Provimento n2 282/2018 (Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica/PR
- TIPR) que disciplinam a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como a Resolugdo n2 236/2016, CNJ e
os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: BR 438 Km-02 (lado direito da Rodovia Ponta Grossa — Irati) -
Descrigao do Imoével: Um terreno rural, constituido pelo Quinhdo n? I-A, com a area de 81,00 ha
(oitenta e hum hectares), com a denominacao especial de Fazenda Varzea Il, em Guaragi, localizado
do lado direito da Rodovia Ponta Grossa — Irati, distante 2.200 metros de encruzilhada para Pal-
meira.

Dados do Imdével

INCRA N¢ 706.035.018.104-9
 Ofc - -
Matricula Imobiliaria n® 32.711 12 Oficio do Registro de ImGveis
de Ponta Grossa/PR
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
R.03 28/11/1994 Hipoteca - Banco do Estado do Parana S/A
R. 07 25/02/1997 Hipoteca Banco do Estado de S3o Paulo
S/A
R. 10 26/08/1998 Hipoteca - Unido
R. 18 01/12/2010 Penhora Proc. n? 2009.70.09.002928-2  Fazenda Nacional
Proc. n? 5003762- .
R. 20 05/10/2012 Penhora 26.2011.404.7009 Fazenda Nacional
R. 24 04/09/2014 Penhora Proc. n2 99.90.10038-1 Fazenda Nacional
R.25 05/03/2015  Indisponibilidade de Bens  Proc. n® 2007.70.09.002548-6  _°"s¢ho Regional De Medicina
Veterinaria do Estado PR
Proc. ne 0003532- Cooperativa Agricola Mista de
R.26 14/09/2015  Penhora 36.2002.8.16.0019 Ponta Grossa
. - Conselho Regional De Medicina
Av. 27 03/12/2015 Indisponibilidade de Bens  Proc. n2 2007.70.09.002548-6

Veterindria do Estado PR

Rua Francisco Rocha, 198 — Batel CEP: 80420-130 Curitiba/ PR
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com



mailto:contato@alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com/

% ALFA LEILOES
‘\ Especialista em Iméveis

- o Proc. n2 0014977- , .
Av. 28 28/11/2016 Ajuizamento de Agado 75.2007.8.16.0019 Alceu Barros de Sant’ Anna Filho
Proc. n2 0002380- s
R.31 27/03/2017 Penhora 84.2013.5.09.0124 Ministério da Fazenda
[] -
Av. 32 19/04/2021  Indisponibilidade de Bens | °C: " 0175400 | iz Carlos Neufeldt

41.2005.5.09.0660

OBS 01: Conforme Av. 15 da Matricula Imobilidria, houve a transferéncia de crédito para a Unido
referente a Hipoteca ao R.10 da referida Matricula Imobiliaria.

OBS 02: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cdédigo Civil, ocorrendo a arrematacdo do bem, as Hipo-
tecas registradas nos registros R.03, R.07 e R.10 serdo extintas.

OBS 03: A penhora deferida ao Mov. 254.1 se encontra pendente de registro na Matriculas Imobili-
aria.

Valor de Avaliagdo do imédvel: RS 3.240.000,00 (Fev/2021 — Auto de Avaliagdo ao Mov. 273.2 —
Homologacdo ao Mov. 332.1).

Valor de avaliacdo atualizado: RS 3.832.442,27 (Jan/2023). O valor de avaliacdo serd atualizado a
época das pracas através da média dos indices do INPC e IGP-DI.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo
130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: RS 297.554,87 (Set/2021 — Mov. 246.2).

Valor da Causa: RS 54.778,77 (cinquenta e quatro mil, setecentos e setenta e oito reais e setenta e
sete centavos), acrescido das despesas, custas processuais, honordrios advocaticios e atualiza¢des
pertinentes até a data do efetivo pagamento do débito.

02 - A 12 Praca tera inicio no dia 06 de margo de 2023, as 16 horas, e se encerrara no dia 09 de
margo de 2023 as 16 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagao nos 3 (trés) dias sub-
sequentes ao inicio da 12 Pracga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 09 de
margo de 2023 as 16 horas, e se encerrarda em 29 de margo de 2023, as 16 horas. Sera considerado
arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores
a 50% do valor da avaliagao. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdao admitidas pro-
postas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrOnicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrerd correcdo mensal pela média dos indices do
INPC e IGP-DI (Decreto n? 1544/1995). Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas
para apreciacao pelo MM. Juizo da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam em dife-
rentes condicdes ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicoes (ar-
tigo 891, paragrafo Unico e artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial do Parand sob n° 21/335-L, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em
Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Oes aplicdveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).
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04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, do CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial da Caixa
Econdmica Federal, gerada no https://www.tjpr.jus.br/deposito-judicial, respectivamente, no prazo
de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leilao, cada arre-
matante receberd um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 6% (seis por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematagdo, assim como sera devido ao leiloeiro o valor de 2% (dois por cento)
sobre o valor da avaliagdo nos casos de adjudicagdao a ser pago pelo exequente apds a hasta; 2%
(dois por cento) sobre o valor da avaliagao ou do acordo (o que for menor), nos casos de acordo ou
pagamento a ser pagos pelo executado/terceiro interessado, conforme Condi¢des de Venda e Pa-
gamento do leildo e Decisdo ao Mov. 332.1, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao
interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da reso-
lugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Serd encargo do arrematante o recolhimento das custas referentes a expedicdo da Carta de
Arrematacdo, cuja Guia podera ser gerada por meio do site www.tjpr.jus.br, obedecendo aos se-
guintes passos: Guias de Recolhimento; Custas Processuais; Custas do 12 Grau; Preencher o formu-
lario com os dados da Comarca “Ponta Grossa”, 12 Secretaria do Civel e, no “tipo de custas”, incluir
“Carta de arrematacdo, remissdo e requisitério de pagamento”, preenchendo os demais dados e,
incluindo no valor da causa o valor de arrematacdo do bem.

10 - Em hipd6tese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 6% (seis por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

11 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).
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12 - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto tributarios,
conforme artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no
prego da arrematagao.

13 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, até a data da expedicdo da
respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega (artigo 908, §1°, do CPC, artigo 130, §1°,
do CTN e artigo 396 Provimento n? 282/2018 (Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Jus-
tica/PR — TJPR).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem maével (artigo 880 — CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-
alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (artigo 901, § 12
- CPC).

15 - Em caso de arrematacao de bem imdvel ou veiculos automotores ou outros bens dependentes
de registro no 6rgdao competente, para expedicao da respectiva carta, o arrematante deverd reco-
Iher as custas referente a expedicdo da Carta de Arrematagao, assim como comprovar o pagamento
do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (artigo 395, Provimento n2 282/2018, Normas da
Corregedoria Geral da Justica/PR — TJPR), para bens méveis, recolhimento da Guia para cumpri-
mento do Mandado de Entrega.

16 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Venda Direta,
estabelecendo-se um prazo de 60 dias, pelo valor de avaliagdo do bem. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a apreciacdo e aprovacdo deste MM Juizo (artigo 881 do CPC).

17 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Francisco Rocha, 198 — Batel, Curitiba/PR, CEP:
80420-130, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-1126 e Celu-
lar/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio ele-
tronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

18 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Curitiba, 14 de fevereiro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. MICHELLE DELEZUK
JUIZA DE DIREITO
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