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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Do Amor Perfeito n® 15 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

%
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. S3o Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: Israelfermiano@creci.org.br Péagina 2

(=]
N
'8
|
s
o
@
E
3
c
(<]
el
[=}
w
wn
<
N
o
(2]
U
o
o
(=]
N
o
-
-
ol
—
E
(]
[=}
el
=
Q
Q
o]
-—
o
=
(=8
g
3
o
o
o
[4+]
2]
0]
o
(=]
o
1)
-
7]
L
[=]
p=
(1]
-
=
[Z]
=
=
4}
el
©
c
32
2
=
-
Q
3
Q
Q
=
o
=z
<
=
14
w
w
)
g
@
—
o
Q.
)
-
[
[
E
3
=)
o
o
pe)
]
£
()]
(U]
©
©
=
=]
(=
[=}
o
hel
S
8
]
Q
-
[=
Q
E
=
O
Q
o
2



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI; 174.325-F
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL Avahandq“___
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ISRAEL L FERMIANO NICOLAU
PERITO A VALIADOR
CRECI: 174.325-F
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PARTES:

A ALMEIDA SOUZA
S INA, SUELI APARECIDA DO PRy

Requerente: SANDRA RO
Reguerido: ANTONIO CARLOS FAR

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador JUdIC|a| o
procedido todos os estudos, calculos € diligéncias, vem apresentar )

conclusées consubstanciadas no presente

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

g —

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagdo do valor de venda do imdvel abaixo descritg
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 1% Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP canforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai matricula n°
29.814.

Cadastro de contribuinte n°: 02.021.022.001 possuindo 337m?

Imével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a R

Do Amor Perfeito n° 15 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Id. S3o Conrado Campo Limpo Paulista/sP

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165- 8922 email: israelfermiano@creci.org-br pagi?
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

05,so0bon

Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22

Rua de acesso do lado direito d

iginal assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU

PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

imo aliado
Rua de acesso lado esquerdo do imovel av

Nota-se que o imével avaliado necessita de réparos e acabamento g
muros, e troca de telhas na entrada da garagem.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01

SIM-| x NAO IDADE APROXIMADA

PADRAO

Custo de reposigio

M? existente: 143,50 M2 x (valor m? — Indice Cube Sinduscon/SP, RS
1.356,60 - 10,30%) R$ 1.216,87 = R$ 174.620,84 (cento e setentae

quatro mil e seiscen

Depreciagdo conforme
ANEXO II

tos e vinte reais e oitenta e quatro centavos)

Enquadramento cartesiano
=Cl4 = 1030%

Construgdo ajustada:

RS 174.620,84

Rua Laerte Monteiro de Oliveir

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

an?345, Jd. S0 Conrado

Campo Limpo paulista/SP-
email: israelfermiano@creci.org.br
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WIS UZU 35 22:05 , sob o nimero WCL P2070026 1290
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: RS 174.620,84

[ FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1: ( X ) Sera considerado o valor do m* médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPGCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regiéo,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

Area de terreno: 250m?

R1 —Nome: Carlos / Claudia

Enderego: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047

Valor anunciado: R$ 130.000,00

Area Construida: Ndo informada

w

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br

Campo Limpo Paulista/SP.

Pagina 8




ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

i 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n 391, Gentro, Campg Uripos

FONE: (11) 4812-3545 \\kp\ta

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regizo.
R$ 297.000,00

Localizagdo: Rua das Primaveras

« =2 c a

uan¢5-pmque-intzrnadbr,l.\l-campn-limp{l—pauiism-ﬂg.Sqomg_',d_usm

® % %0 ;

OTIMA LOCALIZAGAO com 300m? de...

Caca para comprar erm

Rua das Primaveras - Parque Internacisnal, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Olivelra n2 345, Jd. Sdo Conrado

Campo Limpo paulistaﬁr{;a9
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

emall: Israelfermiano@creci.0r8-br
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobilidria CRECI: 35.161 -J
ENDEREGCO: Rua ltirapina, n° 71 - Vila Lacerda, Jundiai
FONE: (11) 3964-1571

L]

Valor atribufdo do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizagdo: Pq. Internacional
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Casa c/ 03 dormitdrios, sala 02 ambientes,...

A O

€asa para comprar em
Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 199.000
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S3o Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 10
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Iméveis Fix_negécios imobiliarios CRECI: 32375
' Jundial 70
ENDERECO: Rua engordadouro,

FONE: (11) 94040-7447

e e e an e ——— A TR ALTRT N

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regigo: Rg 85.000 =

Localizagdo: Rua dos girasséis s/n

s M
Lote/Terrena a Venda, 450 m2 por R$ 85.000  coo. risress 2.055m6 N

Rua Girassdiz, 0 - Farqua internacional, Campo Limpo Paulista - &P R$ 85.000
VER NO MAPA

Rua Laerte Monteiro de Qlivelra n2 345, Jd. S3o Conrado

Campo Limpo paulista/sP:
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

A . ) inal
email: israelfermiano@creci.org.br ~ P4g"



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5- NOME: Imoveis JL

ENDEREGOQ: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

L 1 ]|

FONE: (11) 4039-3521

Localizag&do: Rua dos girasséis s/n

13q- 0
Valor atribuido do Imdvel comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,0

Ve Real .« venda . ot . LetesTerenng & vanda km Campa Umpo Paulista - Pasque Intevnaclonal

Lote/Terreno a Venda, 300 m?2 por R$ 150.000

Fzicue Internecional, Canpn Limpp Pauiiita - S VER NO KAPA

18 300w £ rioinformado [%  wNdoinformade 5 Nioinformade
SOLICITAR SOLICITAK SOUICITAR

TERRENO RESIDENCIAL arm CAMPO LINMPD PAULISTA - 5P, PARQUE INTEPNACIONAL
Terrenc résdenag pars Vendg
Pargue Imesagicna, Campo Lurpa Hantisga

200,00 md poral

COMPRA

R$ 150.000

Condaminia Nia informado
1PTU NdoInfarmado
SGLICITAR VALORLS

ANUNCIANTE J L

L imbvels IMOVE!S

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Id. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/sp.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email:israelfermiano@creci.urg.br Pagina 12
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» SOb 0 nlimerg WCLP20700261290

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05

Ica

|, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Just
glﬂa ’
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EL FERMIANQO NICOLAU
ISRAPERI TO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDEREGO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n° 900 Campo Limpo ptg
FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regiao: R§ 100_000,00

Localizagdo: Pq. Internacional '

Vve Real - Yenda + <@ . LotesfTerrencs § vende =m Compo Limoo Paulizta - Pacque Internacionat COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 297 m2 por R$ 100.000 R 100.000

Ranyue Liternazioni, Campo LINpo Paulisia - ¢ VER MO MAPA

Condaminig Ndo Inlermada
1PTY Ndo Infarmado
R SOLICITAR VALORLS
8 2m ES  Nianformada [ Néo mtormado &) Niotormade
SOLICITAR SOLICITAK SOLICITAR
ANUNCIANTE "
Terrena resldendi i venda, Parque Internacicnal, Campo Limpa Faullsta - TE9245 ZELOQ ADMINISTRACAQ DE ﬁ(ﬁ
LOte 3% Emquina ave aciva com 297 IMOVEIS LTOA - ME T
alely BrEpogta-

| - METODOLOGIA )

O método a ser aplicado na realizagao deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Iméve| paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2

345, Jd. S0 Conrado Campo Limpo Pa”"St?/.SP'
FONE: (11)4038-5662 Celular: 9.7165-8922 eyl israelfermiano@creci.org.or P46
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR g

CRECI: 174.325-F

1:' CONCEITO ,

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobilidrio, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.
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; HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS J

Fator Terreno:

Ado_tamos 0 valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos imdveis referenciais encontrados, entdo

temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$

340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m? do IP) x 337m?= R$ 114.580,00

Portanto, se o Imével Avaliando possui como benfeitoria Uma camafn s o e
, ( possui como benfeitor 3 i
;43,501;12 necessitando de acabamento e reforma - IR ESESTmedipdol
omanao estas benfeitorias devidamente aj . |
bl € ajustadas ao tempo de uso, obtemos o

|
i
Valor total atribuido s benfeitorias: RS ] 74.620.84 l

R : T
Ua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S50 Conrado Campo Limpo Paulist /sp
aulista/SP,

FONE: (11) 4038.
) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Péagina 14
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

™ GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

T g! —

Rl R2 R3 R4 R5 R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto 0 imévg
estar localizado em regido popular, apresenta no registro de Iméveis 337mz & no
cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista og mesmos
377m? de drea de terreno e 143,50 m? de &rea construida. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliagdo sugeridas pela ABNT,e COFEC] temos 3
impress&o subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagbes diversas j& anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadolégicas, informando ainda que quanto as metragens sdo toleradas
margens de erro, por ndo terem sido apresentados plantas assinadas por
profissionais devidamente registrados em érgéos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2°, foi encaminhado com
antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Olivelra n 345, Jd. S50 Conrado Campo Limpo Pa“'iSta/.SP'l
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9,7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagin?
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v
ISRAEL FERMIANQ NICOLAU
PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

e CONCLUSAO =

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio

2:05 , sob o nimero WCLP20700261290

conhecido na regido e vistorias ao Imdvel Avaliando” em cumprimento ao que —
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadoldgica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ac Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

» Protocolado em 14/10/2020 as 2

a liquidez do referido imovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% = R$ 303.660,88

Resultado técnico: R$ 289.200,84 Variaveis
-5%=R$ 274.740,79

Campo Limpo Paulista, 07 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42

Rua Laerte Monteiro de Oliveira ne 345, Jd. S3o Conrado

Campo Limpo Paulista/sp
FONE: > '
NE: (11) 4038-5662 Celular: 9,7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 16

assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

ste documento é copia do original,
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Margia Crislina Braga Congilo Théiio
Lms Fernandn Bedassoﬂl
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Arilonio Carlos Faring.
sueﬂ Aperedda do Prado
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e elendimeito 30 arﬂgo 05200 CRC.can

da!a ¢ enderews 4 ségmr ==

Nog IMOVEIS ob}elo da pc' '"-"Qra 0% da 0 itos olaliza
PEI}IS!.B i R

 Jogal de ln.ceo £ par o dp eﬂmnlro

lmével objalo da Matriclia n® 897! "g’_- Lote 18 qUadra 02 P lnlarna clonal
Lccsl Rua dés Crisantrm oanHDT S f g SR

lnfamtp alrida que éracuﬂadn s, pahnna; daq parh!z. a acumpanhamenm de sauc; Afe lb!ﬁrﬂﬁ Tecmcos
_(.fas_u*pas;t_la plantd o‘u_‘cmqulﬁ_ dg}qul favor fraznconsige,

-~ Aceflem minas escusas
Alendasamﬁntp '
isreeT Fermlano Ntwiau
Creci qrades
Tel: (11}’? 7155—8922

Manneiivery subsyslem <mauprdaeman@gacglerna .cam5
Para; izracl !ermlanogs@gmall conl :

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd, S3o0 Conrado Campo Limpo paulista/SP:

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922  email: israelfermiano@creci.org.br pagina !
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§ ISRAEL FERMIANO NICOLAU 3
§ PERITO AVALIADOR =
L\ CRECI: 174.325-F
~
Y aas E
3 3
g PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA s
2 AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, 5P °
N ESTADO DE SAO PAULO “
o
3 &
¢ 2
p Boletim de informagdo Cadasfral S
: g
! S
! S—
s
Inscricae Tmobiliaria: £
002021 022 001 5
o
k=]
Enderecc da Imovel: Bt b _g
447 RUA DO AMOR PERFEITO 15 Apto.0 L. CcEP 13232530 8
PZROUE INTERNACIONAL Quadra:23 Lote: 20 §
a
Valor Venal Terreno......: 7.591,01 o
=l
Valor Venal Construcao...: 65.180,10 Etl.u
= ;
Valor Venal Imovel.......: 72.771,11 5 |
@
o
o)
Area do Terrent..........: 337,00 E i
7]
Frente Principal,...... Lo 10,00 Uél
Numero Cadastro,........- ¢ 7432-0 'g
O
Fracao Ydeal....veveesssat  1,0000 .g
Inscrlcae Antiga.........: 02021022001 :
’ - Z o
Endereco de Ertrega......: AVENIDA DR. PEDRC SOARES DE CAMARGO 655 g
ANHANGABAU 2
c 02 E
13208080 JUNDIAT SP °
Area Unidade.............: 123,50 g
Area Dependente...,...,..: 20,00 &
o
Ares Construida Tributada: 143,50 <
(@]
Noma do Proprietario.....: ROSANA APARECIDA CORREA DUARTE E
=
o
Ll
[T
CO-PROPRIETARIOS -l
NOME....: LUANA MARY DURRTE SILVA Ll
ENDERECO: : 0 sP §
(2]
OUTRCS RESPONSAVETS s
h a
a9
=
Data de Emissao: 05/10/2020 g
S
(=]
: ‘E@Q&\ S
IR e mi\'“ %
\ N
@‘\“‘ \\'6 N s
\'\\@‘h Qﬁ* \;\'\' g
w©
c
- =]
&
|ljua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP. 9
ONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br  Péagina 18 g
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Rua Laerte Monteiro de Olj
Iveira n? 345, )Jd. 530 C
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 i

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

2o CARTORIO DE REQISTRO DE IMOVES

GERAL DE JUNDIAI @
matdoula ficha
&. 9 8 1 4 I [__OD ‘Jundtal, 25 48 .janeiro de 10 B2

MOYES: Codenatre n%02,028,022/8L. - M4 TPEERENU. urbanc; acm
benfeltoriaa, sob ot 20 ¢ da quadTr N8 23, 40 "TARGUE IN -
TERMACIONAL® , no municipio do ampo Timpo Pauliai:a, LamaTea
o Jundis{, 28 Oirswaserigha Inobilidria, COm & ATOw i
_ 337,50 me2.p aub peda 10,00 me. de frente para 2 rva 13
medind;-:i; frante aos fundod, pelo 1ado direito 5'0,00 ms. on
de divisa com o lote 195 pelo lade esquerdo tambenm 30,00 ms,
onde divisa com o lote 215 nos fundos medindo 12,30 ma. divi
ca com o lote 05, todos da NESMA QUAdTaems=a~amsms=e=e "o 0=y

UVRO Ne g REGISTRO

PROPHIHIMRIO - 35P01I0 DE ORTHIID PISORT GAEDTA, GPF. oumes
26 014.999.968-04, venda como isventmriacte ficis Gnavia !
Panitsle, BG.2.587.815, CP%. 0%, 8558, 548~G2, brapilalTz, £
snde, profepeors, repidsote 3 Bus Frofd, Cletilde S. Miran-
de, DB 100, o olveré Judicinl mencionada no sienle: Dltulat
Lonipitiye obifeto dn trapoevinia 22 17.819, fls. 242, 78
B-tll, go 10 Roge de Indrein incel. 0 Ofiasals /G

5 - ™ —

PEEL

Roif LanfaTne eRIniturs e veods § SORPTS, B8R
de go _09 / 1 /1.9 B Moym 8 357, fie, 384 | ec 2
Oartdrio d¢ Notan de Jundini-GF., o indvel dests psirisals’
foi sdquiride por SEVERINC RAMOS EGITO ou SEVERTNO RAMOS 0
EGIT0, brasileiro, solteirs, malor, manobrisia, CPF; sob ne
14,26.653.618-68, HG. 3 883, resid, narua Jugera, 157, en
Santo André=SP de Cr§ 210,00, por compra feita| -
ao espéliu BULTH , 25 de Janelro de 1982, @ ?5 i "i'ﬁ

. | 0 Ese. aut. /. 0oz 8ot Qritrnots, Gy foimn

email: israelfermiano@creci.org.br
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Campo Limpo paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANQ NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

(29814 ("o )

R:2 = Nos temos da escritura de venda ¢ compra, datada de 09
de novembro de 1981, livm 347, fls, 185, do 2¢ Tabel. de No
tas local, o© imével desta matricula foi adguirido por GERSEN

JAMES PEREIRA JORGE, RG. 12,543,025, CPFa CO3. 482.118-115, bra

sileiro, solteiro, malor, aux. de cobranga, resid. na ]
g (0a, 64

neiro de 1982. P. 515 =50 Bsc. aut.
a Ofieial, 74~ > I Buidnt dut bl tak bl U-'-l-‘-l-

R.3.VENDA E COMPRA - Par eserilura de venda e compra do Cartdrio da Notas de
Campo Limpa Paullstz — SP, livro 164, fls. 208/210, datlada de 15 de sstembro de 2000,
o proprietédo supra, vendeu este imive! &o prego de RS 2.241,05, a ANTONIO
CARLOS FARINA, RG. 5,892.542-SP, CPF. 248,842.068-20, corretor de imoveis,
casado no reglme da comunhio universel de bans, antes da lei 6515/77,-com SUELJ

APARECIDA DO PRADO FARINA, RG. 18.131.603-5P, professara, hrasﬂgtros,

residentes e dom!dllados em Campo L!hpo Pautists » SP, na avenlda Presidente as
n® 430, Microfiime 172585. Jundial, 25 de cutubra de 2GC0. Registrado por

2

(Jo2o Miguel Fzking, escreventa)

Av.4 - RECADASTRO - Contribulnte racadastrado na municipalidade de Campo Liinpo
Paulista = SP, sab n® 02.021.022. Jundiai, 25 de outubro de 2000. Averbado par
(Jodo Miguel Fakine, escravente),

AV 05 - SEPARAGAQ - Protacale n. 272.913, em 25M072010. Conforme AV 04 da
matriculz ntmero 89.982, feita aos 08 o abril de 2003, ¢ a presente para constar que
conforme cerliddo de casamento (n, chz ordam 1.524, lvro n. B-010, fls. 274,-pelo
Oficial de Reglsiro Civil das Pessozs Natrals de Campo Limpa Faulista, SP),
ZNTONIO CARLOS FARINA e SUELI APARECIDA MNRADD FARINA separaramese
par santenga proferida em 04 de satamory ds 2006 (proces<y n, 3216/2008), perante o
Julzo de Direite da 2® Vaia Dislilsl de Cempa Lintpa Paulista, P, voltando a muther &
2S8INBLE ‘ra—c&,solleua, o sejs $UEL APARFC:0A DO PRADO. Jundlal, 22 ds

2 4 o0l Conferds sor  Leandrd -Michol Bressan. Avarbado

)
, )
AY 08 - ORA . Proiocolo 0. 272. 913, em 25M0/2010. Noa tenmios do menJardo

de Penhora expedide acs 08 dz outubro L2 2008, avilado em 1° da setembra de 2010,
(conﬂnuq na ﬂcha 02)

(Evcon'Alexandie Galara, esaoverrta,.._____,___

b

o )

fis. 77

_———— a -
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, assinado digitalments por GISELE BASS, liberada nos autos em 30/11/2017 &s 10:23 .

smento & copia do origingl

M
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S&o Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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gk .. _ @_j g Oﬂdnf de Registro de Imdyes; :
P ' '8 ) %! QEAL caﬁ’-i&r ca dﬂj ssdiad . SP 2
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| - " ‘_‘—:ﬁ
f f extraido dos autos da agSo de Execuglo de Titulo Extrajudicial, Procasso n. 3p2/mg,
{ { em trémite na 2* Vara Distilal de'Campa Limpo Paulist2, SP; movida por,. CESAR
1‘

]

{
{

. .

PIRAJA PINHEIRO FILHO braSiicro, casade, engenheio de alimentes, RG p.
7 8,053.295-8 ~ SSP/SP, CPF n. 050.145.208-71, residente e domiciliadg 2-Alameda '
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Pautksta, em Sdo Paulo, SP, comra: ANTONIO -
CARLOS FARINA, e outro, procede-se & penhora sabre uma paric Ideal el
correspondente a 50% (cinquenta por cento) desta Imével, em favor do exequente, N
para garantia da divida no valcr da RS 68.253,37 (incluindo maia sete imévels), tenda
sido noy e~dapgs’tdrio o Sr Antonio Carlos Farina. Jundial, 22 de nevembro de
. r_Leandro  Michel Bressan.  Averbado por
(Edeon Alexandre Gallera, escrevente). &t

AV 07-TNDISPONIBILIDADE DE BENS - Frotosalo n, 308.071, em 03/1212012, A vista
do profocalo . 201211.3012.00004093-1A-310, expedido pefa  Central de
Indispenibliidade, processo n, 72352012, tendo coma sofiticanta a 1% Vara do Forg
] Distrtal’.de Campo Limpo Paulista, SF, procede-se esta para constar que fof
| decretada a indlaponibilidade de bens em nome de ANTGNIO CARLOS FARINA,
‘ CPF n;'245'042.088-20, Referida indisponiilidade encontra-se reglstrada sab n,

128.250. Isenta da custas e de emalumentos. Jundial 210e dozer de 2012
Conferido por Cléber Anténio Finardl. Averbado por ] (Edson
Alexancre Galleze, escrevents) &ty N

AV 08 - LEVANTAMENTO DE INDISPOMIBILIDARE - Prolacolo . 332707, em
15/10/2013, A vista do comunicado expetido pela Central de Indispenibifidads, 0
procegso n, 7236/2012, tende como solicitante & 1* Vara do Fero Distrital de Canipg
Limpo Paulista, SP (Tribunat de Justica do Estadg de S0 Paulo, SP), & a presente para
constar o levantamsnto da indisponibilidade de bens em noms de ANTONIO
CARLOSFARINA, obieto da AV C7. Isenta de custas e de emolumentes, Jundial, 31 de
P, Conferico por Ederson Renala Alves, Averbade por
(Edson Alaxandre Gallsra, escraventa),

AV 09 -"PENHORA - Prolncolo n. 368,548, em 04/04/2016. Protacole online n. £
PHO00119485. Nos lennos da certiddo do penhora, expedida aos 04-de-abril do 2018, | s
extraldo dos autos da agaé de execugio civil processe n. 4605-28-06, et tramite ro i
_ . Juizo de Direltd da 1 Vara Judiclal de Camrao Limpo Paulista, SP, mavida por, BENTO
1 ‘ DE ALMEIDA PUPO NETO, CPF n. £10:148.23881, em fdtz de: 1) PUELI
| | AP_AREC!DA DO PRADD, CPF n.'072,177.328-18 ¢ 2) ANTONIR-CARLO [N,
| CPF n. 248.942.068-20, procederse a penhors “sobre este fmavel £
exequente para garantia da diviga no valor de RS 102.810,30 (ind
iméveis), tendo sido nomeado depositdrio o Sr, Antanio Cardos|Farina
abril de 2016. Conferida por Leandro Michel Bressan. Averbado por
(Gultherme Augusto Venancio do Monte, escrevents). i

A —

i 30/11/2017 35 10:23 .
smento & _u:g;nn oo orlg\m!: u_sﬁn.c_l_o d»?l_\l-lrr!.anl.a por GISELEBASSI' Ialm-r_ado nos autos em 30/11

w—_ﬂf—'ﬁ

; li
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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o' DrestL it FE3SIRO DE IMCVEIS DA COMARCA DE JUNDIAI-SP
*CERTIDAO DIGITALY .

atica qua a presants reproducda atld conforma orginal e fol extralda
2= E-ﬂ: oo parigrafa 19, doarl. 18 da Lel n, 6.015/7), bam como em
vrmidade com 8 Medida Provisdria n. 2.200-2/2001 (E.C. 32); Leiens
141872006 o 11.077/2000; @ Frovimento CGY/SP . 50739 (Cap. XX em
h. 157). Matricufa n. 20814. Protocalo n, 430,363, Gula n, 186/2017.
Puncial, 06 ds cutubro de 2017,

Emolurnenios... |
Extado., .

~ ASSIHADO DIGITALMENTE *
Edersan Renta Alves - estrevente

L L N A

~

"~

. -

sinado digitalmente por GISELE BASS!, liberado nos autos em 30111.12'01 Tas10:23.

al, as:

Jraznio & copia do origin

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S0 Conrado

Campo Li i
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 e o IStaSR,
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Processo o'

0151606-10.2006.8.26.0100

“Plancs AICLILISH2EED 2 Participesces Lifa x B Rizo 2 autrg

Interessados
TABELA DE ROS55 — HEIDECKE
_ C D E '-
e e 341 503, 116 33,
= i ) 208 Ll 45 16,00 -2222 ' 3‘5"63-
e T 3,82 Lo B ‘3’6 §°
T8 432 435 _ 813 Il 10 AN s T 2
B S T e SR € R ) 3600
10 SR e 51:"’ = T’E 23 .60 377
12 &7 8,75 ‘ﬁ»i’ﬂ' o 14,30 L e 2 13T,
N S R S GNP | 121 CL5400 TG TR S
n T ' ©25,70 3BA0
= _‘16- i 9*\3 231 11 6’0 . 16»"‘9 "5 é{’ ._,20 v 37,
N R S I S A 0 S0 A0S Ol
T 12.00 12,00 1420 1910 ._,,.24.‘%0 —
e S P T e 15,30 120,40 TR 10 T AL 66T
T 1400 1490 1700 2180 3030 43lp
1640 m,qof"j‘ TIB60TT T A0 A0 T AATor
N 2000 29,60 32,80 4520
T3NS0 as000 T TA4I0T T TAG0T
IR 7,50 3540 4%19
T S BRI T4 e
36 24 =o" ~ 450 1640 30,50 38,10 49,59
AR R -15’*0 ST Rt K 380 50) 70"
T 40 230 2880 2000 33,80 400 51,80
TS agxgg T '_‘.g}m ) £ SRS [ 1L AT p | AL L 1T
a4 3 B : 3;% 52-{13
=
56,80
G 0 %
50,60
61,500
€1 4J
43,80
53 30
-.‘2\&' s '55.5“3 %
£1,10 7,30 ; 8820
IENN 59,89 : 78 6{) e
& “'-’,,,, X
sa 807 0080
Rl 080
B e LT
8430 9180
A ST AT
72, 3 1 o 26,70 9,10
740 e Fe - o I Y AR T
7130 70,10 RL4D 84,80 29,20 440
G m 507 RS0 336@ B80T 30. ,.9>‘.>@°v
82,70 8320 84,10 85,80 88,50 9, sa 95,70
RS AN B80T R R T ERl0 9039 s L OEA
TBR30 8B.30 8880 8230 040 2% 7 RN
EsERai it .’2.;_‘_ B120. . UOLAY  eiE0 T eime [ % SR
94,10 54,10 04,20 94,60 95,10 £6,00 . 0850
OT00 ORI et D OTI0 T OTEY T TR X 00,80.
100.00 106,00 100.00 160,80 180,60 100,30 100.00 100.00

A =Novp
B = Eatre Novo e Regular
C = Regular

Legenda;, %\ = Porcentagem dz Vida Util

D = Yotre Regular ¢ Raparos Simples

E conriderado, em mAdia 296 da depescisgin‘ans paza afdito fizzal.
10044 da Vida Util= 5D anos.., .. et

A e T Ry

E = Reparos Shmples
Eivaieae
T = Fotee Repuros Simplay e Imporoante
= Reparax !"u[mr taures
vee
II - Refornus de Graade Povee

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S3o Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermiano@creci.org.br
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DOUTORA, GABRIELA DA ¢q
SSIMA SENHORA a NCg
X TS " UzA DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DO FORQ D'STRI%\Q
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP. L

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELIAPARECID 4
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO \\

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos ag
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacao de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 01 da
Quadra 54 Parque Internacional — Matricula 89.525 com Area de 297,00m?, cujo
valor global aproximado é de R$ 215.945,87 (duzentos e quinze mil novecentos
e quarenta e cinco reais e oitenta e sete centavos). Fazem parte do trabalhg 0

Anexo Il — Tabela de Ross Heidecke, copia da TABELA INDICE CUBE
SINDUSCONSP.

Requeiro de Vossa Exceléncia a

autorizagéo para expedicio da guia para
levantamento dos honorarios periciai

s previamente reservados as fls 303,

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42

|
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Do Amor Perfeito n°315 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Olivejra n? 345, Jd. S50 Conrado

FONE (11) 4038-5662  Celular: 97165 ag0s £amPpo Limpo Paulista/sp.

email; Israelfermiano@creci.org.br P4gina 2
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
INDICE

FOTOS DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO...coococccvimvri 0
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VALOR TOTAL DA BENFEITORIA. .....ovcvvveeereneeesssasesesssssssssssmmmeansoo 08
FONTE DE CONSULTA IMOBILIARIA....c.covcvveveecenmeeeesnesssnnenenssnnn 08
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GRAFICO DE EQUIVALENCIA......ooocovsvervvrenenssessoneoeoeoens s 15
CONCLUSAO E RESULTADO TECNICO...vcvsseeeovvverovereeeneees o 15
COMUNICADO DE AVALIAGAO..........oooocceveeeenreseooseoees s 17
BOLETIM DE INFORMACAO CADASTRAL...cvvvvvvvereveeeeesesseoosoo 18
MATRICULA DO IMOVEL AVALIADO....occccccormmrsroeeorees oo 19
TABELA DE HOSS- HEIDECKE.......cccoocoomuvmmrmrrsereonsse s 23
TABELA INDICE CUBE SINDUSCONSP.........ooseeeeeorseooooooooo 24

Rua Laerte Montelro de Oliveira
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

'IMOVEL: Avaliando

PLANTA DO LOTEMENTO PARQUE INTERNACIONAL LOTE 01 QUADRA 54 54

®® |@le® |

% A-ro-rT i@ | 16. | 1o

PERFEITO

ua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S3o Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
ONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 4
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:

Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA po PRADQ

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicig

» teng
_ ) boa 0
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentg

) Sug
~ , 8
conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacao Imobiligria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imével abaixo descrito
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 12 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeagao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai matricula n°
89.525. |

Cadastro de contribuinte n°: 02.052.001.001 possuindo 297m?,

Imével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP & Rué:

Do Amor Perfeito n° 315 — Bai ional.
rro Parque Internacional A

po paulista/sP-

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S50 Conrado Campo Lim pgind 9
g

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email; israelfermiano@creci.org.br
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174.325-F

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI.

1

imove

w

L

06219200402 108 QoML 11 0 e

Foto da fachada do

i

EL .

Rua de acesso lado esquerdo do imovel avaliado

Campo Limpo Paulista/SP.

israelfermiano@creci.org.br

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n® 345, Jd. S30 Conrado

FONE

Pigina 6

email

(11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso do lado direito do imovel

Nota-se que o imdvel avaliado necessita de acabamento, ¢ reparo em toda sua
extensao.

Avaliacio final da benfeitoria:

"

Benfeitoria 01 SIM | x NAO IDADE APROXIMADA | 16 PADRAO | A M

M? existente: 124,55 x (valor m? — indice Cube SindusconSP, R$ 1.242,34
Custo de reposigdo

—25,70%) R$ 923,05 =R$ 114.965,87 (cento e quatorze mil € novecentos ¢
sessenta € cinco reais € cinco centavos)

Depreciagdo conforme | Enquadramento cartesiano

ANEXOII =

Construgio ajustada:
= El6 = 2570%

RS 114.965,87

____—__—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Campo Limpo Paulista{gSFl’l.\a
: pigl
email: israelfermlano@crec.,org_pr g

e documer\\n & chpia do original.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

¥ 5,
—~
M
5>

<

Valor total atribuido s benfeitorias: R 114.965.05

L]

[ FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAOQ 1 : ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAOQ 2: ( ) Este signatario, profissional atuantef na regiao,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 —Nome: Carlos / Claudia

Enderego: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047

Valor anunciado: R$ 130.000,00

Area de terreno: 250m?

Area Construida: Nio informada

assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protacolado em 14/10/2020 as 22:05, sob o nmero WCLP20700261290

o

?;a Laerte Monteiro de Oliveira n® 345, Jd. S0 Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
NE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 8
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J

ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n°® 391, Centro, Campo Cmas o

FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regizo:
R$ 297.000,00

Localizagdo: Rua das Primaveras

- =5 C a zzplmm-ms.mm.'drflmu\m-lfvanda-cass‘l-quartos‘parque-rmmnauoml—campc\-hmpn-p.aunslavsp-aol:rnz..u.us_"

OTIMA LOCALIZAGAO com 300m? de...

casa para comprar em ~ Q
Rua das Primaveras - Pargue Internacional, Campo Limpo Paclista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira ne 345, Jd. S3o Conrado

Campo Limpo Paulista/SP:
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

. , : 4gina
email: israelfermiano@creci.org.br Pag
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.‘ ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

[R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35,161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n° 71 - Vila Lacerda, Jundial

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

Casa c/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes

Casa para comprar em

Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - Sp @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, 1d. S3o Conrado

FONE: (11 . , Campo Limpo Paulist
(11)4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email:Israelfermiano@creci_ofg‘br paé/g?:;m
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU. .
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Iméveis Fix negécios imobiliarios
ENDERECO: Rua engordadouro, Jundial

FONE: (11) 94040-7447 Q

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regigo: R$ 85_000'00

CRECI: 32375

Localizag&o: Rua dos girassois s/n

COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000

flua Girassanz, 0 - Farqua intarnacional, Campo Limpo Paulists - 5P R$ 85000
VER NOMAPA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S3o Conrado

Campo Limpo Paulista/sP-
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

- \ toina 11
email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagind

am TE/TO/2020 ds 2205, sob o numerc WOLPZ070026 1290
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| ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

fis. 464

ay
\

R 5- NOME: Imdveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Localizagdo: Rua dos girassois s/n

im0 0,00
Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.00

VA Real o venda « SP .« 1ciesfTersenos & venda em Campo Limpp FAUlsts -« Parue Internacional

Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 150.000

Fercue intarnazional, Campe Limpe Pauiista - P VER NO MAFA

IO 300m° & wioinformado [%  Navinformade £ RNioinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLIC(TAR

TERREND RESIDENCIAL em: CAMPO LIMPO SAULISTA - SF. PARQUE INTERNACIONAL
Terreno residenaal gara Verds
Percue internazicnal, Campa Limpa Pauisa

303,07 m? tora!

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S3o Conrado

FONE: (11) 4038-5662  Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@crecl.org.br

CONMPRA

R$ 150.000

Condam!nio N3io informado
1PTH Nio infermado
SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE JL

JLimévais MOVELS

Campo Limpo Paulista/SP.
Pagina 12

inado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 s 22:05 » Sob o nimero WCLP20700261290
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LAU
SRAEL FERMIANO NICO.
. PERITO AVALIADOR

CRECI: 174.325-F

- : biliaria Zelo . .
Ef\?DENRC!)Er\é%: [;-\nv(? Al\derbhal da Costa Moreira n®° 900 Campo '-'mp%)Pta\
FONE: (11) 4039-1188 ‘

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regizo: R$ 100.000,g9

Localizag&o: Pq. Internacional

C——cBEw.

Vive Real - Venga - sp .

Lotes Ten enes ¥ vangz en Coinpo o Saulls - P 108 raciung COMPRA

3 .0
Lote/Terreno 3 Venda, 297 m2 por R$ 100.000 B_$ 100000

Poique internanone!, Camoe Uinpe Fsulsta - 5F VER NO MAPA

Cenaominie Nao Informade
irry Ndo infarmado
SOLICITAR VALCKES é
1O ze7 B Niofermadn [ Moo ntarmane B mauwvonmads
S2UCITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE M
Terrenc residencial 3 vends, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulists - TE02as. 2ELO ADMINISTRACAQ DE lé
L.0te d& esquina leve acive com 297 e MADVE'S LTDA- M2 Teiven
023 preposia -

METODOLOGIA

O_rpétodo a ser aplicado na realizagdo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira ne 345, 1d, S50 Conrado
F

=




ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

S
J
§
3
y
1y
<
{

i

-CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado lmobilié'rlo: onc'ie os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS.

L HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como

equivalente a média dos valores dos iméveis referenciais encontrados, entdo
temos:

Valor do m? (metro quadrado
340,00

Logo o IA (Imével Avaliando)

) médio encontrado na regiao corresponde a = R$

tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m? do IP) x 297m? = R$ 100.980,00

Portanto, se o Imével Avaliando pOSsUui como b‘é‘nvfeitorialr P me—
: uma constru :
124,55m? necessitando de acabamento e reforma, §40 medindo,
Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas
ao
valor aproximado & de J tempo de uso, obtemos O

Valor total atribuido ig benfeitorias: R§ 1 14.965.05

=
Rua Laerte Monteiro de Oliveira e 345, Jd. S3o Conrado

FONE: (1 . , Campo Limpo Paulista/sp.
(11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pééina 14
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OLAU

AEL FERMIANO NIC

SR PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

0 Vl = | .l

RI R2 R3 R4 RS R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imdve|
estar localizado em regido popular, apresentando no registro de Iméveis 297m? ¢

no cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulistg apenas
297m? de area de terreno e 124,55 m? de area construida. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliagdo sugeridas pela ABNT,e COFEC| temos 3

impressé&o subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagbes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores

encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sio toleradas
margens de erro, por nao terem sido apresentados

plantas assinadas por
profissionais devidamente registrados em érgos de classe.

Em atendimento ao CPC €m seu artigo 466 §2°

foi encaminhado com
antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliv

elra n2 345, Jd, S50 Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: Israelfermiano@creci.orgbr  Pagina1s
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Eir , CONCLUSAO =

' valor médio
Foram realizadas pesquisas de mercado efou considerado o valor medio

Vconhecido na regido e vistorias ao Imdvel Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04. B

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologlc.a se

louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imoveis f)or profissional

devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e R’es;

1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possive

a liquidez do referido imével.

. - imado de
Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproxima

mercado de:

+ 5% =R$ 226.743,16
Resultado técnico: R$ 215.945,87 Variaveis

-5% = R$ 205.148,57

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057,286.8

CPF: 391.309.058-42

Rua Laerte Monteiro de Oliveira ne 345, Jd. S0 Conrado
FONE;

Campo Limpo Paulista/sp.
(11)4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 16




ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
~_ CRECI: 174.325-F
1‘4’.16-’253‘3 T e .“_Gi'rml-‘P'fjnciajdn:hlt-:f)sst}: Q002805042015
M sl ISRAEL FERMIAND <largel fuririar
B ‘_G)n'ja]l : _RMJAND-:Lrae!.fenmanoﬂ@gmail.tm i

F Perlma do processo. 0002505~09 2016

8 mcnfaagens

M

_ISRAEL FERMIAND fhmelicnnl«m%ﬂqmsll noms
Parar mdadvnmcub@ubl combr, u‘uenas uﬂl@nmall Lon.

 Prezados Doutorés

-.Edljardo Camliva Flirencl
: Cn;lgnﬂ Bmga Cupgnl o' Tibétio

TUC";K- 1 '!’l_iEIJﬂjU’fE th '{‘)—-}nﬂ da prp{nmp

———— e e e e e

Mall De!lvery Suhsys{am tmalIer‘duﬂmon[)gaag]emall cnmb -
Para, izfae! fermiana3@omall conf -

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. S3o Conrado Campo Limpo pauhsta/SP 17
Pagmﬁ

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br

24 d2setertra 06 2020 43 4

ar real ﬂda._w*tan;z no IrrltJanrﬂque:'da pelo Ju'zo na

> 08 imdveis focalizados ria cidado de, Camga Linpo
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua Laerte Monteiro de Oliveira ne
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

.PREFEITURA MUNICIPAL DE CAM PO LIMPO EAULIST A
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPQG PAULISTA; SP
ESTADO DE SA0 PAULO

Boletim de informagéio Cadastral

Inscricao Imobiliaria:
002052 001 001

Enderece do Imovel:

L.0

447 RUA DO AMOR PERFEITO 315 Apto.0 B cEP 13232530
FARQUE INTERNACIONAL Quadra:54 Lote: 1

Valor Venal Terreno...... T 6.187,05

Valor Venal Construcao.,.: 87.159,50

Valor Venal Imovel..,.... i 93.356,55

krea do Terreno..........: 297,00

Frente Prinecipal..,......: 7,50

Numers Cadastro.......,,..: 8372-0

Fracao Ideal.............: 1,0000

Inscricac Antiga.,.......: 02052001001

Endereco de Intrega....,.: RUA DO EMCOR PERFEITO 299

PARQUE INTERMACIONAL

13232530 cAMPO LIMPO PAULISTA sp

Area Unidade.............: 124,55
Area Dependente..........; a,00
Area Construida Tributada: 124,55

Nome do Proprietatio.....: BNTQNIO CARLOS FARINA

CO-FROPRIETARIQS

OUTROS RESFONSAVEIS
CO-COMPROMISSARTO ANDRE KOZTSU IHA; COM

PROMISSARIO IVONE ROCHA SHKNTANA FIRMINO;

Data de Emissao: 0571072020

345, 1d, S3o Conrado

Campo Limpo

Paulista/sp
email: israelfermiano@creci.org.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

LIVRO N2 2 REGISTRO 2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE JUNDIAI /@\

= MATRICLLA 3 =11} . '

89.525 ' I 0l ]
(- —

LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, sob n, 01, da quadra 54, do

loteamento denominado Parque Internacional, em Campo Limpo Paulista,
comarca de Jundiai, com a area de 297,00 ms2, que assim se descreve ; incia ~
3¢ &ém um ponlo localizado Junto & divisa do lote 02, segue em reta 7,50 ms
fazendo frente para a rus 13, deflete a direlta em canto chanfrado, confrantando
com a confluéncia da rua 13 e Travessa 2, deflete a direlta e segue 27,50ms em
rata, confrontando com a travessa 02, deflete & dircita e segue em rela,
confrontando com a Assoclaglo das Franciecanas Misslondrias de Maria, deflete
novamente 4 direita e segue 30,00 ms em reta , confrontando com o Jote 02, alé
o ponto onds teve inicio a presente descrigdo. Cadastra na PM n.02.052.001

PROPRIETARIOS - JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e s/m.
ORIELES PJSONIGARCIA, domicifiados nesta cidade.

REGI '}
Iméva?s’.r ég
(Aurea f2

AV, 01 - Q gnforme certiddes micruflmadas neste Carldro sob ns.97.850
110,927 , prosede—£e esta para constar o falecimento da Crieles Pisoni Garcia e de
Jeronimo Gregario Apdré Garcla Mesas, ocorrldo em 21 do fovereiro ds 1285 e 15 de
selembro de 1973, fespertivamente. Microfilme n. 169.831. Jundiai, 07 de jutho da
2000, Averbado por LLU.D@‘ (Aurea Sereguin Erbetta, esarevente).

- transcrigdo n, 17.418, do 1° Oficial de R?istrq 2
al, feila em dita de 27 de margo de 1950. Matriculado por uchC
eguin Erbella|escrevente), Jundfal, 07 de julho de 2C00. 9 Oficial,
UL (José Renato Chizotti). N

!

-

R.02 - VENDA E OMPRA - Nos termos da eseritura lavrada a0s 11 de maio de

2000,llvro n, 68 T Mls. 318, do 2° Tabelido local, o ESPOLIO DE ORIELES PISONI
GARCIA, inscrito no CPF n. 014.949.968-04, devidamente fepresentado, autorizade por
alvard, transmitiu este Imével a ANTONIO CARLOS FARINA, brasilziro, comerciante,
RG. n, 5.892.542-8P, CPF n. 248.942.068-20, casado sob o regims da comunhia
universal de bens, antes da vigénda da ki n. 6.515/77, com SUEL! APARECIDA DO
PRADO FARINA, brasilelra, professara, RG. n. 18,131 £03-8P, CPF n. 072.177.326-
18.residentes em Campo Limpo Paulista, na rua Presidente Vargas, n. 400,pelo bior de
R¥$1.828,52.Micrefiime n.169.831.Jundizf, 07 de julho de 2000. Reglstrado aor uuj{
(Aurea Sereguin Erbetta, eserevents). (j

AV 03 - SEPARAGAO - Protacolo n. 272.913, em 25/1072010. Confonﬁ}h/v 04 da
matricula nimero 89.952, feita aos 06 de abril de 2009, é a presente para constar que
canforma certiddo de casamento (n. de ordem 1.524, livro n. B-010, fls. 274, pelo
Oficlal de Registro Civjl das Pessoas Naturais de Campo Umpo Paullsta, SP),
ANTONIO CARLOS FARINA e SUELI APARECIDA PRADO FARINA separaram-eo
por sentenca proferida em 04 de setembro de 2008 (processo n. 3216/2008), perante o
{continua no verso)

AARAA,— mn mnan . . .-

. -

.-~

smenio & copia do original, essinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .

_— - e
Rua Laerte Maonteiro de Oliveira n2 345, Jd. S30 Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Campo Limpo paulista/SP.
email: israelfermiano@creci.org.br
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

UMTTUCIRA FIEMA
(seses ) (o1 )

o i i lando a mulher a
i 2* Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, vol ,
e Dmumﬂ ira, ou soja SUEL! APARECIDA DO PRADO. Jundial, 22-de

(Edson Alexandre Gallera, escrevenie). —

AV 04 - W Protocolo n. 272.913, em 25/10/2010. Ngs termos do r;er;c(l)a;c[i]o
ce Penhora expedido aos 08 de outubro de 2008, aditado em 1° de setembro 302109'
extraldo dos autes da agio de Execugdo de Titulo Bd.rajudlua[. p:dcgsso 0:1. EESAR‘
em frémite na 2* Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, movida Pl ' RG N
PIRAJA PINHEIRO FILHO braslielro, casado, engenhelro de 'a!Iyn:n qs.N L
9.053.205-8 - SSPISP, CPF n. 050.145.208-71, residente e domicilia o'aAN'?g]NID
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Paullsta, em S&o Paulo, SP, contra: Giial
CARLOS FARINA, ¢ outro, procedese¢ a panhora_ sobre uma parte - ;
correspondente a 50% (cinquenta por cento) des_tn lr_navwe[, em favor do E)_(equende,
para garantia da divida nc valor de R$ 68.253,37 (incluindo mais sete iméveis), tendn
sido no farfo o Sr Antonio Carlos Farina. Jundial, 22 de novemtro de

Leandro  Michel  Bressan.  Averbadoe  por
(Edson Alexandre Gallera, escrevente) ##4

ONIBILIDADE DE BENS - Protocalo ri. 308,071, em 031272012, Avista
do protocolo n.  2012/11.3012.00004093-1A-310, expedido pela Cenfral da
Indisporéblidade, processo . 72352012, lendo como sofiticante a 1* Vara do Foro
Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, procede-so esta para constar que fol
dectetada a indisponibilldade da bans em nome de ANTONO CARLOS FARINA,
CPF n. 248.£42.088-20. Referida indlsponlbilidade encontra-ee registrado sob .
129.250. [senta de custas e de emolumentos, Jundiai, dezi de 2012,
Conferldo por Cléber Antdnio Finardi, Averbado por > (Edson
Alexandre Galiera, escrevente) #t

AV 08 - LEVANTAMENTO DE INDISFONIBILIDADE - Prolocolo n, 322.707, em
15102013, A wvistz do comunicade expedido pela Central de Indisponibilidade,
Processo n, 7235/2012, tendo come solicitante a 13 Vara do Foro Distrital de Campo
Limpo Paulista, SP (Tribunal de Justica do Estado de S50 Pallo, SP), & apresente para
constar o levantamento da indIsponlbllidade de bens em nome de ANTONIO
CARLQS FARINA, objeto da AY 05. Isenta 'g: cusias e de emolumentos. Jundial, 31 de
0 0 Canferido  por Ederson Renato Alves,  Averbado or
T"_,;f{ (Edson Alexandre Gallers, escrevente) .. "

AV 07 -"PENHORA - Protocolo n. 359,031, em 08/1012015. Protocalo enline
PH000103104. Nos fermos da CertidZo de Penhora Onling - Execucdo Civel, expedida
208 22 de outubro de 2015, extraldo dos aufas da agdo de execughio civel, processo n,
0003873-30.2012.8,28.0115, em lrdmite no 1° Oficio Judicial de Campo Limpo Paulista -
SP, movida por ORIVALDE FARIA SQDRE, CPF n, 469.871.506-34, em face de;

{zontinua na ficha 02 )

8 2010 \Conferido por Lleandro Michel Bressan. Averbado’

fIs. 87

———— o
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lo & cépia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 3(2{1 172017 2s 10:33,
amal nbairdaer e sl S

NE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermiano@creci.org.br

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n® 345, Jd. S3o Conrado

Campo Limpo Paulista/sp.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
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CRECI: 174.325-F

/

T AL AIDOTO) Ao FILVR  mmbn o miiemmee LA D0 TANDE A FAN

Us.5g ™~
VR0 A" 2 REGATRO )
1 A @f] Oficial de Reglstro da Idyed !
: p— o Comarca de Jundiaf - §p ¢
| ( 89525 | [_ 02_] '( 2 !
| [ suewt APARECIDA DO FRADD FARINA [ CPF n. 072.177.328-16, o ANTONIQ | ! .
| CARLOS FARINA, CPF n. 248 -20] procedafse a penhora sobre este imdvel em i
‘ favor do exequente para gafantlh d valof de R$ 386.442,00 (incluindo outrag { |
4 Imévels), tenda sfdo nomes \fonla Carlos Farina. Isenta da custas : v
e emolumentos. Jusfica Grpluite : futubra de 2015. Conferida par Jola { '
Miguel Fakine. Averbado pX dfa ‘(Guitherme Augusto Venancio do ¢ |
Monte, escrevente).2t ' i f
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CRECI: 174.325-F

Ofictal do Registro de Imduois
Comarca de Jundial - SP

SUELI APARECIDA DO PRADD FARINA

—

CPF n. 072.177. 32&10 0 AHTONIO

!
| (Tsoszs ) [ o2 ]
| :

favor do exequents para gafantia gad
Imévels), tondo sido nomeado ds[té
e emolumentos. Jusilga Gratuita[Jundfa

Miguel Fekino. Averbado pR
Monte, escrevente).#

Jutubro de 2015, Conlerida por Joho

rxedokse a penhora sobie esto Imével em
de 11$ 386.442,00 (Incluindo outrea
onlo Carlos Faﬁna Isenta de cuetas

% "(Guilherme Auguato Venanclo do

~ .
0 Campo Limpo Paulista/SP.

345, Jd. S&@0 Conrado

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n=
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9. 7165-8922

email: |sraelferm|ano@crec

i.org.br
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s.tsinado digit:alrn_eme por GISELE BASSI, liberado nos autes em 30/11/2017 &s 10:33 .

smento & copia do original, 2
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITQO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

2°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JUNDIAI-SP
*CERTIDAO DIGITAL*

Certifica, que a presente reproducda esta conforme ordginal e foi extraida
704 lermos do pardgrafo 1, do art. 19 da Led n. B.01A/73, bam como em
conformidade com a Medida Provisdria n, 2.200-2/2001 (E.C. 32); Lmians.
11.412/2006 = 11.877/2008; e Provimento GGJ/SP n, 58789 (Cap. XX,item
1. 157). Matricula n. 80525, Protocola n. 430,383, Guia n. 1882017,
Pundial. 06 de outubro de 2017,

Esindo...... 0,00
Ipesp ... 00,00
Slnorag. 00,00
Thib, Just__ 04,00

.00

Municipia, .,
Min, Piblles, ,00 * ASSINADO DIGITALMENTE *
Tolal......... : 0,00 Edarson Renalo Alves - sscreventa

fis. B9

~—————-

ARRmANE AN And e L -

LR T tes '~ '

]

, essinado digltalmente por GISELE BASS!, liborada nos aulos em 30/1 172017 &s 10:33.

~

menio é copia do original

Err

b
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. S3o Conrado

Campo Limpo Paulista/sp,

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermia

no@creci.org.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
r;"“, COMARCA DE CAMPO LIMPO PAULISTA
S a8 P FORO DE CAMPO LIMPO PAULISTA
. . 12 VARA
310 IV DE Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 550, Vila Tavares - (;EP 13230-130,
Fone: (11) 3378-5239, Campo Limpo Paulista-SP - E-mail:
i jsp.jus.br
gg:'gi;lan:l?i%:iflri)élento ao Piiblico: das 13h00min 4s17h00min

& DECISAQ

Processo Fisico n®: 0003622-63.2005.8.26.0115

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Requerente: Banco Bradesco Sa

Requerido: Antonio Carlos Farina e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCELO HENRIQUE MARIANO

Vistos.

F1. 677: diante da juntada de laudo de avaliagdo dos im6veis penhorados, dé-
se vista aos executados para manifestagio em 10 (dez) dias, consignando que eventual
discordancia deve vir acompanhada de argumentos tecnicamente embasados, pena de

desconsideragio e homologagio dos valores informados pelo exequente.

Intime-se.

Campo Limpo Paulista, 24 de agosto de 2022,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA

¢ copia do original assinado digitalmente por MARCELO HENRIQUE MARIANQ. Para acessar os autos processuais, acesse o site hittps:/esaj. {isp.jus.br/esaj, informe o processo
umento é €

63.2005.8.26.0115 e 0 cédigo 370000001FZ96.

Este doc
0003622
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pro de Campo Limpo Paulista fj

\
gitiddo - Processo 0003622-63.2005.8.26.0115 o em: 29/08’2?:2;-'1"1;?? ?
g :
(

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

T L, ey

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0972/2022, foi disponibilizado na pagina
!465/2472 do Diario de Justica Eletrénico em 29/08/2022. Considera-se a data de publicagdo em 30/08/2022,
yimeiro dia (til subsequente & data de disponibilizagao.

aAdvogado

Fernando Moutran (OAB 109377/SP)

Carlos Alexandre Barbosa Vasconcelos (OAB 101119/SP)
Vera Marina Neves de Faria Vasconcelos (OAB 173936/SP)
Marcia Cristina Braga Congilio Thiberio (OAB 272948/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fl. 677: diante da juntada de laudo de avaliagio dos iméveis penhorados, dé-se
vista aos executados para manifestagio em 10 (dez) dias, consignando que eventual discordancia deve vir
acompanhada de argumenios tecnicamente embasados, pena de desconsideragio e homologagdo dos
valores informados pelo exequente. Intime-se."

Campo Limpo Paulista, 29 de agosto de 2022.

Simone Cassia da Silva
Supervisor de Servigo
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SO IVVERL IO DE JuY

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CAMPO LIMPO PAULISTA
FORO DE CAMPO LIMPO PAULISTA

1" VARA
Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 550, Vila Tavares - CEP 13230-130,

Fone: (11) 3378-5239, Campo Limpo Paulista-SP - E-mail:

campolimpol @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piiblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Fisico n®:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0003622-63.2005.8.26.0115
Exccugiio de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes

Banco Bradesco Sa
Antonio Carlos Farina e outro

CERTIDAO

Cer?iﬁco e dou fé que o executado ndo se manifestou nos autos quanto a
decisdo de fls. 761. Nada Mais. Campo Limpo Paulista, 14 de outubro de
2022. Eu, ___, Simone C4ssia da Silva, Supervisor de Servigo.

—N
™

,
~

s aulos processuais, acesse o site https:/fesaj.tisp. jus. br/esaj, informe o processo

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por FERNANDA BONASSA MARCOLINO. Para acessar o

0003622-63.2005.8.26.0115 e o cédigo 370000001GST7.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CAMPO LIMPO PAULISTA
FORO DE CAMPO LIMPO PAULISTA
1* VARA
R e Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 550, Vila Tavares - CEP 13230-130,
Fone: (11) 3378-5239, Campo Limpo Paulista-SP - E-mail:
campolimpo 1 @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piiblico: das 13h00min 2s17h00min

yEIRENAL D IESTRCA

s DECISAO |
Processo Fisico n®: 0003622-63.2005.8.26.0115

Classe - Assunto Execugiio de Titulo Extrajudicial - Obrigagdes

Requerente: Banco Bradesco Sa

Requerido: Antonio Carlos Farina e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCELO HENRIQUE MARIANO

Vistos.

Diante de auséncia de impugnagdo, aceito o laudo apresentado e homologo os
valores nos termos propostos.

Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletronico. O leildo devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No
primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem.

Nao havendo lance superior 4 importdncia da avaliagio, seguir-se-d, sem
interrupgdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia

¢ hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da iltima

avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz.

A atualizagio devera ser pela Tabela Pritica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap0ds ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para realizagdo do leildo eletrdnico, nomeio para atuar nestes autos Davi Borges de
Aquino (DBA@ALFALEILOES.COM e CONTATO@ALFALEILOES.COM), Leildo- Gestdo de
Leildes, que devera ser contatado para as providéncias necessarias a realizagdo da alienagéo
judicial eletrénica do bem penhorado nos autos.

Dever4 ainda, a z. serventia, solicitar, através de e-mail, a designagio de datas pela
empresa gestora, encaminhando-se os documentos necessarios para tal finalidade (despacho para
designagiio de leildo eletronico, auto de penhora, avaliagdo, certiddo de matricula atualizada no
caso de imével). Fixar prazo de 90 (noventa) dias para a conclusdo de todo o ato processual, a

partir da intimagdo da entidade credenciada (via e-mail).

ia do original assinado digitalmente por MARCELO HENRIQUE MARIANO. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps://esaj tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

6.0115 e o cédigo 370000001HDOT.
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Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, no se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente
aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima

estabelecidos.

Os interessados deverdio cadastrar-se previamente no portal para que participem do

leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagfo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das
ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum

lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leilio deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justiga do Estado de S3do

Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal, que deve conter
todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de Processo Civil.Devera constar do edital,

também, que:

- 0s bens serfio vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condiges, antes das datas designadas para

as alienagdes judiciais eletronicas.

- o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tinico, do Cédigo

Tributario Nacional.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ac da avaliag@o; (ii) at€ o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou

80% do valor de avaliagio atualizado, caso se trate de im6vel de incapaz.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos

5 dias antes da data marcada para o leildo.

nto & cépia do original assinado digitalmente por MARCELO HENRIQUE MARIANO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp jus.br/esaj, informe o processo
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Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer €

providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio

leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessdrias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou ultimo enderego

cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, nfio
constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, nio sendo ele encontrado no enderego constante

do processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicacio do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para

que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se

encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.

Campo Limpo Paulista, 18 de novembro de 2022,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, ‘\

ento é copia do original assfnado digitalmente por MARCELO HENRIQUE MARIANO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://asaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
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CERTIDAO DE PUBLICAGAOQ DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1386/2022, foi disponibilizado na pagina
2904/2913 do Diario de Justica Eletronico em 23/11/2022. Considera-se a data de publicagdo em 24/11/2022,
primeiro dia util subsequente & data de disponibilizag&o.

Advogado

Fernando Moutran (OAB 109377/SP)

Carlos Alexandre Barbosa Vasconcelos (OAB 101119/SP)
Vera Marina Neves de Faria Vasconcelos (OAB 173936/SP)
Marcia Cristina Braga Congilio Thiberio (OAB 272948/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante de auséncia de impugnagéo, aceito o laudo apresentado e homologo os
valores nos termos propostos. Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico. O leildo devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregao,
ndo serao admitidos lances inferiores ao valor de avaliagio do bem. Nao havendo lance superior a
importancia da avaliacéo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20
(vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos
lances ndo inferiores a 60% da Ultima avaliagao atualizada ou 80% do valor de avaliagéo atualizada, caso se
trate de imovel de incapaz. A atualizagdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 horas apds ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro. Para realizagdo do leilao eletronico, nomeio para atuar nestes autos Davi
Borges de Aguino (DBA@ALFALEILOES.COM e CONTATO@ALFALEILOES.COM), Leildo- Gestao de
Leildes, que devera ser contatado para as providéncias necessarias a realizagdo da alienagdo judicial
eletrdnica do bem penhorado nos autos. Deverd ainda, a z. serventia, solicitar, através de e-mail, a
designacdo de datas pela empresa gestora, encaminhando-se os documentos necessarios para tal finalidade
(despacho para designagao de leildo eletronico, auto de penhora, avaliacdo, certiddo de matricula atualizada
no caso de imével). Fixar prazo de 90 (noventa) dias para a conclus&o de todo o ato processual, a partir da
intimacao da entidade credenciada (via e-mail). Desde logo, fixo @ comiss&o do leiloeiro em 5% sobre o valor
da arrematac3o, a ser paga pelo arrematante, néo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeira oficial, em portal virtual que atenda a
regulagao especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrGnico
fornecendo todas as informacfes solicitadas. Durante a alienagio, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leilao caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve cbservar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagéo do edital no sitio eletronico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal, que deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Codigo de Processo Civil.Devera constar do edital, também, que: - os bens serao
vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo dnus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagbes judiciais eletronicas. - o arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional. - O interessado em adquirir o
bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao
inferior ac da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que néo seja inferior a 60% do
valor de avaliagdo atualizado ou B0% do valor de avaliagao atualizado, caso se trate de imovel de incapaz. A
publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
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material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverao
ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Codigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negécio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletronica ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou Ultimo enderego cadastrado nos autos. Registre-se
que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagao considerar-se-a feita
por meio do proprio edital de leildo. A presente decisao, assinada digitalmente, servira como carta, mandado
ou oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma
e sob as penas da Lei. Intime-se.”

Campo Limpo Paulista, 23 de novembro de 2022,

Simone Cassia da Silva
Supervisor de Servigo



ADVOGADOS:

Fls.

Fls.

Fls.

Fls.

Fls.

Fls.

Fls.

Fls.

Fls.

| for |

skl

L(]{(Mdﬂ\t : 3

|

| ;

| [#8/04/ad
|

| e

»

o

%k%ki’

| Bl |

M1/o% /0 |

|
/ !(@W)\Q I B
|

L

ﬁ‘:bbwﬂﬁfl
D]

JIJ . ‘ O(OM J/J\g\

! 1««“{

| )3 /0\ |3
|

--_.—-, ==




