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12 VARA CIVEL - FORO DE ITAPECERICA DA SERRA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) bem imével abaixo descrito, para conhecimento de even-
tuais interessados e para intima¢do do executado: ESPOLIO DE WALTER CREM WEISHAUPT
(CPF/MF N2 016.772.768-00) representado por YARA ABDO WEISHAUPT (CPF/MF N2 063.209.048-
01); bem como os terceiros DANIEL ABDO WEISHAUPT (CPF/MF N2 148.181.478-85), JUAREZ ARA-
UJO ALMEIDA (CPF/MF N2 006.322.008-39), MARIA HELENA VIEIRA ALMEIDA (CPF/MF N9
855.414.438-49) e MARIA DE CAMARGO ABDO (CPF/MF N2 661.308.248-15).

O MM. Juiz de Direito Dr. Tales Novaes Francis Dicler, da 12 Vara Civel — Foro de Itapecerica da Serra,
Tribunal de Justica do Estado de S3do Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos
da Carta Precatdria da Acdo de Execucdo por Quantia Certa, ajuizada por KLAUS PETER HERRMAN
(PASSAPORTE N2 922.004.120) em face do ESPOLIO DE WALTER CREM WEISHAUPT (CPF/MF N2
016.772.768-00), representado por YARA ABDO WEISHAUPT (CPF/MF N2 063.209.048-01), nos au-
tos da Carta Precatdria n? 0008133-81.2015.8.26.0268 (Processo de Execug¢dao n2 0040566-
15.2005.8.26.0002), e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a
280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a
Aliena¢ao em Leildo Judicial, assim como os artigos 879, Il, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as
regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Regina Célia de Oliveira Bertoni (esquina com a Rua José
Bonifacio Pedroso) — Bairro Jardim Paraiso, Itapecerica da Serra/SP, CEP: 06851-150 - Descri¢do do
Imdvel: Um terreno situado na Rua José Bonifacio Pedroso, antiga Rua Coqueiro Seco, Bairro do
Engenho, em zona urbana, distrito, municipio e Comarca de Itapecerica da Serra, que assim se des-
creve: Tem inicio no ponto B1, localizado a 322,40ms, da interse¢do formada pelos cruzamento dos
alinhamentos laterais da Rua José Bonifacio Pedroso, antiga Rua Coqueiro Seco e Avenida Eduardo
Roberto Daher, do ponto B1, segue pelo alinhamento frontal que o imével forma para a Rua José
Bonifacio Pedroso, antiga Rua Coqueiro Seco, até encontrar o ponto B2, com rumo de NE
2792807'45"SW e distancia de 27,60ms; do ponto B2, segue agora pelo alinhamento frontal que o
imovel, também forma para a Praca 4, até o ponto B4, com os seguintes rumos e distancias: pontos
B2-B3 rumos NE 36235' 03"SW distancias 12,12ms. B3-B4 NE 36235'03"SW 4,88ms; do ponto B4,
deflete levemente a direita e segue por linha divisdria até encontrar o ponto B5, no eixo do cérrego
divisério, com rumo de NE 33252'30" SW e distdncia de 133,43ms, confrontando entre estes pontos
com as propriedades de Elci de AlImeida Moreira, José Tomaz e da Prefeitura Municipal de Itapece-
rica da Serra; do ponto B5, deflete a direita e segue a jusante pelo eixo do cérrego divisorio até
encontrar o ponto B11, com os seguintes rumos e distancias pontos B5-B6 rumos NW74200'00" SE
distancias 40,50ms; B6-B7 SW 85200' 00"NE 8,54ms; B7-B8 NW 63200' 00"SE 13,50ms; B8-B9 NW
35200'00"SE 7,00ms; B9-BIO SW 89200' 00"NE 6,75ms; B10-B11 NW 65200'00"SE 13,75ms; confron-
tando neste trecho descrito do ponto B5 ao ponto B11, com as propriedades da Prefeitura Municipal
de Itapecerica da Serra; do ponto B11, deflete a direita abandonando o eixo do cdrrego e segue por
linha diviséria até encontrar o ponto B12, com rumo de NE 31259'20"SW e distancia de 153,15ms,
confrontando neste trecho descrito com a propriedade de Luiz Enz Sobrinho, sucessor de Francisco
Munhoz, do ponto B12, deflete levemente a direita e segue por linha diviséria até encontrar o ponto
B13, com rumo de NE 32229' 02"SW e distancia de 12,04ms, confrontando entre estes pontos com
o prolongamento da Rua Regina Célia de Oliveira Barioni, do ponto B13, deflete levemente a direita
e segue por linha diviséria até encontrar o ponto B14, com rumo NE 35259'51" SW e distancia de
25,00ms, confrontando entre estes pontos com a propriedade de Roberto Caldeira Barioni, sucessor
de Francisco Munhoz; do ponto B14, deflete a direita e segue por linha divisdria e até encontrar o
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ponto B1, inicio desta descricdo, com rumo de NW 62200' 06"SE e distdncia de 80,18ms confron-
tando neste trecho descrito com a propriedade do Espodlio de Antonio Baldusco. A presente descri-
cdo perimetral encerra uma area total de 16.056,40ms2

Dados do Imaével

Inscrigdo Municipal n° 23451-24-37-0525-00-000-02
Registro de Imdveis da Co-
Matricula Imobiliaria n° 96.171 marca de Itapecerica da
Serra/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Proc. n? 0040566-
Av. 01 25/08/2014 Penhora Exequenda 15.2005.8.26.0002 (prin- Klaus Peter Hermann
cipal)

OBS 01: Foi deferida a penhora de 50% do imdvel, no entanto, serd realizado o leildo do imdével em
sua integralidade, nos termos do artigo 843 do CPC.

OBS 02: Nos autos de processo n? 1041199-23.2016.8.26.0002 — 52 Vara Civel do Foro Regional Il —
Santo Amaro, foi reconhecida que a area correspondente a 14,02% do imdvel é de propriedade de
Juarez Araujo Almeida e Maria Helena Vieira Almeida. Essa parcela reconhecida ndo sera objeto do
leildo, de modo que podera ser desmembrada pelo interessado.

OBS 03: O valor de avaliacao corresponde a 85,98% do imdvel, sendo excluida a parcela de 14,02%
ndo pertencente ao Executado, conforme fls. 220 do Laudo de Avaliacdo.

Valor de avaliacdo do Imével: RS 2.198.114,60 (Ago/2021 — Laudo de Avaliagdo as fls. 218/242)
Valor de avalia¢do atualizado: RS 2.435.280,75 (Jul/2022). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pragas.

Débitos Tributdrios: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo
130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: RS 912.769,00 (Jul/2022).

02 - A 12 praca tera inicio em 02 de setembro de 2022, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara no
dia 05 de setembro de 2022, as 14 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior a
avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup-
¢ao, iniciando-se em 05 de setembro de 2022, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 27 de
setembro de 2022, as 14 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o
maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliacdo (artigo
891, paragrafo unico do CPC). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. Ha-
vendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juiz da causa,
gue decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela formulada
em primeiro lugar, caso tenham iguais condices (artigo 891, pardgrafo Unico, artigo 843, e artigo
895, §§ 12 ao 89, todos do CPC).
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03 - O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n°® 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicGes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacao do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instru¢Ges para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, 3% (trés por cento) do valor da venda ou caso
a arrematagdo supere o valor de avaliagdo, a comissao serd majorada para 6% (seis por cento), con-
forme decisdo de fls. 371/372. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia
da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo
executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do leildo, e
devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento do leilao, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino
Leiloeiro, CNPJ n°® 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo
884, paragrafo Unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo
Unico do Decreto n? 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).
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11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacgdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serao le-
vadas a aprecia¢do e aprovac¢ado deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio
eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 23 de julho de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. TALES NOVAES FRANCIS DICLER
JUIZ DE DIREITO
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