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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, gestor da Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, localizada na
Avenida Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, S3o Paulo - SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo
telefone (11) 3230-1126, WhatsApp (11) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber,
pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario: FELIPE PEREIRA AMA-
RAL, brasileiro, divorciado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) sob o n° 348.565.848/04, portador da Cédula de Identidade (“RG”) n? 32.028.804-
SSP/SP, residente e domiciliado na Avenida Julio Bueno, n? 2440, Vila Gustavo, CEP 02201-002, Sao
Paulo - SP, nos termos da Escritura Publica de Confissdo de Divida com Alienagdo Fiducidria datada
de 12/06/2020, firmada perante o 22 Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Cidade
de S3o Caetano do Sul/SP, no qual figura como Devedor Fiduciante: BRUNO BASSANI MEGLIOR,
brasileiro, solteiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade (“RG”) n2 47.879.908-SSP/SP e
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) n2 397.262.648-
71, residente e domiciliado a Rua Comendador Antonio Benvenuto Bataglia n2 323, Santo André —
SP, e dos intervenientes garantidores e fiduciantes: CLAUDETE PRECCETTI, brasileira, viuva, do lar,
portadora da Cédula de Identidade (“RG”) n2 5.871.201-SSP/SP e inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) n? 339.665.398-65, residente e domiciliada a
Rua Comendador Antonio Benvenuto Bataglia n? 323, Santo André — SP; DAISY MEGLIOR DA SILVA,
brasileira, bancaria, portadora da Cédula de Identidade (“RG”) n2 18.057.968-X--SSP/SP e inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) n? 140.479.098-58, e
seu conjuge LUIZ LUCENA DA SILVA, brasileiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade
(“RG”) n2 20.977.635-3-SSP/SP e inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda (“CPF/MF”) n2 083.332.838-70, residentes e domiciliados a Avenida Dom Pedro Il, n? 1.696,
Santo André — SP; THAIS BASSANI MEGLIOR, brasileira, assistente de marketing, portadora da Cé-
dula de Identidade (“RG”) n? 47.053.245-2-SSP/SP e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica
do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) n2 395.961.468-31, e seu conjuge CAETANO PEREIRA DE
MELO MEDINA REYES, brasileiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade (“RG”) n2
44.288.782-SSP/SP e inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) n2 366.116.148-26, residentes e domiciliados a Rua Comendador Antonio Bevenuto Ba-
taglia, n2 323, Santo André —SP, levara a PUBLICO LEILAO de modo eletrdnico (On-line), por meio do
site: www.alfaleiloes.com, no dia 16 de agosto de 2021, as 15 horas, em 1° (primeiro) LEILAO, com
lance minimo igual ou superior a R$ 1.110.000,00 (Um milh3o e cento e dez mil Reais) o imdvel
abaixo descrito, com a propriedade consolidada em nome do credor fiducidrio, constituido em con-
sonancia com o artigo 27, caput e §§ 1° ao 9°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e demais disposi¢coes
aplicaveis a matéria, a propriedade do bem imével Matriculado sob o n° 19.185, registrada perante
o Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de Santo André/SP (Propriedade Consolidada conforme
Av. 14 de 21.06.2021 da matricula imobilidria), na forma do presente edital.

Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 31 de agosto de 2021, no
mesmo horéario e forma, para realizagdo do 2° (segundo) LEILAO, com lance minimo igual ou supe-
rior a RS 677.576,61 (Seiscentos e setenta e sete mil, quinhentos e setenta e seis Reais e sessenta
e um centavos).

Todos os hordrios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleiloes.com), em catalogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicacdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.
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O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(dao) comunicado(s) na forma do pardgrafo 22-A do artigo 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagcdo dos
leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclu-
sive ao endereco eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, os
imoveis outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B
do mesmo artigo, ainda que outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote
do leildo.

O envio de lances on-line se dard exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeitado
o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢Ges entre os licitantes
na disputa, com excecdo do devedor fiduciante, que podera adquirir os iméveis preferencialmente
em 12 e 29 |eildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do pardgrafo 29-B, do artigo 27
dalei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/17.

O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comissao do leiloeiro, cor-
respondente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor, no caso do exercicio do direito
de preferéncia, na forma da lei. Caso haja arrematante quer em 12 ou 22 leildo a escritura de venda
e compra serd lavrada em até 120 dias, contados da data do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line tera prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do valor do lance e da comissdo do leilo-
eiro, conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da tota-
lidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serd concretizado a transacdo
de compra e venda e estard o proponente, sujeito a sancdes de ordem judicial, a titulo de perdas e
danos, bem como devera pagar a comissdo do leiloeiro.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos iméveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condi¢Oes obedecerdao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragbes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissao de Leiloeiro Oficial.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservag¢ao em que se encontra.

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Comendador Antonio Benvenuto Bataglia, n2 323 e 327,
Bairro Santa Maria, Santo André/SP, CEP: 09070-060 - Descri¢do da Matricula: Imdvel residencial
urbano, n? 323 e 327, a Rua Comendador Antonio Beneduto Bataglia, antiga Rua Juquery, constitu-
ido pelo lote n222-B da quadra 4, Bairro Santa Maria, na cidade de Santo André, com as seguintes
medidas e confrontagdes: 10,00ms de frente para a referida rua, 50,00ms da frente aos fundos de
ambos os lados, sendo nos fundos a mesma medida da frente; do lado direito confina com o lote
n222-A, do lado esquerdo confina com o lote n2 25 e nos fundos com o lote n2 10 todos da mesma
quadra, encerrando a area de 500,00m?.

Dados do Imével
Contribuinte Municipal n° 01.082.035
Matricula Imobiliaria n® 19.185 Primeiro Oficial de Registro de Imo-
veis de Santo André/SP
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Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagées
R. 12 24/06/2020  Alienagdo Fiduciaria - Felipe Pereira Amaral
Av. 13 26/08/2020 Existéncia de Agdo Processo n? 1008781- Gabriella Carelli lannetta e Marcio
83.2020.8.26.0554 lannetta
Av. 14 21/06/2021  Consolidagdo de Pro- - Felipe Pereira Amaral

priedade

VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO: R$ 1.110.000,00 (Um milh3o, cento e dez mil Reais)
VALOR DO DEBITO: R$ 677.576,61 (Seiscentos e setenta e sete mil, quinhentos e setenta e seis Reais
e sessenta e um centavos).

OBS 01: Conforme averbacdo 13 da matricula supramencionada, ha uma Acdo de Restituicdo de
Valores c/c Indenizag¢do por Dano Morais sob o n2 1008781-83.2020.8.26.0554, em tramite perante
a 32 Vara Civel do Foro de Santo André, movida por Gabriella Carelli lannetta e Marcio lannetta em
face do ora devedor fiduciante Bruno Bassani Meglior. O pedido fora julgado parcialmente Proce-
dente, para condenar o Requerido a restituicdo de todo Capital investido pelos autores. Inconfor-
mado com a referida Sentenca, o Requerido Bruno interp0s Recurso de Apelagdo e Agravo Interno,
o quais foram improvidos. Por conseguinte, o Requerido Bruno interp0s Recurso Especial, em
13.07.2021, os quais estdo pendentes de julgamento.

OBS 02: De acordo com a Certid3o de Areas e Datas expedida pela Prefeitura de Santo André, o
referido imével possui 260m? de area construida.

03 -0 12 Leildo sera realizado em 16 de agosto de 2021, as 15 horas, de modo eletrénico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a R$ 1.110.000,00 (Um
milhado, cento e dez mil Reais). Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica designado o dia 31
de agosto de 2021, as 15 horas, para realizacdo do 2° (segundo) LEILAO, igualmente por meio ele-
trénico, com lance minimo igual ou superior a R$ 667.576,61 (Seiscentos e setenta e sete mil, qui-
nhentos e setenta e seis Reais e sessenta e um centavos).

04 — O Leildo serd conduzida pela Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo —JUCESP,
sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletronico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condigdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

05 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancdria eletronica, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em
até 3 horas apds o encerramento do Leilao, o arrematante receberd um e-mail com instrugdes para
depdsito.

06 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego de arrematacgao dos bens leiloados. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo credor nos casos de adjudicacao
do bem e pelo executado nos casos de acordo e remic¢do, conforme Condicdes de Venda e Paga-
mento do leildo. O valor da comissao devera ser pago diretamente ao Leiloeiro mediante transfe-
réncia eletronica, DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do
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encerramento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, a ser infor-
mada apds a arrematacao (artigo 884, paragrafo unico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico do De-
creto n? 21.981/32).

07 - Em hipodtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

08 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletrbnicas.

09 - Caso o imével esteja ocupado, a desocupacdo serd por conta do Arrematante, nos termos do
artigo 30 e paragrafo Unico, da Lei 9.514/97.

10 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tributdrios, taxas de agua, luz e
multas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematacdo, entregando o bem
desembaracado e livre de 6nus, bem como prestard assessoria ao arrematante, disponibilizando
toda documentacdo necessaria e eventuais retificagdes em documentos, para a devida formalizacdo
da arrematacdo perante o Cartério de Registro de Imdveis competente.

11 - O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condo-
minio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel desde a data da arrematacao,
passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuicdao e encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresenta-
das por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutengdo e conservagao do imdvel e
reparagdes, seguranca do imovel e medidas necessarias a imissdao ou defesa da posse; e (c) por
construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacgGes/regularizagdes necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigacées em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

12 - Serd celebrada pelo Comitente e Arrematante Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da realiza¢do do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas
serd definido pelo comitente. Havendo pendéncia documental declarada que impeca a formalizagcao
de referido documento, a venda sera formalizada por meio de instrumento particular cabivel, den-
tro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura da escritura defini-
tiva.

13 - Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos drgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missdo de bens imaveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacao do
imovel com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico.
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14 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar ao Comi-
tente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartério de registro de imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do Comitente, bem como, efetivar a substituicao do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsdvel pelo imdvel junto a administracdo do corres-
pondente condominio.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida
Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participagdo neste Lei-
I3o Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfa-
leiloes.com.

16 - O(s) devedor(es) serd(ao) comunicado(s) na forma do paradgrafo 22-A do artigo 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realiza¢do dos lei-
IGes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletronico, podendo o(s) devedores adquirir sem concorréncia de terceiros, os imoveis
outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor
da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sdo Paulo, 15 de julho de 2021.

LEILOEIRO OFICIAL COMITENTE
DAVI BORGES DE AQUINO FELIPE PEREIRA AMARAL
JUCESP N ° 1.070 CPF/MF n° 348.565.848-04
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