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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n® 1.070, gestor da Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, localizada na
Avenida Paulista, n? 2421 — 12 andar — Bela Vista, S3ao Paulo - SP, CEP 01311-300, ou ainda, pelo
telefone (11) 3230-1126, WhatsApp (11) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber,
pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pelo Credor Fiducidrio: BANICRED FOMENTO
MERCANTIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juri-
dica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 06.995.805/0001-07, com sede na Rua Ant6nio
Lapa, n2 178, sala 701, 72 andar, Cambui, Campinas/SP, CEP 13.025-240, representada por seu ad-
ministrador socio-gerente RICARDO APARECIDO TESSER CARRATU, brasileiro, casado, empresario,
portador da Cédula de Identidade (“RG”) n? 6.553.722-1 e inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica
(“CPF/MF”) 035.060.348-04, com endereco comercial na sede da empresa, no qual figura como De-
vedor Fiduciante: TAPPI INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob
0 n240.233.215/0001-77, com sede na Avenida Moema, n2 265, conjunto 74, Bairro Moema, Sdo
Paulo/SP, representada por seu socio administrador, bem como devedor solidario e garantidor Gl-
OVANNI GARBONI, brasileiro, separado judicialmente, empresdrio, portador da cédula de identi-
dade (“RG”) n? 80826320-6 e inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fa-
zenda (“CPF/MF”) sob 0 n2 077.329.887-87, residente e domiciliado a Rua Visconde de Uruguai, n2
226, apto 101, Valparaiso; e figurando como devedores solidarios e garantidores: DOMINGOS AU-
RELIO EVANGELISTA, brasileiro, economista, portador da cédula de identidade (“RG”) n209180853-
5 e inscrito na Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n2
006.684.167-42, e seu cOnjuge DENISE BELLOZI GALINDO EVANGELISTA, brasileira, psicéloga, por-
tadora da cédula de identidade (“RG”) n? 07718164-2 e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n2 006.730.947-07, residentes e domiciliados a
Rua Olavo Bilac, n? 380, Castelanea; GUERRINO ANTONIO ANDREANI, brasileiro, engenheiro, por-
tador da cédula de identidade (“RG”) n2 80422608-2, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica
do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n2 077.872.947-87, e seu conjuge GRAZIELLA ANDRE-
ANI, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade (“RG”) n2 0944294, inscrita no Cadas-
tro Nacional de Pessoa Fisica (“CPF/MF”) sob o n? 573.086.837-53, residentes e domiciliados a Rua
Dr. Artur Tibau, n2 05, apto 806, Niterdi/RJ, levara a PUBLICO LEILAO de modo eletronico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, no dia 22 de junho de 2021, as 15 horas, em 1° (primeiro)
LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor de cada imdvel, devidamente atualizado, con-
forme descrito nos lotes abaixo, com a propriedade consolidada em nome do Credor Fiducidrio,
constituido em consonancia com o artigo 27, caput e §§ 1° ao 9°, da Lei Federal n° 9.514/1997 e
demais disposi¢des aplicaveis a matéria, a propriedade dos bens imdveis Matriculados sob o n°s
4,951 e 4.974, ambos registrados perante o 22 Oficio de Justica de Niterdi — Registro de Imédveis
(Propriedades Consolidadas, respectivamente, conforme Av. n? 07-4.951 e Av. n2 07.4.974), bem
como dos imdveis matriculados sob os n2s 15.648 e 1042, registrados perante o Registro de Imdveis
da 32 Circunscricdo — Cartdrio do 72 Oficio de Petrdpolis/RJ (Propriedades Consolidadas, respectiva-
mente, conforme Av. n2 11-15648 e Av. n2 19.1042), na forma do presente edital.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 07 de julho de 2021, no
mesmo horario e forma, para realizagdo do 2° (segundo) LEILAO, com lance minimo igual ou supe-
rior ao valor dos débitos correspondentes a cada imdvel descrito nos lotes abaixo.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleiloes.com), em catalogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicacao consideram o horario oficial de Brasilia-DF.
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O(s) devedor(es) fiduciante(s) serd(ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos
leildes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclu-
sive ao endereco eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, os
imdveis outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 29 leildo,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B
do mesmo artigo, ainda que outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote
do leildo.

O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeitado
o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢cGes entre os licitantes
na disputa, com exce¢ao do devedor fiduciante, que podera adquirir os iméveis preferencialmente
em 12 e 22 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 22-B, do artigo 27
da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/17.

O arrematante pagard no ato o preco total da arrematac¢do e a comissdo do leiloeiro, correspon-
dente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor, no caso do exercicio do direito de pre-
feréncia, na forma da lei. Caso haja arrematante quer em 12 ou 29 leildo a escritura de venda e
compra sera lavrada em até 120 dias, contados da data de encerramento do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do valor do lance e da comissao do leilo-
eiro, conforme edital. No caso do ndao cumprimento da obriga¢ao assumida de pagamento da tota-
lidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serad concretizado a transagao
de compra e venda e estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e
danos, bem como devera pagar a comissao do leiloeiro.

Correrao por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos iméveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdao de bens imdveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condicBes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacdao em que se encontra.
01 - DOS IMOVEIS:

LOTE 01 - Localizacao do Imdvel: R. General Andrade Neves, n? 317 — Edificio Sdo Domingos -
Apartamento 703, Niterdi - RJ, CEP 24210-001- Descrigao da Matricula: Apartamento n2 703, com
uma vaga de garagem indistintamente localizada na garagem do subsolo ou a descoberta, no nivel
do pilotis, do Edificio Sdo Domingos, situado na rua General Andrade Neves, n2 317 e as correspon-
dentes fragdes ideias de 0,0423 para o apartamento e 0,0065 para a vaga de garagem, do terreno
assim descrito e caracterizado: terreno préprio, no 22 subdistrito do 12 distrito do municipio de
Niterdi, medindo no todo: 29,70m de largura na frente para a rua Professor Lara Vilela; 22,00m nos
fundos, onde confronta com o imével n2 313 da rua General Andrade Neves com a qual faz esquina;
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e pelo lado esquerdo em linha quebrada de 3 segmentos mede 19,20m mais 3,80m e mais 3,50m
confrontando com o imdvel n2 105 da rua Professor Lara Vilela.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal n° 147.112-7
Matricula Imobiliaria n° 4951 29 Oficio de Justica de Niterdi Regis-
tro de Imoveis
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
R. 05 17/11/2014  Alienacdo Fiduciaria - Banicred Fomento Mercantil LTDA
Av. 07 26/08/2019 Consolidagdo da Propri- - Banicred Fomento Mercantil LTDA
edade

VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO: RS 1.146.633,46 (Um milhdo cento e quarenta e seis mil seiscen-
tos e trinta e trés Reais e quarenta e seis centavos).

VALOR DO DEBITO: RS 663.045,19 (Seiscentos e sessenta e trés mil e quarenta e cinco Reais e de-
zenove centavos).

OBS 01: Ha débito tributario referente a Taxa de Vistoria Sanitdria, correspondente ao montante de
RS 549,84. Os débitos tributarios ficardo sub-rogados no valor do lance.

OBS 02: De acordo com a Certidao de Dados Cadastrais do Imével expedida pela Prefeitura de Nite-
réi/RJ, o imovel possui uma area de 78m? privativa.

LOTE 02 - Localizacao do Imédvel: R. General Andrade Neves, n? 317 — Edificio Sd3o0 Domingos -
Apartamento 702, Niterdi - RJ, CEP 24210-001.- Descrigao da Matricula: Apartamento n? 702 do
edificio Sdo Domingos, com uma vaga indistintamente localizada na garage do subsolo ou a desco-
berta, no nivel do pilotis, na rua General Andrade Neves, n? 317 e fracdes de 0,0423 e 0,0065 do
terreno proéprio, no 22 subdistrito do 12 distrito do municipio de Niterdi, medindo no seu todo:
29,70m de largura na frente para a rua Professor Lara Vilela; 22,00m nos fundos, onde confronta
com o imovel n2 313 da rua General Andrade Neves, por 23,00m de extensdo pelo lado direito,
confrontando com a rua General Andrade Neves com a qual faz esquina; e pelo lado esquerdo em
linha quebrada de 3 segmentos mede 19,20m mais 3,80m e mais 3,50m, confrontando com o imdvel
n2 105 da rua Professor Lara Vilela.

Dados do Imodvel

Contribuinte Municipal n° 147.111-9
Matricula Imobiliaria n° 4974 29 Oficio de Justica de Niterdi Regis-
tro de Imdveis
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
R. 06 17/11/2014  Alienacdo Fiduciaria - Banicred Fomento Mercantil LTDA
Av. 08 26/08/2019  Consolidag¢do da Propri- - Banicred Fomento Mercantil LTDA
edade

VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO: RS 1.146.633,46 (Um milhdo cento e quarenta e seis mil seiscen-
tos e trinta e trés Reais e quarenta e seis centavos).

VALOR DO DEBITO: RS 663.045,19 (Seiscentos e sessenta e trés mil e quarenta e cinco Reais e de-
zenove centavos).
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OBS: De acordo com a Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel expedida pela Prefeitura de Nite-
réi/RJ, o imovel possui uma area de 78m? privativa.

LOTE 03 - Localizagdo do Imével: Casa n2 380 situada a Rua Olavo Bilac, Casteldanea — Petrdpolis/RJ,
CEP 25645-006 - Descri¢dao da Matricula: Casa n2 380 da rua Olavo Bilac, e bem assim o seu respec-
tivo terreno formado pelo dominio util do prazo de terras n? 2011-B-Resto. Do Quarteirdao Siméria,
dentro do perimetro urbano no 12 distrito, foreiro a Cia. Imobilidria de Petrdpolis, com a superficie
de 559,45m?, medindo 20m, 93-36230°04"’NO de frente para a rua S3o Sebastido; 34m, 13-
67259’56"’NE por um lado, onde confronta com a rua Olavo Bilac; 32m, 984-5422943"’SO do outro
lado confrontando com a subdivisdo do prazo n2 2011; e, 12m,96-36213’04"'SE, pela linha dos fun-
dos, onde confina com o prazo n2 2011-2.

Dados do Imével
Contribuinte Municipal n° -

Matricula Imobiliaria n° 15648 Registro de Iméveis da 32 Circuns-
cricdo. Cartdrio do 72 Oficio de Pe-
tropolis/RJ.

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

R. 03 31/07/2014  Alienacdo Fiduciaria - Banicred Fomento Mercantil LTDA

Av. 11 27/05/2019  Consolidac¢do da Propri- - Banicred Fomento Mercantil LTDA

edade

VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO: RS 1.146.633,46 (Um milhdo cento e quarenta e seis mil seiscen-
tos e trinta e trés Reais e quarenta e seis centavos).

VALOR DO DEBITO: RS 1.898.768,65 (Um milhdo oitocentos e noventa e oito mil setecentos e ses-
senta e oito reais e sessenta e cinco centavos).

LOTE 04 — Localizagdo do Imével: Apartamento n2 303, do Bloco n? 2 do Edificio situado a Rua
General Rondon n2 1006 A, Quitandinha — Petrépolis/RJ — CEP 25650-028 - Descrigdo da Matricula:
Apartamento n2 303, do Bloco n? 2, do Edificio na rua General Rondon n2 1006 A, e bem assim a
correspondente Fracdo ideal de 0,028569983, do terreno onde esta construido o mesmo edificio,
formado pelo Dominio util do Lote de terras n2 3, da quadra 75 do Bairro Quintandinho, dentro do
perimetro urbano do 12 distrito, foreiro a Cia. Imobilidria de Petrdpolis, com a superficie de 1,57m?,
35, fazendo testada para a Avenida “A”, onde mede 60m, 68-39241'47”SW; aos fundos com a Es-
trada Rio Petrdpolis, onde mede 14m, 40-44207’32”’NW e 16m52-40239’30”"NW,; e, finalmente, do
lado restante confronta com os lotes 1 e 2 onde mede 58m, 62-48212'53"’NE.

Dados do Imével
Contribuinte Municipal n° -

Matricula Imobiliaria n° 1042 Registro de Iméveis da 32 Circuns-
cricdo. Cartdrio do 72 Oficio de Pe-
tropolis/RJ.

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

R.11 31/07/2014  Alienagdo Fiduciaria - Banicred Fomento Mercantil LTDA

Av. 19 27/05/2019 Consolidagdo da Propri- - Banicred Fomento Mercantil LTDA

edade
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VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO: RS 1.146.633,46 (Um milhdo cento e quarenta e seis mil seiscen-
tos e trinta e trés Reais e quarenta e seis centavos).

VALOR DO DEBITO: RS 318.942,10 (Trezentos e dezoito mil e novecentos e quarenta e dois Reais e
dez centavos).

03 — O 19 Leildo sera realizado em 22 de junho de 2021, as 15 horas, de modo eletrénico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior ao valor de avaliagao
atualizado de cada um dos imdveis descritos nos lotes acima. Caso nao haja licitante em primeiro
leilZo, fica designado o dia 07 de julho de 2021, as 15 horas, para realiza¢do do 2° (segundo) LEILAO,
igualmente por meio eletrénico, com lance minimo igual ou superior a ao valor do débito atualizado
de cada um dos imdveis descritos nos lotes acima.

04 — O Leildo sera conduzida pela Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo —JUCESP,
sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletronico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condic¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

05 - O pre¢o do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancaria eletrénica, no prazo de até 24 horas da realizagao do leildo. Em
até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrugdes para
depdsito.

06 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo dos bens leiloados. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo credor nos casos de adjudicacdo
do bem e pelo devedor nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo. O valor da comissdo devera ser pago diretamente ao Leiloeiro mediante transferéncia
eletrénica, DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerra-
mento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico
do CPC e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

07 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langcos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

08 - O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas.

09 - Caso o imdvel esteja ocupado, a desocupagao sera por conta do Arrematante, nos termos do
artigo 30 e paragrafo Unico, da Lei 9.514/97.
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10 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tributarios, taxas de agua, luz e
multas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematagdo, entregando o bem
desembaracado e livre de 6nus, bem como prestard assessoria ao arrematante, disponibilizando
toda documentacdo necessaria e eventuais retificagdes em documentos, para a devida formalizacdo
da arrematacao perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

11 - O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condo-
minio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdével desde a data da arrematacao,
passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresenta-
das por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservacdo do imével e
reparacdes, seguranca do imdvel e medidas necessdrias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por
construcdes, reformas e demolicbes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacdes/regularizaces necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigacdes em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

12 - Sera celebrada pelo Comitente e Arrematante Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacao do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas
serd definido pelo comitente. Havendo pendéncia documental declarada que impeca a formalizagado
de referido documento, a venda sera formalizada por meio de instrumento particular cabivel, den-
tro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura da escritura defini-
tiva.

13 - Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missdo de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para libera¢do do
imoével com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢cdo do lote especifico.

14 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante deverd apresentar ao Comi-
tente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartdrio de registro de imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do Comitente, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administracdo do corres-
pondente condominio.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida
Paulista, n? 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participacao neste Lei-
l3o Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfa-
leiloes.com.

16 - O(s) devedor(es) sera(@ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos lei-
I6es fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletrénico, podendo o(s) devedores adquirir sem concorréncia de terceiros, os iméveis
outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor
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da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 06 de maio de 2021.

LEILOEIRO OFICIAL COMITENTE
DAVI BORGES DE AQUINO BANICRED FOMENTO MERCANTIL LTDA,
JUCESP N° 1.070 CNPJ/MF° 06.995.805/0001-07
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