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302 VARA CIiVEL - FORO CENTRAL CiVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) do imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos Executados: ESCALA COMERCIAL E INCORPORA-
DORA LTDA. (CNPJ/MF N2 07.645.579/0001-99); SPE CONTINENTAL EMPREENDIMENTO IMO-
BILIARIO LTDA. (CNPJ/MF N2 19.370.749/0001-59); SPE TOLEDO INCORPORACAO E EMPREEN-
DIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (CNPJ/MF N2 14.277.759/0001-20); DENIS BRAIDO (CPF/MF N9
320.255.968-04); DIOGO BRAIDO (CPF/MF N2 335.365.068-79); DALTON BRAIDO (CPF/MF N2
219.805.458-20) e RODRIGO ZAMPINI (CPF/MF N2 300.451.668/38), bem como dos terceiros
interessados: RUDGENTULHO AMBIENTAL LTDA (CNPJ/MF N2 07.388.258/0001-56); neste ato
representada por seus socios ANTONIO MASSA EL KHOURY (CPF/MF N2 069.063.988-06), IVANI
MARIA BUTORAC ESTOJEVIC (CPF/MF N2 028.733.418-07), JHONY STOJEVIC RIGHI (CPF/MF N2
314.898.688-10) e KHADU STOJEVIC EL KHOURY (CPF/MF N9 443.834.168-02); MARCELO MA-
NASSA EL KHOURY (CPF/MF N2 161.676.698-05); BANCO RODOBENS S/A (CNPJ/MF N2
33.603.457/0001-40) e os seguintes credores: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
(CNPJ/MF N2 01.468.760/001 -90); SERAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA EPP.
(CNPJ/MF N2 18.065.364/0001-15), neste ato representada pelos seus socios APARECIDA DAI-
NEZ OLIVER (CPF/MF N2 762.132.508-91), BRUNO DAINEZ OLIVER (CPF/MF N2 215.782.828-10)
e SERGIO DAINEZ OLIVER (CPF/MF N2 260.447.378-02); THAIS COUTO CAUTELA (CPF/MF N2
273.504.818/70).

O MM. Juiz de Direito Dr. Guilherme Santini Teodro, da 302 Vara Civel - Foro Central Civel de Sdo
Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Ac¢do de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, ajuizada por PAULO FRANCO - SOCIEDADE DE ADVOGADOS (CNPJ/MF N2
13.902.086/0001-90), em face de ESCALA COMERCIAL E INCORPORADORA LTDA. (CNPJ/MF N2
07.645.579/0001-99); SPE CONTINENTAL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (CNPJ/MF N2
19.370.749/0001-59); SPE TOLEDO INCORPORAGCAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
(CNPJ/MF N2 14.277.759/0001-20); DENIS BRAIDO (CPF/MF N2 320.255.968-04); DIOGO
BRAIDO (CPF/MF N2 335.365.068-79); DALTON BRAIDO (CPF/MF N2 219.805.458-20) e RO-
DRIGO ZAMPINI (CPF/MF N2 300.451.668/38) nos autos do Processo n?2 1005126-
44.2019.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos do Prov. CSM n°
1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico, assim como os artigos 879, 1, 886 e 887 do CPC, e
de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL: Terreno e Incorporacdo constituido pelos lotes ns 51-A e 52-A, da quadra “A”, da
Vila Sdo Jodo, medindo 20,00 metros de frente para a Rua Continental, n2 662 — Jardim do Mar
—S30 Bernardo do Campo/SP, por 50,00 metros da frente aos fundos, em ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma medida da frente, ou seja 20,00 metros, confrontando do lado direito, de
guem da rua olha para o terreno, com o lote 53-A, de propriedade de Romano Guerra, do lado
esquerdo com o lote 50, de propriedade de Lar Limitado e nos fundos com o loteamento deno-
minado Vila Marlene, ficando distante 159,00 metros de esquina da Rua Aurora, lado impar, de
guem da Avenida Kennedy se dirige para a Estrada do Mar, pela citada Rua Continental, tendo a
area de 1.000,00 m?.

Dados do Imével
Inscricdo Imobiliaria n° 008.029.069/070.000

12 Cartdrio de Registro de
Matricula Imobiliaria n°® 56.460 Imdveis da Comarca de Sio
Bernardo do Campo — SP
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Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Incorporacgdo Imobili- SPE Continental Empreendi-
R.09 14/03/14 aria mento Imobilidrio LTDA
Processo n? Ministério Publico do Estado
R.12 4 1 C a
04/03/15  Caucdo 0035716-60.2014-8.26.0564  de S&o Paulo — SP.
R.13 22/05/17 Promessa de Venda ) Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.14 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.15 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.16 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.17 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.18 22/05/17 Promessa de Venda ) Rudgentulho Ambiental
LTDA
R.19 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.20 22/05/17 Promessa de Venda ) Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.21 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.22 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.23 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.24 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.25 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.26 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.27 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.28 22/05/17 Promessa de Venda - Rudgentulho Ambiental
LTDA.
R.29 22/05/17 Promessa de Venda - Marcelo Manassa El Khoury
R.30 22/05/17 Promessa de Venda - Marcelo Manassa El Khoury
R.31 22/05/17 Promessa de Venda - Marcelo Manassa El Khoury
R.32 22/05/17 Promessa de Venda - Marcelo Manassa El Khoury
R.33 15/02/18  Alienagdo Fiduciaria - Banco Rodobens 5/A
B
R.34 15/02/18  Alienacio Fiduciaria - anco Rodobens 5/A
R.35 15/02/18  Alienacio Fiduciaria - Banco Rodobens S/A
R.36 15/02/18  Alienacio Fiduciaria - Banco Rodobens 5/A
L. B Rodobens S/A
R.37 15/02/18 Alienagdo Fiduciaria - anco Rodobens 5/
R.38 15/02/18 Alienacdo Fiduciaria - Banco Rodobens S/A
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R.39 15/02/18  Alienagdo Fiduciaria - Banco Rodobens 5/A
R.40 15/02/18  Alienagdo Fiduciaria - Banco Rodobens 5/A
R.41 15/02/18  Alienacio Fiduciaria - Banco Rodobens S/A
R.42 15/02/18  Alienagdo Fiduciaria - Banco Rodobens 5/A
R.43 15/02/18  Alienagdo Fiduciaria - Banco Rodobens 5/A

Distribuicdo de Acdo
Av.44 15/10/18 de Cumprimento de
Sentenca/Liquidac¢do
Rescisdo Contratual -
Cumprimento de Sen- Processo no
Av.45 29/10/19 tenf;a/quwdagao 0025938-27.2018.8.26.0564 Thais Couto Cautela
(unid. 102 e vaga du-
pla de garagem)
Penhora Exequenda
Av.46 27/11/19 da parte ideal de
70,402%

Processo n? Seram Empreendimentos
0005454-85.2018.8.26.0565  Imobilidrios LTDA EPP.

Processo n? Paulo Franco — Sociedade de
1005126-44.2019.8.26.0100 Advogados

OBS 01: De acordo com o laudo de avaliagdo (fls. 285/400), sobre o terreno esta edificado um
pavimento de subsolo que ocupa quase toda a area do terreno, cerca de 900m?, sem acabamen-
tos ou redes hidrdulicas, elétricas, portas, pinturas, etc, que equivale ao 292 subsolo, para um
Condominio de apartamentos aprovado em 23/12/2011 que ndo teve continuidade. Além de
15% do que seria 0 12 subsolo, sobre esse pavimento ha uma pequena construgdo, ao fundo do
terreno, equivalente ao nivel térreo da via publica, além de diversos pontos de arranques onde,
provavelmente, segundo projeto, seria edificada torre de apartamentos com fosso para elevado-
res, portanto crivel que com fundacdes suficientes para tanto.

OBS 02: Conforme a R.9, o empreendimento imobilidrio denominado “SQUARE” sera constituido
de dois subsolos, pavimento térreo, doze andares tipo, décimo terceiro andar, cobertura, atico e
caixa d’ dgua, e contera dois elevadores e caixa de escadas. O 22 subsolo contera: parte da gara-
gem com capacidade para estacionamento e guarda de 52 veiculos de passeio, em vagas auto-
nomas, demarcadas e numeradas de 31 a 57, dreas de circulacdo e manobras e de pedestres,
pocos dos elevadores, hall, caixa de escadas, depdsito de material de limpeza e rampa de acesso
ao 192 subsolo. Os apartamentos de finais “1”, “2”, “3” e “4” (11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32,
33,34,41,42,43, 44,51, 52,53, 54,61, 62,63,64, 71, 72,73, 74, 81, 82, 83, 84, 91, 92, 93, 94,
101, 102, 103, 104, 111, 112, 113, 114, 121, 122, 123 e 124), que localizar-se-do do 12 ao 129
andar, conterdo, cada um, a darea real privativa de 67,654m?, area real de uso comum de
42,588m?, a area real total construida de 110,242m?2. Os apartamentos duplex n%s 131, 132, 133
e 134 que localizar-se-do no 132 nadar e cobertura, conterdo, cada um, a area real privativa co-
berta edificada de 116,904m?, a drea real privativa descoberta de 18,404m?, perfazendo a area
real privativa total de 135,308m?2. As vagas duplas descobertas, localizadas, no pavimento térreo,
possuem darea real privativa de 19,320m?, a drea real de uso comum de 4,257m?. As vagas duplas,
localizadas no 12 e 22 subsolos, possuem area real privativa de 19,320m?, e a drea real de uso
comum de 4,866m?2. Por fim, as vagas simples, localizadas no 12 e 22 subsolos, possuem a area
real privativa de 10,350m?m a area real de uso comum de 2,607m?. O pavimento térreo contera
jardins, rampa de acesso ao 12 subsolo, portaria, W.C., acesso social, trés vagas de visitantes,
uma vaga de deficiente/visitantes, compartilhamento de lixo, playground, churrasqueira, saldo
de festas, copa, estar, saldo de jogos, medidores, caixa de escadas, pocos dos elevadores, hall
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sanitario, masculino, sanitario feminino, zeladoria, W.C. feminino e masculino para pessoas por-
tadoras de necessidades especiais, sala de ginastica, brinquedoteca, piscina com rampa de
acesso, vaga para pessoas com necessidades especiais.

OBS 03: De acordo com o petitério de fls. 148/149, o Executado possui a parte ideal de 70,402%
do imével (penhorado as fls. 151), o qual encontra-se livre de quaisquer garantias, constri¢cdes
e/ou de promessas anteriores de aliena¢do em favor do Exequente.

OBS 04: A penhora de 70,402% do imdvel nao engloba as partes ideais a que corresponderiam
as unidades autonomas de numeros 32, 54, 61, 62, 63, 64, 104,111, 112,113,114, 132, 133, 134
e vagas de garagem de numeros 5, 12, 13, 14, 23, 24, 25, 27, 34, 35, 36, 37, 43, 45, 46 e 53,
conforme fls. 80/125 (fls. 165/168).

OBS 05: A penhora de 70,402% do imdvel corresponde as unidade de nimeros 11, 12, 13, 14 (12
andar), 21, 22, 23, 24 (22 andar), 31, 33, 34 (32 andar), 41, 42, 43, 44 (42 andar), 51, 52, 53 (59
andar), 71, 72,73, 74 (72 andar), 81, 82, 83, 84 (82 andar), 91, 92, 93, 94 (92 andar), 101, 102, 103
(102 andar), 121, 122, 123, 124 (122 andar) e 131 (cobertura), além das vagas de garagem de
numeros 1, 2, 3 e 4 (térreo); 6 a 11, 15 a 22, 26, 28 a 30 (12 subsolo); 31 a 33,38 a 42 e 44 (2°
subsolo), todas livres e desimpedidas, posto que nao sejam objeto dos registros prévios de pro-
messas de compra e venda e/ou alienacdo fiduciaria em garantia (fls. 171).

OBS 06: Embora tenha sido penhorado a parte ideal de apenas 70,402% do imdvel, sera realizado
o leildo do imovel em sua integralidade, nos termos do artigo 843 do CPC, respeitando os Direitos
dos promitentes compradores e Alienantes Fiduciarios indicados na tabela de 6nus acima, bem
como a quota-parte de eventual coproprietdrio ou do conjuge alheio a execucao.

Valor de Avalia¢do do imével: RS 2.016.000,00 (Ago/2020 — fls. 285/400).
Valor de Avaliagdo atualizado: RS 2.114.625,75 (Fev/2021). O valor de avaliagdo sera atualizado
a época das pragas.

Débito Tributarios: RS 169.307,74 (Fev/2021). Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor
da arrematacdo (artigo 130, Cédigo Tributdrio Nacional).
Débito Exequendo: RS 646.035,37 (Fev/2021).

02 - A 12 Praca terd inicio no dia 26 de margo de 2021, as 15 horas, e se encerrara no dia 29 de
marg¢o de 2021 as 15 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupg¢ao, iniciando-se em 29
de margo de 2021 as 15 horas, e se encerrara em 20 de abril de 2021, as 15 horas. Sera consi-
derado arrematante aquele que ofertar lance igual ou superior a 60 % do valor da avalia¢do. Caso
ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada
exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo neces-
sario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacao pelo MM. Juizo da causa (artigo 891, paragrafo Unico e artigo 895, § 12,§ 292, § 7%2e §
82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
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Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicOes aplicaveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016 CNJ).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo con-
juge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios,
terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigo 892, § 22 do CPC).

05 — Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente (artigo 892, §12, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio
ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, do
CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectiva-
mente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do
Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instru¢Ges para depdsito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).

08 — O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudi-
cacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢cGes de Venda e
Pagamento do leilao, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo
de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancaria do Leiloeiro Oficial:
Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds
a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?
21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo paga-
mento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respon-
derd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limi-
tes e regras estabelecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, consti-
tuindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas para as aliena-
¢Oes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n°® 236/2016 CNJ).

11 - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decor-
rentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributa-
rio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.
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12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, in-
clusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - A alienagdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de en-
trega ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880 do CPC). Os referidos documen-
tos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante,
bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas da execucao
(artigo 901, § 12 do CPC).

14 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo
o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alie-
nagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas
serdo levara a aprecia¢do e aprovac¢do deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n® 2421, 1° Andar - Bela Vista
- CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com , telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser
feita pelo sitio eletronico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respecti-
vos patronos (artigo 889, paragrafo unico do CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pen-
dente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2021.

Eu, , escrevente, digitei.

Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. GUILHERME SANTINI TEODORO
JUIZ DE DIREITO
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