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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0003118-34.2020.8.26.0664

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Odair José Barboza

Executado: Europa Empreendimentos I mobiliarios Valentim Gentil Spe- Ltda

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU EUROPA
EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSVALENTIM GENTIL SPE - LTDA, na pessoa de
seus sociosrepresentantes LEANDRO DA SILVA PEREIRA NEVES (CPF N°
278.817.568-02), ALINE DA SILVA NEVES YOSHIDA (CPF/MF N° 312.233.728-20) e
WILLIAM DA SILVA NEVES (CPF/MF N° 270.280.608-29), expedido nos autos da acéo de
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro movida por
ODAIR JOSE BARBOZA em face de EUROPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
VALENTIM GENTIL SPE - LTDA, PROCESSO N° 0003118-34.2020.8.26.0664

O MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel, do Foro de Votuporanga, Estado de S&o Paulo, Dr.
REINALDO MOURA DE SOUZA, naformadalei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, por este Juizo, processam - se 0s autos da
Acdo de Rescisdo Contratua C/C Restituicdo C/C Liminar, em fase de Cumprimento de
Sentenca, ajuizada por ODAIR JOSE BARBOZA (CPF/MF N° 159.146.138-31) em face de
EUROPA EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSVALENTIM GENTIL — SPE — LTDA
(CNPJ/MF N° 20.593.872/0001-18), nos autos do Processo n° 0003118-34.2020.8.26.0664,
tendo como processo de conhecimento n°® 1001545-12.2018.8.26.0664, e foi designada a venda do
bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienac8o em Leildo Judicial, assim como os
artigos 879, 11, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imovel: Rua Salvador Rosa do Nascimento, n° 2-25 — Jardim
Europa — Quadra F, Lote 09, Jardim Europa — municipio de Vaentim Gentil, comarca de
Votuporanga/SP — CEP 15520-000 - Descricdo do Imével: Terreno medindo 9,96 metros de
frente, igual dimensdo nos fundos, por 20,50 metros de cada lado, correspondente a 204,18 metros
guadrados, constituido do lote 09 (nove), da quadra F, situado na Rua Salvador Rosa do
Nascimento, lado impar, localizado no loteamento denominado “Jardim Europa’, no Municipio
de Valentim Gentil, comarca de Votuporanga, confrontando pela frente com a Rua Salvador Rosa
do Nascimento, pelo lado direito com o lote 10, pelo lado esguerdo com o lote 08, e nos fundos
com o lote 24; imével esse distante 50,80 metros em reta, mais 14,13 metros em curva do
alinhamento da Rua Bento Pereira, objeto do R 7-42.196 da matricula imobilidria penhorada,
visto que sobre a gleba de 10,64,80 ha da correspondente matricula foi instituido 251 lotes que
recebeu a denominacéo de JARDIM EUROPA.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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Dadosdo | moével

Inscricdo Municipal n° 102756

Oficial de Registro de
Matricula Imobiliaria n® 42.196 (Lote 9 daQuadraF) Iméveis e Anexos de
Votuporanga - SP

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observactes

Europa Empreendimentos
R. 07 18/02/2015  Empreendimento - Imobilidrios Valentim
Gentil SPE - LTDA

OBS 01: De acordo com a Certiddo de Valor Venal expedida pela Prefeitura de Vaentim Gentil
— SP, o referido lote esta localizado na Rua Salvador Rosa do Nascimento, n° 2-25, Lote 09 —
Quadra F— Jardim Europa— Vaentim Gentil — SP e possui 199,20m? de &rea.

OBS 02: A matricula imobiliaria penhorada nos autos se trata de uma gleba de 10,64,80 hectares
de terras, localizada na Fazenda Marinheiro de Cima, nlcleo Varacdo em Valentim Gentil, sendo
gue na referida gleba fora instituido um empreendimento denominado Jardim Europa e instituido
251 lotes, devidamente distribuidos conforme constano R. 7-42.196.

OBS 03: Do empreendimento instituido no local, sera leiloado apenas o Lote 9 da Quadra F,
sendo assim, serd de responsabilidade do Arrematante providenciar 0 necessario para
individualizar sua respectiva unidade junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, bem
como providenciar os demais atos correl acionados para dar publicidade a sua propriedade.

Valor de Avaliagéo do imével: R$ 50.000,00 (Mai/2021 — Avaliagdo asfls. 124).
Valor de avaliagédo atualizado: R$ 51.300,86 (Ago/2021). O valor de avaliagdo sera atualizado a

época das pracas.

Débitos Tributarios: R$ 116,92 (Ago/2021) referente as parcelas de 2021 vencidas. Os débitos
tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributério Nacional).
Débito Exequendo: R$ 23.075,89 (Ago/2021).

02 - A 1@ pracaterainicio em 28 de setembro de 2021, as 14 horas, e se encerrara no dia 01 de
outubro de 2021, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 01
de outubro de 2021, as 14 horas, e se encerrara em 21 de outubro de 2021, as 14 hor as. Sera
considerado arrematante aguele que ofertar o maior lance, sendo que ser o aceitos lancesiguais
ou superiores a 60% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista,
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serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio
eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor
da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal
pelo indice do E. TYSP. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciacéo
pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condicdes
ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicBes (artigo 891,
parégrafo Unico, artigo 895, 88§ 1° ao 8° do CPC).

03 - O leilao sera redizado pela plataforma Alfa Leildes - Especidista em Iméveis
(www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicdes
aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com. (artigos 12 e 13 da Resolucéo
n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietérios, teréo
preferéncia na agquisi¢co dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
exeguente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietério ou
do cbnjuge aheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao
interessado apds a Arrematacado (artigo 884, paragrafo Unico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico
do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacéo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera
civil e criminamente, ficando ainda obrigado a pagar a comisséo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficia, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
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e regras estabel ecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrdnicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Cadigo
Tributério Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluraliidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §81°, do
CPC).

13 - A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega
ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos seréo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comiss&o do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
1°, CPC).

14 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo,
estas serdo levadas a apreciacao e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1°
Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S& Paulo — SP, enderego e€letrdnico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A
participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de V otuporanga, aos 26 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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