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12 VARA CIVEL - FORO DE VIDEIRA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) da fracdo ideal de 20% dos bens iméveis abaixo descritos,
para conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: VIVA VEICULOS
LTDA (CNPJ/MF N2 10.524.630/0001-19), DIONiSIO ZAGO (CPF/MF N2 400.704.889-15) e sua cOn-
juge NEUSA REGINA RUBINI ZAGO (CPF/MF N2 712.955.699-49), FLAVIO BRANDALISE (CPF/MF N2
004.887.639-91) e CARLOS ANTONIO KUCINSKI (CPF/MF N2 439.409.869-68) e seus cOnjuges, se
casados forem; dos coproprietdrios AGOSTINHO ZAGO (CPF/MF N2 645.695.519-04) e sua cOnjuge
LUCIA MARIA ZAPELINI ZAGO (CPF/MF N2 023.511.509-61) e CLARI BERNARDETE ZAGO (CPF/MF
N2 609.461.809-20); a interessada IZABELA JOANA ROMBALDI ZAGO (CPF/MF N2 892.140.649-20),
bem como os credores: UNIAO — FAZENDA NACIONAL (CNPJ/MF N2 00.394.460/0216-53) e FUNDO
DE RECUPERACAO DE ATIVOS — FUNDO DE INVESTIMEN-TO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PA-
DRONIZADO (CNPJ/MF N2 22.415.372/0001-11).

O MM. Juiz de Direito Dr. Rafael Resende Britto, da 12 Vara Civel - Foro de Videira, Tribunal de Justica
do Estado de Santa Catarina, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Carta Pre-
catéria da Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial por Quantia Certa Contra Devedor Solvente,
ajuizada por BANCO SAFRA S/A (CNPJ/MF N2 58.160.789/0001-28) em face de VIVA VEICULOS
LTDA (CNPJ/MF N2 10.524.630/0001-19), DIONISIO ZAGO (CPF/MF N2 400.704.889-15), FLAVIO
BRANDALISE (CPF/MF N2 004.887.639-91) e CARLOS ANTONIO KUCINSKI (CPF/MF N@
439.409.869-68), nos autos do Processo n? 5006527-25.2022.8.24.0079 (Processo Principal n2
0025078-21.2013.8.16.0001), e foi designada a venda da fragdo ideal de 20% dos bens descritos
abaixo, nos termos dos artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEIS

Lote 01 - Localizagdo do Imdvel: Estrada Linha Rondinha, Videira/SC, CEP: 89560-000 - Descrigao
do Imdvel: Um terreno rural, ndo edificado, com a area de 35.494,90m?, situado em Rondinha, no
Distrito de Anta Gorda, no municipio e comarca de Videira/SC, dentro das seguintes medidas e con-
frontacdes: inicia-se esta descricdo no Vértice M9, de coordenadas E: 479.386.598m e N:
7.017.554,898m, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 51° W, tendo como Datum o SIRGAS 2000, confrontando
com o imével matriculado sob n? 2.334, de propriedade Ademar Moacir Zago e Outros, e com a
Estrada Municipal, deste segue confrontando ao Nordeste com a Estrada Municipal, em varios ali-
nhamentos, apds segue em linha reta, confrontando ao Sudeste com o imével matriculado sob n2
14.257, de propriedade de Agropecuaria Carboni LTDA, com distancia de 131,08m, deste segue por
linha reta, confrontando ao Sudoeste com o imével matriculado sob n? 2.334, de propriedade de
Ademar Moacir Zago e Outros, com distancia de 278,66m, apods, segue em linha reta, confrontando
como Noroeste com o imével matriculado sob n? 2.334, de propriedade de Ademar Moacir Zago e
Outros.

Dados do Imével

INCRA n° 814.296.010.561-1

Matricula Imobiliaria n° 36.151 S:::Z;i%odn?a:{;g:jsetr\(/)i di?r;;;o;
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

Av. 02 10/11/2017 Lnedrjzponibilidade de 2(5)?25001748';'04'7211 Unido — Fazenda Nacional
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Indisponibilidade  de Proc. n? 0025078-

Av. 06 30/11/2018 Bens 91.2013.8.16.0001 Banco Safra S/A
Proc. n?2 0025078-
Av. 07 08/09/2020 Penhora Exequenda 21.2013.8.16.0001 Banco Safra S/A
Fundo de Recuperacgdo de Ati-
Proc. ne 0044718- vos — Fundo de Investimento
Av. 08 11/12/2020  Penhora 10.2013.8.16.0001 em Direitos Creditérios ndo

Padronizado

OBS: A fracdo ideal 20% do referido imdvel, corresponde a uma area de 7.098,98m?, composta de
area de mata nativa e uma porgdo da lavoura destinada ao plantio de pasto e milho.

Valor de Avaliagdo da Fragdo de 20% do imdvel: RS 14.000,00 (Out/2021 — Avaliagdo Mov. 397.5).
Valor de Avaliacdo da Fracdo de 20% atualizado: RS 15.424,63 (Dez/2022). O valor de avaliagdo
serd atualizado a época das pracas através do indice do E. TJSC.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributarios serdo sub-rogados no valor da arrematacao (ar-
tigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Lote 02 - Localizagdo do Imdvel: Localizagdo do Imdvel: Estrada Linha Rondinha, Videira/SC, CEP:
89560-000 - Descri¢do do Imével: Um terreno rural, ndo edificado, com a drea de 17.989,01m?,
situado em Rondinha, no Distrito de Anta Gorda, no municipio e comarca de Videira/SC, dentro das
seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se esta descricdo no Vértice M1, de coordenadas E:
479.529,334m e N: 7.017.642,470m, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, represen-
tadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 51° W, tendo como Datum o SIRGAS
2000, confrontando com o imével matriculado sob n2 2.334, de propriedade Ademar Moacir Zago
e Outros, e com o imével matriculado sob n2 13.495, de propriedade de Agostinho Zago, deste segue
por linha reta, confrontando ao Nordeste com o imével matriculado sob n2 13.495, de propriedade
de Agostinho Zago, com distancia de 125,20m, apds, segue por linha reta, confrontando com o Su-
deste com o imdvel matriculado sob n2 13.494, de propriedade de Jodo Bertotto, com distancia de
143,89m, apds, de onde segue confrontando ao Sudoeste com a Estrada Municipal, em dois alinha-
mentos, com distancias de 23,40m e 101,70m, apds, segue por linha reta, confrontando ao Noroeste
com o imével matriculado sob n? 2.334, de propriedade de Ademar Moacir Zago e Outros.

Dados do Imodvel

INCRA n° 814.296.010.561-1
, - Cartério de Registro de Imo-
Matricula Imobil ° 36.150 . .
atricufa Imobffiaria n veis da Comarca de Videira/SC.
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Av. 02 10/11/2017 Indisponibilidade 2005078 Unido — Fazenda Nacional

45.2014.4.04.7211
Proc. ne 0025078-

Av. 06 30/11/2018 Indisponibilidade 21.2013.8.16.0001 Banco Safra S/A
Proc. ne 0025078-
Av. 07 08/09/2020 Penhora Exequenda 21.2013.8.16.0001 Banco Safra S/A
Fundo de Recuperagao de Ati-
Proc. ne 0044718- vos — Fundo de Investimento
Av. 08 11/12/2020  Penhora 10.2013.8.16.0001 em Direitos Creditorios ndo

Padronizado

OBS: A fragdo ideal de 20% do referido imével, corresponde a uma area de 3.597,80m?.
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Valor de Avaliagdo da Fragdo de 20% do imével: RS 22.300,42 (Out/2021 — Avaliagdo Mov. 397.5).
Valor de Avaliacdo da Fracdo de 20% atualizado: RS 26.890,36 (Dez/2022). O valor de avalia¢do
serd atualizado a época das pracas através do indice do E. TJSC.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributdrios serdo sub-rogados no valor da arrematacao (ar-
tigo 130, Cadigo Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo: RS 1.723.971,96 (Fev/2022 — Mov. 394.1)
OBSERVAGAO PARA TODOS OS LOTES:

OBS 01: Os imoveis se encontram cadastrados sob o mesmo numero de INCRA, qual seja:
814.296.010.561-1.

OBS 02: Os imdveis serdo leiloados na proporgao que o executado tem, equivalente a fracao ideal
de 20%, tendo em vista que assim foi deferida a penhora do bem (Mov. 285.1), bem como a avalia-
¢do do valor nessa proporgao.

OBS 03: Eventuais regularizagGes cadastrais/registrais serdo de responsabilidade do arrematante.

OBS 04: Ha Reserva Legal sob a av. 01 das respectivas Matriculas Imobiliarias, com a area total de
12.015,59m?2.

OBS 05: O usufruto em favor de Izabela Joana Rombaldi Zago registrado nas respectivas Matriculas
Imobiliarias se encontra extinto nos termos do inciso | do artigo 1.410 do Cddigo Civil, tendo em
vista o 6bito da usufrutuaria na data de 25.12.202.

02 - A 12 praca terd inicio em 24 de fevereiro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara no
dia 27 de fevereiro de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior a ava-
liacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao,
iniciando-se em 27 de fevereiro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 21 de margo
de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo. Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusiva-
mente eletrénicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal
ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado)
sofrerd correcdo mensal pelo indice do E. TJSC. Havendo mais de uma proposta todas serdo apre-
sentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam
em diferentes condicGes ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condi-
¢Oes (artigo 891, paragrafo Unico e artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Santa Catarina sob AARC n° 444, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista
em Imoéveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Por-
tal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).
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04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://app.tjsc.jus.br/tjsc-boletosidejud/#/consulta/0, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacao do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n221.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de ndao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletrdnicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).
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13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (artigo 901, § 19,
CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Venda Direta,
estabelecendo-se um prazo de 60 dias, pelo valor de avaliacdo do bem. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a apreciacdo e aprovacgado deste MM. Juizo (artigo 880 E 881 do CPC).

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Hercilio Luz, n2 639, Sala 1107, 112 Andar, Centro,
Floriandpolis, SC, CEP 88020-000, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacGes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Santa Catarina, 13 de janeiro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. RAFAEL RESENDE BRITTO
JUIZ DE DIREITO
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