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LIVRO M. 2 - REGISTRO

xERAL 12 de novembro de 3010
~— marricuala ficha CNE: 14,5856-2
17507 | [- 01 Registro de Iméveis de Nova Odessa - SP

IMOVEL: LOTE DE TERRENO N* 8, da Quadra 21, de frente para a REua 8, do
LOTEAMENTO JARDIM “mr localizados neste muricipo & circunscrigio imobilidgria
de Nova Odessaf3P, com érea total de 300,00m2, possuinde o perimetro a scguinte
descrigho; medindo 12,00 m [deze metros), onde confronta com a referida va phblica, do
lade dircite para quem olha de frente para o lote mede 25,00 m (vinte e cinco metros), onde
confronta com o lote n® 07, do lado esquerdo meds 25,00 m (vinte ¢ cince metros), onde
confronta com a Viela de Passagem 11, ¢ finalmente oo fundo mede 12,00 m [doee melros),
onde confronta com o lote o 09,

PROPRIETARIO: LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA, com sede om
Americana /8P, na Rua Herman Muller Carioha, 268 - Jardim CGirassol, inscrita no CNET sob
n® OEE20,. 816/ 0001 -73

CADASTRO MUNICIPAL: 33-01120-4113-00 (drea maior]

RESTRICOES URBANISTICAS: Conforme artigo 5" do Decreto Municipal n" 3.970, de
120372019, ¢ vedado o deamembramento ou subdivisio do lobe.

REGISTRO ANTERIOR: F.8 da matricula n* 721, deste Oficial [registro de loteamento).

Selo eletranico; L453623E10000000024 376 191,

Nova Odessa, 12 de novembro de 2009,

IIlfW,f'~..--:‘*.*-..:::'-._,.-* vﬁ\(}iﬁ
Rafaelas Mina Forcato {Escrevente Substitata)

AV.1/17.507 - Em 24 de margo de 2022

Prenotacho n® 38.117, de 10 de margo de 2022,

CADASTRO MUNICIPAL: A vista do titulo adinante mencionado ¢ conforme certidio de valar
venal expedida em 10 de margo de 2022, pela Prefeitura Municipal Local, fapo a presente
averbacho para constar que o imdve] ohjeto desta matricula esta atualmente cadastrado soh
n* 43.01537.0125.00. Selo eletrinico: 1458623310000000102201227 referente Ao ato:
AV, 1.

Camila Borges Cometti V i [Ezcrevente Subsiituils)

R.2/17.507 - Em 24 de marpo de 20232,

Prenotacio n® 38.117, de 10 de margo de 2023,

VENDA E COMPRA:
INSTEUMENTO: Instrumentce particular de venda e compra com alisnagfo fiducidria em
garantin formalizado nesta Cldade, acs 22 702§ 2022,

TRANSMITENTE: LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA. acima qualificada,
(CONTINUA NO VERSO)...
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LIVRO N 2 - REGISTRO

GERAL
— matricals flcha
17.507 01

VETED

ADQUIRENTES: LUIS CARLOS BSANTAROBA = sua mulher PATRICIA CORDEIRD
BANTAROSA, casados acs 26/01/2018, sob o regime da comunhio parcial de bens,
brazileiros, ecle mecdnico, portador da cédula de identidade RG n* 19.703.877 SSP/SP,
inscrito no CPFfMF n® 123.650.158-67, cla emprosaria, portadora da cédula de identidade
RO n" 45.554.733-6 BS3P/SP, inscrita no CPF/MF n® 320,034,728-78, residentes e
domiciliados em Americana/ SP, na Fua Castro Alves, n® 117, Centro.

OBJETO DO NEGOCIO: 100% do imével objeto desta matricula.

VALOR DA VENDA: RE 141.592,50 |cento e quarenta ¢ um mil, quinhentos e noventa e
dois reais & cingnonta centavos).

FORMA DE PAGAMENTC: 1. REF 25.997,95 com recurscs priprics, e 1. B2 314223 06 com o
financiamento concedido por LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA BPE LTDA.

Valor venal atual; BE 21, 168,00,

ITEL no valor de RE 2. 83%1 885 fol devidamente recolhido,

Consta do titulo que a vendedora apresentou a Certidido Negativa do Débitos Relativos aos
Tritmtos Federals & 4 Divida Ativa da Unido,

Emitida a DOL Selo eletrénico: 14536232 10000000 102203225 refarente ao ato: B2,

Camila Borges Cometti Vicayi [Escrevente Sukatituta)

R.3/17.507 - Em 24 de marcoe de 20332,
Prepotacio n® 38,117, de 10 de margo de 2032,

- Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, os atuais proprietirios LUIS CARLOS SANTAROSA ¢ sua mulher PATRICIA
CORDEIRO SANTAROSA. retro qualificades, na qualidade de devedores-fiduciantes,
transmitiram 5 PROPRIEDADE FIDUCLARIA [REBOLUVEL] do iméwvel objeto desta
matricula 70 LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA, com sede em Americana, SP,
na Rua Herman Muller Carioba, n® 268, Jardim Girassol, inscrita no CHNPJ/MF sob n®
0B.820.816/0001-73, NIRE n” 35221332072 da Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, para
garantir a divida de RS 314.223,06, pagivel por meio de 166 prestagdes mensais, & taxa de
juros mensal de 0.72%, calculadas do forma anual e acomulada, em conformidade com a
veriagho do indice de varlagio [IGP-M/PGV), calculada pelo método "pro rata” ou no caso de
sua extingio IPC-ASIBGE ou 1PC/FIFE ou ICV/DIEESE, o que for maior. As prestacies serdo
reajustiveis na forma pactuada no contrato, correspondendo a primeira prestagho a RS
1.892.91 com vwencimento para o dia 2000372022, Para efeito de venda em piblico leildio foi
indicado para o imével o valor de R$ 141.592,50 [cento e quarenta e um mil, guinhentos

noventa ¢ dols reals o cinguenta centaves), oorrigido na forma estabelecids no contrato.
Praze de caréncia para expedicdo da intimacior 30 dias. As portes ficam subordinados s

demaiz cliusulas constantes do titule. Selo eletrénico: 1 A N0000N00I0TI0422T
referente ao ato: B3

Camils Borges Comettd Vic (Escrevente Substituta)

AV 3/ 17.807 - Em 27 de fevereiro de 2023,
Frenotacio n® 400403, de 15 de agosto de 2022,
(CONTINUA NA FICHA N* 03)...
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LIVRO N 2 - REG{;IETE 27 de feversira de 2023 S{f

CHE: 14.586-2

= L ! ﬂq’_'hqz i
iy [ ] Registro de Iméveis de Nova Odessa - SP —

|
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Pelo requerimento datado de 31 de janeiro de 2023,
flimado em AmericanaSP, subscrito pelo credor fiducidrio adiante qualificadn, instruido
com A prova da notificacao dos devedoress-fiduciantes LUIS CARLOS SANTARCEA = sua
mulher PATRICIA CORDEIRD SANTAROSA, ja qualificados, protocolade sob o 400403, cujo
prazo transoorreu mbegralmente scem purgachio da mora, ¢ lawada a presente averbacao
para gque flque constandoe a CONSOLIDAGAOQ da plena propricdade imdvel objeto desta
matricula em faver do credor LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA, com sede na
RFua Herman Muller Carioba, n® 268, Jordim Girossol, em Americans /SP, CNPI/MF n*
08, 820.816/0001-73. Foi apresentada s guian de recolhimento do ITEl no wvalor de R
2.831.85. Valor Venal atual: BES 2239500, Yalor baze de calculo RS 141,.592,50. Emitida a
DOl Selo eletrdmios: 14586233 1000000013 1404230 referentes ac afl: AV.4

Camila Borges Cometti Vicar: crevenbe Substituta)

— —
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CERTIFICO que apresente foiextraida eminteiro teor, da matricula n°.: 17507, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia Utilimediatamente
anterior a emissdo e que os Onus, alienagdes, acdes reais e pessoais reipersecutdrias
eventualmenteexistentes e inscritos constam nela noticiados; expedida sob a forma de

documentoeletronico mediante processo de certificado digital padrdao ICP-Brasil, nos termos dos
itens 356 a 360, Capitulo XX, das NSCGJ/SP,devendo, para a sua validade, ser conservada em
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria eintegridade, e refere-se aos atos praticados
até o dia imediatamente anterior a emissdo. Nova Odessa-SP, 27 de fevereiro de 2023

17:12:31h.

Escrevente autorizado (assinatura digital)

Ao Oficial...: RS 38,17
Ao Estado....: RS 10,85
Ao IPESP.....: RS 7,43
Ao Reg. Civil: RS 2,01
Ao Trib. Just: RS 2,62
Ao Municipio.: RS 0,95
Ao Min.Pudb...: RS 1,83
Total........: RS 63,86

Certidao de ato praticado protocolo n2: 40403 Controle: ‘ ‘II"I ”l" II” |I|I| ml I|||| ‘|I| |II Pagina: 0004/0004
208852

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrinico:

https:/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1458623C30000000131406232
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FLOBEMNCA,

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL |
' URBANO COM PACTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO |
E OUTRAS AVENGAS
“CONTRATO"

QUADRO RESUMO
| - DUTORGANTE VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA

LOTEAMENTO JARDIM FLORENGCA SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado
inscrita no MF sob o CNPJ n® 08.820.816/0001-73, com sede na Rua Herman Muller
Carioba, n® 268, Jardim Girassol, na cidade de Americana, Estado de S&o Paulo -
CEP 13465-830, com seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de
580 Paulo - NIRE n® 35221332072, em sessdo de 25.04 2007, neste ato por seus
representantes legais na forma de seu contrato social, doravante denominada apenas
de VENDEDORA.

Il - QUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)

LLHE CARLDE SANTAROSA, nacionalidade
Brasileira, MECANICO, portador(a) do documento
RG: 18.703.877, Orgéo Emissor: SSP/SP, Inscrito(a)
noe MF sob o CPF n® 123.650.158-67, Casado(a) no
regime de Comunhdo Parcial de Bens eam

26/01/2018, com PATRICIA CORDEIRO
SANTAROSA, nacionalidade Brasileira,
Comprador EMPRESARIA, portador(a) do documento RG:

45.554 733-6, Data Expedigio; 29/07/2019, l'.'jrg.an
Emissor; SSPISP, inscritofa) no MF sob o CPF n®
| 320,034, 728-78, residentes e domiciliados a JARDIM
| CASTRO ALVES, n": 117, Bairro: CENTRO, Cidade:
i AMERICANA, Estado: SAD PAULD - CEP 13.465-
480, doravante denominado(s) simplesmente de

2 COMPRADORI{ES).
I - IMOVEL
. Empreendimento Jardim Florenga
| Quadra 21
| Lote 008
Ama 300,00 m?
Caracteristicas e LETE #° DE- umn lote de uso residencial, situado

TEE':E"IHII""IE 1 | Taskaghuriha 2

i
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FLORENCA

|ﬂmﬁur|tl:;ﬁns com frente para a Rua 8, medindo 12,00 m (doze

metros), onde confronta com a referida via pdblica,
do lado direito para guem olha de frente para o lote
| mede 25,00 m (vinte e cinco metros), onde confronta
com o lote n® 07, do lado esquerdo made 2500 m
(vinte & cinco metros), onde confronta com a Viela
de Passagem 11, e finalmente no fundo mede 12,00
m (doze metros), onde confronta com o lote n® 09,
com drea total de 300,00 m2 (trezenlos metros
gquadrados).

Inscrigao Municipal 43.01637.0125.00

Eeqgistro n® 03, datado de 04.06.2018 e |oteamento
Reglstro anterior [ titulo | registrado sob o n® 08, datado de 11.11.2018,
aquisitivo ambos da matricula n® 721 do Oficial de Registro de
Imdveis de Nova OdessalSP.

I'vV - DOS VALORES

IV.1 | Lote (preco base a vista): R$ 141.592 50
Valor estimado do Imposto sobre
V.2 | Transmissdo de Bens Imdveis — R$ 2.831,85
ITBl:
V.3 Valor estimado dos custos para R§ 4.094,09
| registro do contrato no Cartdrio:

V - CONDIGAO DE PAGAMENTO

Pagamento dos valores (itens IV.1, IV.2 e IV.3) nas condigdes discriminadas abaixo:

V.1 = \Valor da compra & venda:

Data da compra e venda: Data constante ao final do contrato
Prego base a vista: RS 141.582,50 =]
Percentual de juros: 0,72%
Periodicidade dos juros: Mensal
Atualizagio monetéria: IGP-MIFGY
Perlodicidade da  atualizagao Anual
monetaria: e
V.2 = Enfrada:

' RS 25.997,95 (VINTE E CINCO MIL,
Valor: | NOWVECENTOS E NOVENTA E SETE
| REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS)

N,
sursmm
2 Vandedora: = | Testemunha 1 Testepdunna 2
e |OW

\T‘A
A




ELOREMNCA

g R% 25.887.85 (VINTE E CINCO MIL, |

Valor da primeira parcela: NOWECENTOS E NOVENTA E SETE [
] . REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS)

Vencimento da primeira parcela: | Data constante ac final do contrato

Valor das demais parcelas: -

Data do vencimento mensal das |

demais parcelas:

V.3 — Saldo:
: 2 : RS 314.223.06 (TREZENTOS E CATORZE

i"'?““‘: do saldo devedor com 08 |\ " 1/ 7ENTOS E VINTE E TRES REAIS E

b SEIS CENTAVOS)

: _ R$ 1.892.%1 (UM MIL, OITOCENTOS E
Valor da primeira parcela; NOVENTA E DOIS REAIS E NOVENTA E
UM CENTAVOS)

N°.  parcelas mensals e | ..
 sucessivas:

Data do vencimento da primeira

Pﬂl'l:ﬂlﬂ': R e e b 2070352022

V.41 As parcelas que compdem o saldo do prego previstas nos subitens V.2 e V.3,
contadas da data da proposta e até a data do efetivo pagamento e quitagdo, serfo
afualizadas moneiariamente, de forma anual e acumulada, em conformidade com a
vanacao do IGP-M/FGY (indice geral de pregos do mercado — Fundagio Getllio Vargas),
calculada pelo método "pro rata® (por dia). Nao serfo computados indices negativos.

V.42 A data-base inicial da incidéncia do IGP-M/FGY (indice geral de precos do
mercado = Fundagao Getilio Vargas), sera a de 02 (dois) meses anteriores a data da
proposta, e a final, apurada de ferma mensal acumulada, a de 02 (dois) meses anteriores
ao més do vencimenio da respecliva obrigacio de pagar.

V.4.3 As partes convencionam a obrigatoriedade da completa observagao das cldusulas
precedentes acerca do reajuste do saldo das parcelas do preco, ndo se aplicando a
esta relacdo furidica qualguer norma superveniente que disponha sobre congelamento
parcial ou total das parcelas, deflagdo, ou adogio de medidas assemelhadas de gualquer
natureza gue desnafurem, total ou parcialmente, a vontade das partes manifestada de
forma inequivoca neste Contrato.

V.44 Resguardadas as disposicdes legais, no caso de extinglio do IGP-M/FGY ou se
por qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicaglo, ajustam os contratantes
gue a parlir da data desse evento, os reajustes previsios no CONTRATO para as
parcelas do salde do prego e demais obrigages se dardo automaticaments de acordo
com a variagdo, do |[PC-A/IBGE ou IPC/FIPE ou ICV/DIEESE, o que for maior, indices
esles, livremente & de comum acordo, pactuados nesle alo pelas partes;

f, |
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FLOBRENCA

V.45 Caso o vencimento das parcelas previstas nos subitens V.2 ou V.3 acima ocorra
aos sabados, domingos ou em dia que ndo haja expediente bancario, o vencimento ficara
automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subsequente,

VI - DO VALOR PARA FINS DE PUBLICO LEILAO

V1.1 Para a hipdtese de plblico leildo previsto na Lei Federal n® 9.514/97, nos lermos
da clausula 8, do CONTRATO, devera ser considerado o valor constante no subitem V.1,
campo “Prego base a vista" acrescido do reajuste previsto no subitem V. 4.1,

Vil = DECLARAGOES DAS PARTES

Vi1 A VENDEDORA declara expressamente, sob as penas da lei que inexistam em

trémite, quaisquer feitos ajuizados. fundades em agdes reais ou pessoas relperseculorias
que possam afetar o IMOVEL.

VILZ2 Ois) COMPRADOR(ES) e a VENDEDORA declara(m) ter pleno conhecimento da
Lei Federal n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto Federal n® 93.240/86, dispensando
expressamente, para este ato a apresentacdo das certidbes nela exigidas.

VI3 Ofz) COMPRADOR(ES) declaraim) sob as penas da lei gque ndo & (sdo)
contribuinta(s) efou responsavelis) pelo recolhimente de confribuicdes a Previdéncia
Social, por ndo ser(em) empregadories) rural{is), bem como ndo industrializa{m). nem
comearcializaim), a adquirentes domiciliados no exterior, nem vende(m) os proprios
produtos no varejo diretamente a consumidaor.

Vill - CERTIDOES

VillL1 A VENDEDORA apresenta, neste alo a Certiddo MNegativa de Debitos Relativos
aos Tribulos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida pela Secretaria da Receila
Federal do Brasil.

I¥X — DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA
|%.1 = Ofs) COMPRADOIES) declara(m) expressamenie:

a) que foifram) previamente informado (s) pela VENDEDORA que a execugdo das
obras de infraestrutura do LOTEAMENTO foram garantidas afravés de Escritura
Plblica de Hipoteca.

b} que o presente Quadro Resumo/Conirato substitul, para todos oz fins e afeitos
legais, qualguer oulro decumento envolvendo as partes anteriormente firmado que
fica plenaments sem efeito, outorgando quitagao;

c) que ndo tem ddvidas acerca da localizacdo & topografia do IMOVEL objato do
CONTRATO,

i | Wendadoral 1.:f-" I ado Taslermienha 1 Ti et 2 |
b e E :ll




d) que a qualficaglo langada neste CONTRATO representa a sua verdadelra
identidade e identificagao como pessoa, inexistindo qualquer ato ou fato juridico
que o impeca de contratar.

X. DO CONTRATO

X1 O presente Quadro Resumo € parte integrante do CONTRATO firmado entre as
partes nesta mesma data, cujo teor segue abaixo.

5 [ Vendedom jﬂ//ﬁﬁ} GW Testamunha 1 “é??h”
Ko
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
URBANC COM PACTO DE ALIENAGAD FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
PAGAMENTD E QUTRAS AVENGAS
“CONTRATD"

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra da Imdvel Urbano com
Pacte de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Pagamento & Outras Avencas ("CONTRATO"),
VENDEDORA e o{s) COMPRADOR(ES) na malhor forma de direito t8m entre si, certa,
ajustada e confratada a venda e compra do IMOVEL, a prazo, com simultanea transferéncia
da propriedade resoldvel do mesmeo bem imdvel come garantia da alienagie fiduciaria
constituida em faver da VENDEDORA, tudo subordinado ds cldusulas & condiches a seguir
descritas

1= D0 LOTEAMENTO

1.1 A VENDEDORA & a senhora legitima proprietaria e possuidora do imdvel urbano objeto
da matricula imobiliaria n® 721 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Mova Odessa,
Estada ge 580 Paulo que, apds regular processo de parcetamenio do solo, gue tramitou paranta
o Municipio de Nova Odessa, Estado de S8o Paulo sob o n® 11.013/14 @ na GRAPROHAE sob
n® 40/2018, de 2301/2018, culminou no Ato de Aprovagio de Loteamento pelo Municipio,
através do Decralo Municipal n® 3970, de 12 de margo de 2.019 &, remstradc perante a
respectiva matricula no Oficial de Registro de Imdveis local (R.87T21 de 11,11.2018), gerou o
lateamants denominadao JARDIM FLORENGCA, situado ne Municipio de Move Odessa, Estado
de SAo Paulo, do qual surgiu o IMOVEL objsto de CONTRATO,

2 - DO VALOR REFERENTE AQ IMPOSTC SOBRE TRANSMISSAC DE BENS IMOVEIS
(ITBI) E DOS EMOLUMENTOS PARA O REGISTRO DESTE CONTRATO E DA
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO NESTE CONSTITUIDO
JUNTO AC REGISTRO DE IMOVEIS COMPETENTE (EMOLUMENTOS)

2.1 Ofs) COMPRADOR(ES) declara{m) seriem) ofs) Onico{s) responsavelis) pelo
recolhiments do ITBl e pela pagamento dos EMOLUMENTOS, cujos valores estao
dizeriminadas nos subltens V.2 & V.3 do Quadre Resumo, sendo que por solicitagdo do(s)
COMPRADOR(ES) tais valores foram incluldos no parcelamento previsto no item V do
Guadrg Resumo,

3 - DA VENDA E DA COMPRA

31  AVENDEDORA & senhora & legitima proprietaria e possuidora do IMOVEL descrito e
caracterizado no item Il do Guadro Resumao, livre e desembaragado de guaisquer Snus reals,
|judicials ou extrajudicials @, sob responsabllidade civil e criminal, declara que desconhece a
axisl@ncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias. relativas ao LOTEAMETO ou ao
IMOVEL de cutros Snus reais sobre eles incidentes

3.2 A VENDEDORA neste aio, vende ao(s) COMPRADOR(ES) o IMOVEL pelo preco
estipulads no subifem IV.1 do Quadra Resumo, o gual ols) COMPRADOR(ES) =& obrigalm)
a pagar o prazo, na forma & nas condigdes convencionadas no item V do Quadro Resumao.

i
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3.3  Porforgado CONTRATO, a VENDEDORA cede e transfere ao(s) COMPRADOR(ES),
sem reserva alguma, todo dominio, posse, direito e agies que exerce sobre o IMOVEL para
que ofs) mesmais) dele use{m) goze{m) e livremente dizsponhalm) como propretériols)
exclusivols) que passalm) a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por =i & por saus
sucessores, a fazer esla vanda sempre boa, firme e valicsa, @ a responder peia evicgao de
diraito na forma da Lai,

3.4 COue estando o IMOVEL devidamente Identificade na planta exibida ao(s)
COMPRADORIES) por ocasifo das negociagdes que culminaram nesta confratagio, bem
como demarcadas as suas divisas através de plqueteamants de madeira, parmitinda, assim,
sua cabal identificagio & analise, espacialmante quanto ao perfil topografico, comprometa(m)-
se o{s) COMPRADORIES), &(s) sua{s) exclusivals) expensas, a manté-lo dessa forma até o
pagamento e quitagdo integral do prego

341 = Mo caso de desaparecimento dos marcos, ofs) COMPRADORIES) sa
obrga{m) a providenciar, &s suas expensas, a remarcacdo antes de iniciar qualguear
construcdc no IMOVEL.

3.5 O presente CONTRATO representa & venda ceria e discriminada do IMOVEL, sendo
apenas enunciativa a referénciz as suas dimensdes, pelo que a venda é gravada com a
clausula “ad corpus”, de forma gue nenhuma diferenca de metragem, especalmeante inferior a
5,0% {cinco par centa) daguela especificada, dard direlto a qualguer ressarcimento, indanizacio
ou abatimento do prego.

4 - DO PREGO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTE

4.1 Qis) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a pagar os valores constanies nos subitens V.1,
V.1, V.2 e V.3 do Quadro Resumo, cujos valares serdo reajustados na forma e periadicidade
previstos neste CONTRATO.

411 E alnda obrigago do(s) COMPRADOR(ES), o pagamento, nos respectivos
vencimentos. de todos os demais encargos gue incidirem sobre o IMOVEL, aos
respectivos credores de fais obrigagtes. Entende-se por encargos que incidirem sobre
o IMOVEL, a titulo de exemplo. (i) todos os tributos incidentes sobre o mesmo,
inclusive IPTU, contribuigdes de melhorias, taxas e quaisquer outros; (i) todas as taxas
e tarifas devidas em decorméncia de senvicos prestados ou disponiblizados no
IMOVEL, ou cuja incidéncia tenha como basa a propriedade, posse ou qualguer direito
sobre o IMOVEL; (i) obrigagdes relativas as posturas municipais e obrigages
administrativas perante qualquer autoridade pdblica‘administrativa; (W) guaisguer
putras obrgacbes, parcelas, Onus, despesas ou custos decomenies da posse,
propriedade, uso ou fruigio do IMOVEL ou servigos, beng au utiidades nele inseridos
ou disponibilizados,

412 Ag parcelas que compdem o saldo do prego previstas nos subitens V.2 & V.3,
contadas da data da proposta e até a data do efetive pagamento & quitagio, serdo
a amiite, de forma anual e a T , 2 confarmidade com
a variago do IGP-MIFGV (indice geral de pregos do mercado - Fundaglo Getilio
Vargas), caleulada pele método "pro rata” (por dia). Nao serdo computados indices
negativos.

4.1.3 A data-base Inicial da incidéncia do IGP-M/FGV (Indice geral de precos do
mercado — Fundacdio Getllio Vargas), serd a de 02 (dois) meses anterioras & data da
proposta, & a final, apurada de forma mensal acumulada, a de 02 (dois) meses
antarjores ao més do -.reng_rrmntn da respectiva obrigagio de pagar.
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414 As partes convancionam a obrigatoriedade da completa observagio das
clausulas precedentes acerca do reajuste do saldo das parcelas do prego, ndo se
aplicando a esta relacdo juridica qualguer norma supervanients que disponha sobre
congelamente parcial ou total das parcelas, deflagdo, ou adogdo de medidas
assemelhadas de qualguer naturaza que desnaturem, total ou parcialmente, a vontade
das partes manifastada de forma inequiveca neste Contrato.

4.1.5 Resguardadas as disposigies legals, no caso de extingdo do IGP-M/FGY ou
52 por qualgquer maotive houver impedimento para a8 sua aplicagdo, ajustam os
contratantes que a partir da data desse evento, 0s reajustes previstos no CONTRATO
para as parcelas do saldo do prego e demais obrigagtes se darfo automaticamente
de acordo com a variagio do IPC-AMBGE ou IPC/FIFE ou ICVWDIEESE, o que for
maiar, indices estes, liviemente e de comum acordo, pactuados neste ato pelas partes;

4,16 Caso o vencimento das parcelas previstas nos subitens V.2 e V.3 acima ocorra
an sabado, domingos ou am dia que ndo hajs expediente bancdrio na cidade de Nova
Odessa, Estado de 580 Paulo, ele ficard automaticamente prorrogado para o primeirg
dia util subssquente.

42  As parcelas do saldo do prego deverfio ser pagas afravés de boletos bancdrios
recebido pela{s) COMPRADOR(ES), diratamente na rede bancéria, observando as instrugies
ali constantes, especialmente as relativas ac pagamento além do prazo de vencimento.

4.3 O vencimento de cade parcela da entrada ou do saldo do preco opera-se de pleno
direifo na dala pacluada, prescindinde, assim, de gualquer outra forma de interpelagio,
ficando alnda certo e ajustado entre as partes gue esses vencimentos ndo se suspenderio
ou sofrero qualquer alteraglio por ato governamental, sob pena de desequilibrio contratual &
afronta ao principio da livre pactuacgéo.

44  Ofs) COMPRADOR(ES) declara(m) fer plena ciéncia do dia de vencimento de cada

uma odas parcelas da entrada ou do saldo do prego. pelo que em quaisquer hipiteses,
especialmente exiravic dos beletos bancarios ou o seu ndo recebimento, obriga(m)-se a
efetuar o pagamento e quitagdo dessa obrigagio no vencimento, mantendo contato prévio
com a VENDEDORA ou sua procuradora para informar{em)-se acerca dos procedimentos
necessarios para efetuar(em) esse pagamanto, ndo recaindo, assim, em mora.

45 O pagamento e quitagdo de ums parcela ndo Implica em reconhecimento do
pagamento e guitagac da parcela ou oufros débitos antenores ou posteriores.

4.6  Na composigio do preco estd expressamente incluido os custos de execugdo das
obras de infraestrutura cbrigatdrias do empreendimente, inexistinde a este respeito qualguer
bnies adicional ao{s) COMPRADOR(ES).

4.7 A falta de recebimento de algum aviso de pagamento/cobranga ndo da o direito ao(s)
COMPRADOR(ES) de ndo pagar(em) a respectiva parcela, nem podera servir de justificativa
para 0 seu pagamento apos a data do vencimenta, sem a devida cobranca dos respectivos
encargos e penalidades previstas neste Caontrato.

4.8 O vencimento das parcelas do prego ndo tem qualquer vinculo com o andamento das
obras de infraestrutura do loleamento, de responsabilidade exclusiva da VENDEDORA.

4.8 O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que a instifuipio financeira ndo estard
autorizada = receber pagamentos apds seus respectivos vencimentos, ainda gue ofs)
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COMFRADOR(ES) nfo tenhaim) recebido os boletos de cobrenga em seu enderago
tempesivamente.

4.10 Em face do avengado quanto ao preco, parcelas e reajusies, o pagamento de qualguer
parcela, corigida de manaira diversa da esfabelecida no CONTRATO, mesmo que o
pagaments venha a ser efetuado junto a terceiros autorizados a recebé-lo, ndo Implicara na
quitacio do respectivo débito. Qualguer diferenca verificada entre o3 pagamentos efetuadas
pelo{s) COMPRADORIES) e a sistematica de calculos dos valores estabelecidos no
CONTRATO, devera ser paga pelols) COMPRADORIES) no prazo maxme de 48 (guarenta
& oita) horas, contados do avise que a VENDEDORA |hais) dirigir neste sentido.

411 A toler@ncia da VENDEDORA no recebimento de gqualguer parcela ou encargo, de
maneira diverzsa da estabelecida no CONTRATO, ndo podera ser invacada como pracadenta
ou novagio, sendo caracterizada como ato decerrente de mera liperalidade. A nao aplicacao
imediata das penalidades, cominagfes ou sanges decorrentes do pagamento iregular, ndo
significara a rendincia da VENDEDORA deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer
tempo.

412 Sempre serd facultade aols) COMPRADORI(ES), antecipar, parcial ou totalments, o
pagamento do saldo do prego, devendo, para tanto, cbservar e respeitar os termos e
condigdes avengadas no CONTRATO,

413 MNAo obstanle o disposto acima, a liquidag@o antecipada das parcelas devidas dar-se-
4 sempre por ordem inversa & dos respectives vencimentos, devendo todas elas ser
intagralmente corrigidas, sempre, da maneira prevista no CONTRATO, até a data do seu
afetivo pagamenta.

4.14 N3o sera permitida a antecipagiio de parcelas em periodos de _;un;;alamenm de
pregos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da corregac
das parcelas em decorréncia de fato previsivel,

4,15 Os pagamentos antecipados somente poderfio ser efeluades mensalmente, no
mesmo dia do vencimento da parcala devida, a8 menos que Iinstrughes expressas da
VENDEDORA autcrize o pagamento em data alternativa. Neste caso, o pagamento da parcela
devers sempre incorporar a commegdo “pro rata die” da divida da maneira a ser estabelecida
pela VENDEDORA.

4,16 Tendo em vista que o pagamento do prego constitui cbrigagio una, a exoneragao
dessa obrigagdo somente ocorrera quando estiver resgatado integralments o saldo
reajustado, ficando cero, perdante, que a efetivagio de pagamentas parciais pelo valor
nominal das parcelas, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenga a maicer,
devida pelo(s) COMPRADOR(ES), ndoc implicard exoneraglo de sua cbrigagho de
pagamento do prego total, com os reajustes, que deverd ser feito com plene atendimento das
condigbes de parcalamento de pagamento pactuadas no CONTRATO.

417 E condigfio essencial do CONTRATO, ndo sd o pagamento integral da saldo devedor
com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigagies, enire elas, as de pagar
na vencimento o encargos fiscais, emolumentos com respactivas multas, juros e quaisquer
putros encargos a que estiver(em) sujeito(s) o{s) COMPRADOR(ES), bem como ressarcir a
VENDEDORA esses pagamentos nas hipdteses em gue esta os tenha efetivado em lugar
do{s) COMPRADORIES), convencionando as partes que aos valoras desses ressarcimentos
aplicar-se-30 reajuste monetaric, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios
estipulados para reajuste do prego e para a hipatese de mora.

4,18 Of{s) COMPRADORIES) concordajm) e esta(30) clente(s) de que o crédito imobiliano
resultante do CONTRATO podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, nos termos
da Clausula 8, independente de sua anuéncia ou notificagdo, hipotese em gue a propriedade
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fiduciria do IMOVEL sera transmitida ac novo credor, ficando este sub-rogado em todos os
direitas, agies e obrigagies.

&= DA IMPONTUALIDADE

5.1  Aimpontualidade na pagamento de quaisquer das parcelas previstas no CONTRATO
importard na cobranga do seu valor reajustadodcorrigido até a data do efetive pagamenio,
acrescide das seguintes penalidades, sem prejuizo da constituigdo em mora e consequente
exacugdo da Alienagio Fiduclana conforme o disposio no CONTRATO:

a) atuslizagBo "pro rata die” ne periodo decorido entre a data de vencimento & a data
do efetivo pagamento, com base no IGP-MFGY;

b) juros de mora de 1,0% (um por centa) ao més, calculados “pro rata die” sobre o
valor da parcela em atraso, [4 acrescido da atualizagdo prevista na alinea "a” supra;

) multa de 2,0% (dois por cento) calculada sobre o valor da parcela em airaso, ja
acrescido dos encargos previstos nas alineas “a” e “b" supra; e,

d} honorarios advocaticios desde |4 fixados em 20,00% (vinte por cento) do valor da
prestaglo em alraso, ja acrescido dos encargos previstos nas alineas "3", "b" e “e"
supra, restritos 208 casos de necessidade de provimento jurisdicional:

e) todos os tributos, taxas, tarifas e contribuicBes incidentes sobre o IMOVEL e sobre
08 valoras devidos.

6 — DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

B.1 Q(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) como sua divida liquida & certa as
importncias indicadas nas subitens V.1, W1, V.2 & V.3 do Cuadro Resumo com os
acréscimos previstos no CONTRATO, e dela confessalm)-se DEVEDOR(ES) ds
VENDEDORA, obrigando-se o{s) COMPRADORIES) & efetuariem) o pagamentao integral do
préco, nos valores & vencimentos fixados no item V do Quadro Resumao,

B.1.1 Em garantia do integral pagamente do principal, juros, multa. custas,
honordnos advocaticios e quaisquer oufras impertancias convencionais ou legais que
venham a acrescer a divida os termos do CONTRATO, of{s) COMPRADOR(ES),
também denominado(s) DEVEDOR(ES). em tudo o que disser respeito & divida e 8
allenagdo fiduciaria, neste ato, alienalm), cedeim) e transfere(m) & VENDEDORA &
propriedade resolivel do IMOVEL, alienacic essa que & feita em cardter fiduciario,
abrangendo fuluras acessdes, melhoramentos e benfeitorias gue vierem & ser
efetuadas ou incorporadas ao mesmo, Nos termos & para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lel Federal n® 8.514/97.

§.2 Por forga do CONTRATO, ofs) DEVEDOR(ES) cede(m} e transfere(m) &
VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do IMOVEL,
reservando-3& a posse direta na forma da bei, e obriga({m)-se, por si e sucessores, a fazan(am)
esta alienagao fiduciaria sempre boa, forme e valiosa, & a responderiem) pela evicgio, tudo
na farma da lei,

8.21 Concorda{m) expressamente o(s) COMPRADOR(ES) que até a finalizacio das
clhn7 infragstrutura do LOTEAMENTO, ceso as mesmas ainda ndo tenham sido
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finalizadas, o exercicio de sua posse direta sobre o IMOVEL sara restrito, por razdes
de seguranga & do bom andamanto das obras e desenvolvimanto dos trabalhos.

6.3 Como alienante(s), em carater fiduciario, o(s) COMPRADORIES) declara{m) sob as
panas da lei: (i) que o IMOVEL enconira-se absolutamente livre & desembaragado de
quaisquer duvidas, dividas, impostos, taxas ou Snus de guaisquer natureza, mMesmo por
hipotecas legais convencionais ou gutros encargos; (i) para os fins da Lei Federal n® 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n® 23.240/86, que ndo axistem até a presente data, am tramite,
acSes fundadas em direitos reais e pessoais, reipersacutdrias relativas ao IMOVEL: & (il que
o IMOVEL agui objetivado néc foi adquirido na consténcia de unifio estavel prevista na Lei
Federal n® D.278/05, razlo pela qual (80} seuls) dnicols) e exclusivols) proprietariofs).

8.4  Enquanito adimplente(s) fica assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) a livre utiizaglo, por
sua conta e risco do IMOVEL objeto da alienacic fiducidra, observadas as regras proprias
de gcupacio do solo pelo Municipio de Nova Odessa, Estade de Sdo Paulo, notadamente o
sel Plang Diretor, bem como a legislacio Federal ou Estadual aplicave! e das Resirighes
Urbanlsticaz da Associacdo de Moradores do Loteamento Residencial Jardim Florenga.

6.5 A garantia fiducigria ora contratada abrange o IMOVEL e lodas as acessdes,
benfeitorias, methoramentos, construgbes e instalagies que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo tempo necessdrio ao integral pagamento da divida ora confessada, reajustada, e seus
encargos, inclusive reajuste monetano, @ até que ofs) DEVEDOR(ES) cumpra{m)
integralmente todas as demais obrigagdes previstas no CONTRATO, valendo como prova da
extincdo da parantia ora estipulada somente o Termo de Quitagdo fomecido pela
VENDEDORA, ou quem ela indicar, resolvendo-se a propriedade fiduciaria do IMOVEL, nos
termos do arfigo 25 & paragrafos da Lei Federal n® 8.5714/97.

6.5.1 Na hipiteze da VENDEDORA wvaler-se de quaisquer mecanismos de
antecipacao de recebiveis, visando antecipar, total ou parciagimente, o crédito que ihe
cabe pela alienacio do IMOVEL, a quitacdo do crédito representado pela Cédula de
Crédite Imobilizric (CCI) e conseguente cancelamento da garantia da alienagdo
fiducidria serd outorgada pelo cessiondrio do crédito da VENDEDORA, ou seja, o
titular da CCl gue devera entregar ao(s) COMPRADOR(ES). juntamente com &
guitagdo, uma declaragdo da Cenfral de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos — CEIP atestando que o titular da CCI era o atusl credor da CCI.

E.E6  Mediante o registro do CONTRATO, estara constitulda a propriedade fiduciériz em
nome da VENDEDORA, e efetivar-se-& o desdobramento da posse, tormando-se o(s)
COMPRADORIES) possuldor(es) diretofs) @ a VENDEDORA possuidora indireta do IMOVEL
objeto da garantia fiduciana,

6.7 Ols) DEVEDOR(ES) sera(So) mantido{s) na posse direta do IMOVEL enguanto
estiver(em) adimplente(s), obrigando-se ols) mesmo{s) a manter, conservar e guardar o
IMGVEL em perfeito estado de usc e seguranga, bem ainda a fazer a sua custa, dentro do
prazo da notificacio que lhe for feita, as obras e os reparos |ulgados necessarios, ficando
vedada a realizagio de qualquer obra de modificagde ou acréscimo, sem O prévio
congentimento da VENDEDORA, O cumprimente desta obrigacio poderd ser fiscalizada.
obrigando-se ols) DEVEDOR(ES) a permitirfem} o ingresso de pessoa indicada pela
VENDEDORA a executar as vistorias peribdicas. Ofs) DEVEDOR(ES) ficaim), ainda,
obrigado(s) a pagar pontualmente todos os impostos, taxas & quaisquer outras contribuigdes
ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o IMOVEL ou gue sejam inerentes &
garantia ora outorgada,

6.7.1 A VENDEDORA reserva-se no direito de, a qualguer tempo, exigir

comprovantas de pagamento dos referidos encargos fiscais afou tributarios, ou

'ﬂuyéier outras contribuigies.
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6.8 Sea VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerantes ao IMOVEL dada em
garantia, ou & alienacdo fiduciaria ora constiuida, ofs) COMPRADORIES) deverado)
reembalsé-la denfro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagio,
aplicando-se de imadiato as mesmas penalidades previstas na Clausula 5 para os casos de
inadimplemeanto.

6%  No caso de mora superior a 30 (dias) dias o pagamento de gualquer das parcelas da
divida, de acorde com o arligo 26, paragrafo 1°, da Lel Federal n® 9.514/97, o(s)
DEVEDOR(ES) serafdo) intimado(s) a satisfazes, no prazo de 15 (quinze) dias, & parcels
vancida e as que se vencerem alé a date do pagamento, com os acréscimos previstos a
Clausula "5 acima e as despesas de cobranga e de intimagao,

610 A intmacio obedacerd ao seguinte procedimento:

&) sera requerido pela VENDEDORA, cu, ainda, pelo cessiondrio de saw crédito titular
da CCl, ao Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido & néo pago a
todos os demais encargos & acréscimos previstos na Clausula "5 acima;

b) sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo imobiliaria onde
se localiza o IMOVEL, podendo, a critério do Oficial, vir a ser realizada por seu
pr to ou atraveés do Registro de Titulo de Documentos da Comarca da situagio do
IMOVEL, ou do domicilio do(s) DEVEDORI(ES) cu, ainda, pelos Comreios, com Aviso
de Recebimento.

c) a infimagao serd feita pesscalments ao(s) DEVEDOR(ES) ou & seu representante
legal cu, ainda, a precurador regularmente constituido; e

d) s o destinatario da infimacdo se encontrar em local ignorado, incerto, ndo sabido
U inacessivel ou, por 3 {trés) vezes, se furtar ao recabimeanto da intimacia, certificado
pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao
Micial do Registro de Imdveis compelents promover a intimagde do/s) DEVEDOR{ES)
por edital, publicado por 3 {trés) dias, ao menos, am um dos jornais de maior circulagdo
local ou noutro de comarca de faci acesso, sa, na ragido onde se siua o IMOVEL,
ndo houver impransa com circulagéo didria, com prazo de 15 (quinze) dias, contado o
prazo para purgar @ mora da data da Gltima publicagdo do edital.

6.11 PFurgada a mora, convalescerd este instrumento particular da alienagao fiduciaria em
garantia (CONTRATO),

6.12 Na hipotese do(s) DEVEDOR(ES) nac purgariem) a mora no praze assinalado, o
Oficial do Registro de Imoveis cerificara este fato e, diante da comprovagéo do recolhimento
da ITBI {imposto de transmiss@o “infer vivas"), averbard a consolidagio da propriedade am
nome da YENDEDORA, nos termos do arfigo 26 e paragrafos da Lei Federal n* 9.514/57,

B.13 Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA promavers, no
prazo de 30 (irinta) dias, contados da data da averbagfio na matricula do IMOVEL da
certificagio do Oficial do Registro de Iméveis, nos termes do parégrafo 7° do artigo 25 da Lei
Federal n* 9.514/97, piblico leilio para a alienagio do IMOVEL, conforme procedimento
estabelecido ne artigo 27 da mesma Lel Federal, respailando as seguintes disposicBes:

a) o IMOVEL serd ofertado pelo valor mencionado no subitem IV.1, campo “Preco
base & vista” acrescido do reajuste previsto no subitemn V.41 do Quadre Resumo.
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b} se, no primeiro leilic, o maior lance oferecido for inferior ao valor do IMOVEL
reajustado, conforme estipulado acima, sera realizado o segundo leddo, nos quinze
dias subseguentes, se o lance for superior 8o valor da divida, a VENDEDORA
entregard ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que scbajar, na forma estipulada no
item "6.16" desta Clausula:

¢} no segundo keildo, sera acaito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
an valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro (32 houver), dos encargos
legais, inclusive tibutos, @ das contribuigdes relativas ao IMOVEL, conforme fixado o
item "6.15" e subitem "6.15.1° desta Clausula, sendo que: () s& o lance for superior, a
VENDEDORA entregara ac(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobejar, na forma
adianta estipulada no item 6.16 desta Clusula, & {1l) s& o lance for inferior, ou ndo
houver licitante, podera ser recusado pala VENDEDORA, caso am que a divida dofs)
DEVEDOR(ES) perante a VENDEDORA sera considerada extinta, ficando ela
VENDEDORA =xonerada da obrigagio prevista no pardgrafo 4° do artigo 27 da Lal
Federal n® 8.514/57, e, neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da data do
sagundo lelldo, a VENDEDORA. colocard & disposigo(s) dofs) DEVEDOR(ES) o
Terma de Quitagdo da Divida;

d) os leilfes plkblicos serfo anunciados mediante edital dnico, com prazo de 10 (daz}
dias, contados do primeire andncio, publicado por 3 (trés) dias, ao manos, em um dos
jomnais de maior circulagdo no local onde esta situado o IMOVEL ou em outro jornal
de comarca de facil acesso, se na situagio do IMOVEL ndo houver circulagio didria
de jormal;

&) para as hipoteses do primeiro & segundo leildo previstas nas alineas "B’ e 'c” supra,
85 datas, horarios € locais dos leildes serdo comunicados ao(s) DEVEDOR(ES)
medianfe cormespondéncia dingida aos enderecos constantes do Contrato, inclusive
a0 enderego eletrénico;

) averbada a consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio da VENDEDORA
e até a data da realizacdo do segundo |eildo, & assequrado ao(s) DEVEDORI{ES) o
direlta de preferéncia para adquirir o IMOVEL por prego cormespondente ao valor da
divida, somado 808 encargos & despesas previsios na alinea 'c’ supra € aos valores
comespondentes ao imposto sobre transmissdo inter vives, pagos para efeito de
consolidacio da propriedada fiducidria no patriménio da VENDEDORA, e &5 despesas
inerentas ao procediments de cobranga e leilfio, incumbinde, também, ao(s)
DEVEDOR(ES) o pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para asta
nova agquisicio.

6.14 A VENDEDORA, j& como titular do dominic plenc do IMOVEL, em razdo da
censolidagda, transmitird tode o dominic & posse do IMOVEL, direta elou indireta, ao licitante
vencedor,

§8.15 Para fins do |ellao extrajudicial @ conscante dispde o paragrafo 3° do artige 27 da Lei
Federal n® 2.514/97, as parles adotam os seguintes conceitos: (I} divida & o saldo devedor da
operagdco de alienagio fiducidria, na data do leildo, nele Incluldos s juros convencionals, as
penalidades e o5 demais encarges contratuais, explicitades no subitem *6.15.17 abaixo; (I
despesas. a soma das importdncias comespondentes aos encargos e 4s custas de intimagio
e as necessarias & realizacio do plblico leilda, nestas compreendidas as relativas aos
andncics e & comissio leiloakm.

6.15.1 As partes estabelecem gue o valor total da divida, das despesas e dos
&nnyﬂa contratuais serd a somatdna das seguintes guantias;
| 4
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a) valor do ssldo devedor, nele incluidas as parcelas, vencidas e ndo pagas,
atualizadas monetaiamente & acrescidas das penalidades moratdrias até o dia da
consolidacao da plena propredade em nome da VENDEDORA,

0} IPTU e outros tributes ou confribuigfes eventualmente incidentes (valores vencidos
& ndo pagos até a data do leildo, se for caso);

¢} gualguer outra confribuicdo zocial ou fributo incidente sobre qualquer pagamento
efatuado pela VENDEDORA em decorréncia da intimagde e da alienagio em leildo
extrajudicial & da entrega de qualquer quantia aois) DEVEDORIES);

d) custelo dos reparcs necessanos & reposigio do IMOVEL em idéntico estado de
quando foi entregue ao(s) DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) 4 o tenha develvido
em tais condicbes 4 VENDEDORA, cu, sinda, ac adguirente de IMOVEL no leildc
axtrajudicial,

e} imposto de tfransmissda que eventualmente tenha sido pago pefa VENDEDORA em
decorréncia da consolidacio da plena proprigdade pelo inadimplemento dofs)
DEVEDOR(ES),

f) custas e demais encarges de intimag&o e outras despesas necessanas a realizagao
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anlncios e & comissao do leiloeing;

g outros encarges devidos e incidentes sobre o IMOVEL decorrentes do perfodo de
utilizacao da propriedade pelo({s) DEVEDOR(ES), tais como despasas de agua, luz &
gas, vencidos & nd3o pagos a data do |eildo, se for o caso; &

h} taxa diaria de ocupacio, na forma prevista no subitem "6.18.17 desta Clausula,

Mos 5 (cinco) dias que se seguirem 2 venda do IMOVEL no lellSo, a VENDEDORA

enfregard ac{s) DEVEDOR(ES) & importdncia gue sobejar, considerando-se nela
compregndido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da
divida & das despesas e encargos relacionados no subitem °6.15.1", falo esse qgue importard
em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do arl. 1.219 do Codigo
Civil, tuda conforme o paragrafo 47 do artigo 27 da Lei Federal n® 8.514/97,

5.16.1 Tendo em vista a natureza juridica do CONTRATO, em nenhuma hipatese,
pelo(s) DEVEDORI(ES), haverd direita de retencde por eventuais benfeitoriazs ou
acessbes introduzidas no IMOVEL, mesma que estas sejam autorizadas pela
VENDEDORA.

8§17 A VEMDEDDRA manterd & disposicio do(s) DEVEDOR(ES|) 3 correspondents
prestacio de contas pelo periode de 12 {doze) meses, contados da realizacio dols) kelldols).

6.18 Ofs) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o IMOVEL até a data da raglizagdo do
primeiro pablico leildo, deixando-a livre & desimpeadido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogade exclusivamente pela YEMDEDORA.

8.18.1 NSo ocomendo & desocupagio do IMOVEL no prazo & forma ajustados. ofs)
DEVEDOR(ES) pagara(io) 4 VENDEDORA, ou aqusle que tiver adquiride o IMOVEL
em lellao, conforme o caso, a taka de ocupagdc equivalente a 1,0% (um per cento) ao
méas, calculada pro rata dia scbhre o valor do IMOVEL apurado com base no disposio
na alinea “a” do item “6.13" desta Clausula, devidamente reajustado pelo [ndice
pactuado no CONTRATO, desde a data da alienagdc do IMOVEL em leddc até a data
em gy a VENDEDORA, seus sucessores ou cesslonarios, vierem a ser imitidos na
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posse da IMOVEL, sem prejuize da responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES), pelo
pagamento: (I) dos impostos, taxas e encargos, bem como despesas relacionadas ao
uso do IMOVEL. tais como agua, luz e gas, incomidos apoe a realizacio do publico
leilag; & (|1} de todas as despesas necessirias a repasicdo do IMOVEL ao estada em
gue o recebau, tudo na forma do artige 37-A da Lei Faderal n® 8.514/07 com a redagdo
gue the foi dada pela Lei Federal n® 10.931/04,

6.18 MN@o obstante o disposto acima, a VENDEDORA, sous cessiondrios ou sucessores,
inclusive o adquirente do IMOVEL, que tenha adquiride no leildo ou postararments, poderdo
requeraer a reintegragio da sua posse, cumulada com cobranga do valor da taxa de ocupacio
& demais despasas previstas no CONTRATO, declarando-se o(s) DEVEDORE(ES) cienta{s)
de que, nos termos do artige 30 da Lei Federal n® 9.514/97, a reintegragdo sera concedida
liminarmente, com ordem judicial para desocupagio no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do IMOVEL. a consolidagdo da plena
propriedade em name da VEMDEDORA, ou o registro do CONTRATO celebrado em
decorréncia da venda do IMOVEL no leilfio ou posteriormente ao leilo, conforme quem seja
o autor da aglo de reintegracio de posse,

620 Se o IMOVEL estiver locado ou arendado, a locagao ou arrendamento poderdo ser
denunciados com prazo de 30 (trinta) dias para desccupacdo, salvo sa tiver havido
aquiescencia por escrito da VENDEDORA, devende a denincia ser realizada no praze de 90
{noventa) dias, contados da consolidacdo da propriedade em nome destas, conforme dispoe
o paragrafo 7° do artige 27 da Lei Federal n* 5.514/97.

5.21 Responde(m) o{s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas & quaisquer
oufros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o IMOVEL, cuja posse tenha =ido
transferida para a VENDEDORA, ate a data em gue esia, sEus CESSIONArios ou SUCESs0res,
vieram a ser emitidos na posse do IMOVEL.

5.22 Ois) DEVEDOR{ES) s& obrigaim) a comunicar & VENDEDORA: (1) qualguer turbacac
de sua posse sobre o IMOVEL, e (11) qualquer mudanga de sau estado civil, se pessoa fisica,
ou qualgquer mudanga de lipa societario, ou fusfo, cisdo e incorporagio se pessoa juridica,

§.23 Caso a VENDEDORA venha a se ufilizar de mecanismos de antecipagio, total ou
parcial, do crédite devido pela alienagio do IMOVEL. nos termos da Clausula "8* deste
Instrumento Particular, os direitos e obrigagbes que lhe cabem em decarréncia da alienagdo
fiduciaria em garantia ora constituida serdo cedido ao(g) Mularjes) da Cédula de Crédito
Imabiliario-CCl, que poderalfo) requerer a intimagdo do(s) DEVEDOR(ES) ao Oficial de
Registro de Imévels, recolher o |TBI, requerer a consolidacio da propriedade do IMOVEL em
sel nama, promever ois) leildols) piblico(s) necessario(s) 4 alienagio do IMOVEL, transmitir
posse e propriedade do IMOVEL ao licitante vencedor, restituir oz DEVEDOR(ES) eventual
saldo do lance do IMOVEL, dar & receber quitacdo, prestar contas aols) DEVEDOR|ES) 2 &
VENDEDORA do valor racebido no lelldo do IMOVEL, praticar, enfim, todos os atos
NEecessanos a execugdo da garantia fiduciaria ora ouforgada,

T - DO VENCIMENTD ANTECIPADOD

7.1 Além dos casos previstos no CONTRATO o dos contides na lai, a divida vencer-se-a
automatica e antecipadamente também pelos motivos relacionados abaixo, podendo a
VENDEDORA exigir o seu pronte pagamento, independente de qualquer aviso, notificagio ou
interpretagio judicial ou extrajudiclal;

a) se /as obrigagdes ndc forem cumpridas nas épocas proprias e se ofs)
COMPFRADOR(ES) faltariem) ao pagamenta de qualguer parcela do prego por prazo
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igual ou superior a 90 (noventa) dias, ou de guakquer outra quantia por ebe devida am
decorméncia do CONTRATO;

b} se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas
ouU guaisgquer outras contrbuicdes, contribuictes associativas, lancadas ou de
responsabilidade do IMOVEL.

c] e ofs) COMPRADOR(ES), quando exigido, deixar(em) de apresentar no prazoe de
10 (dez) dias Oteis, 3 VENDEDORA, os comprovantes dos pagamentos concernantes
Bs chrigagdes mencicnadas na alinea anterior,

d) se forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas no CONTRATO,

2) 58 ocormer a cessdo ou a transferéncia, pelols) COMPRADOR(ES), de seus direitos
e obrigagdes decorrentes do CONTRATO cu cessdo, parcelamento, promessa de
venda, alienagdo do IMOVEL ou constituigio sobre 0 mesmo de qualquer énus, seja
de gue natureza for;

fi s ofs) COMPRADOR(ES) n3c mantiveriem) ¢ IMOVEL am perfeito estado de
conservagdo, seguranga e habitabilidade, ou realizar(em), sem o prévio & axpresso
consentimentc da VENDEDORA., cbras de demoligio, alteragéo ou acréscimo, que
comprometam a manutengio ou realizagio da garantia;

g} se ols) COMPRADORI(ES) abandonariem) o IMOVEL;
h} s& houver infragio a qualguer clausula do CONTRATO ou & legisiago vigente;

i} g for ajuizada a acho de execucdd ou de qualguer medida judicial que afete o
IMOVEL dado em garantia, inclusive acdo de desapropriagdo,

I} & o(s) COMPRADORIES) tornar{em)-s2 insolvente(s), cu como empresarnols),
iniciar processt de recuperacio judicial e extrajudicial, ou a@inda tiver sua faléncia
recuerids;

k) s& ojs) COMPRADDR(ES), sem o expresso consentimanio da VENDEDORA, no
todo ou em parte, constituir{em) ou permitiiem} que saja constituldo sobra o IMOVEL
alienado fiduciariamente, hipotecas ou outros dnus reais.

7.1.1 Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 2,0% (dois por
cento) incidird sobre o wvalor do saldo devedor devidamente atualizado
monetariamanta,

MNa hipitese de desapropriac8o total ou parcial do IMOVEL, a VENDEDORA, ainda

que em carater resolivel, serd a dnica ¢ exclusiva beneficiaria da justa & prévia indenizacac
paga pelo poder expropriante,

7,21 BSe, nodiade seu recebimento pela VENDEDORA, a justa e prévia indenizagio
for:

a) superior ao valor da divida, tal como definida no CONTRATO para fins do leildo
extrajudicial, a importéncia que sobejar serd entregue ao(s) COMPRADOR(ES);

b} inferior ao valor da divida, tal como definida no CONTRATO para fins do leilfio
extrajudicial, a mesma pertencera & VENDEDORA, ficando essa excnerada da
obrigagao de restituigio de qualguer quantia, a que titulo for ao(s) COMPRADOR(ES).
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8 — DA CESSAO DOS CREDITOS E EMISSAO E CESSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

8.1 Fica reservado a VENDEDORA, na qualidade de credora da divide dofs)
COMPRADORIES), ¢ direitc de se utilizar de mecanismos existentes de antecipagio de
recabivels para antecipagio total ou parcial do crédito que Ihe cabe na alienagio do IMOVEL,
podendo ceder, empenhar ou caucionar a terceiros, no todo ou em parte, seus direitos
craditdrios decorrentes do CONTRATO, a qualguer tempo & independente de aviso ou
concordancia dojz) COMPRADOR(ES), subsistindo todas as clausulas do CONTRATO am
favor do cessionario/beneficidrio, podendoe também ceder, transferir ou sub-rogar, definitiva
ou femporariamente, iodas as prerrogativas, poderes e fungdes gue lhe cabem no dmbite do
CONTRATO ap cessiohdrio/beneficidrio, de modo quea eslas poderio constifuir o
cessiondrio/beneficiario como pessoa que ficard sub-rogada, salva disposicdo am contrario
nos atos relativos & antecipagio de recebiveis,

g2 C crédite da VENDEDORA podera servir de lastro para a emizsao de Cerificados de
Recebiveis Imobilidros (CRI), de Cédulas de Crédita Imabliidrio (CCI) ou outros tilulos,
consoante ¢ disposto na Lei Federal n® 9,514/97 e Lei Federal n® 10.931/04, representativos
do crédito decorrente da alienagio do IMOVEL, cuja eamizsidc e negociacdo independera, nos
termos da legislagio aplicdvel vigente nesta data, de aviso ou concordancla dais)
COMPRADOR(ES).

8.3 Cis) COMPRADORIES) autorizalm) desde [ a VENDEDORA a proceder 3 operacao
acima mencionada, independentements de prévia comunicagio ou concordancia do(s)
COMPRADORIES). Westa hipitese, a VENDEDORA, sem s& eximir de nenhuma das
abrigagies assumidas no CONTRATO, comunicara ois) COMPRADORIES), se for o caso, o
procedimento para pagamento que passara a ser adotadao,

8.4 {5 COMPRADORIES) desde ja concordalim) & autorizaim), obrigando-se a assinar,
sob pena de tormariem)-se inadimplente(s), guaisquer re-ratificagies ao presante
CONTRATO gque. eventualments, vanham a ser exigidos pelo(s) agente(s) financeiro{s) para
assagurar a mplementacdo @ o respeito as garantias e operaces mencionadas nesta
clausula,

8 - DOS TRIBUTOS, CONTRIBUICOES, TARIFAS E AFINS

8.1 Ofs) COMPRADOR(ES) se obrigaim) a cumprir, a parlir desla data, todas as
determinagdes e exigéneias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas
autoridades pabBcas municipais, estaduais e federaiz e pelas concessiondrias de senvicos
plblicos, bem como ao pagamenta, a partir desta data e nas apocas proprias, de todas as
parcalas vincendas de IPTU — Imposto Predial Territarial Urbano, nos termos da legislagio
municipal vigente, ou guaisquar outros tributos que incidam ou que venham a incidir sebre o
IMOVEL, alnda que tals lancamentos sajam feltos em nome da VENDEDORA ou de terceiros.

8.2 Q{s) COMPRADOR(ES) devera{&o) providenciar a atualizagio cadastral do IMOVEL
ne cadasirg imobiliério da Prefeltura Municipal de Mova Ddessa, Estado de S8c Paulg, & fim
de que, para o exercicio seguinte a0 corrente, os respectivos avisos ou cameés de pagamenta
des fribufos ou contribuicbes incidentes sobre o IMOVEL ja sejam langados e expedidos em
nome dofs) COMPRADOR(ES) @ em seu enderego, obrigando-se a retirar, diretamente junta
4 Prafeitura Municipal ou Orgdo Plblico competente, os avisos ou camés de pagamentos e a
paga-las, eximindo a VENDEDORA do pagamento desses tributos ou contribuicfes, Se ofs)
COMPRADOR(ES) ndo providenciariem) a atualizagdc mencionada neste item, a
VENDEDORA tlera a faculdace de fazé-la mediante reembolsos das despesas al incomidas.
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8.3  Seconststado pela VENDEDORA a existéncia de tributos ou contribuicBes incidentes
sobre o IMOVEL néo pagas peloiz) COMPRADORIES) e ja caracterizadas como divida ativa
junte & Prefeitura Municipal ou Org2o Piblico competente, assistira 4 VENDEDORA =
faculdade de efetuar o pagamento dos mencionados fributos ou contribuighes, bem como
cobrar do{s) COMPRADORI(ES) de imediato ou juntamente com a primeira parcela mansal
que se vencer do prego do IMOVEL, o mantante total dessa divida, que sera liquida e certa,
sendo permitido 2 VENDEDORA repassar 2o(s) COMPRADOR|ES) todos os acréscimos,
panalidades e encargos aplicados pelo credor de tal obrigaciio além de corregdo monataria a
contar da data do pagamento realizado pela VENDEDORA em beneficio dois)
COMPRADORIES) gue deixou(aram) de cumprir obrigagio contratual, Se ofs)
COMPRADOR(ES), em seu vencimento, deixar de pagar 4 VENDEDORA oz valores
conscantes o acima ajustado, & VENDEDORA & facultado executar a alienacio fiduciana em
garantia.

10— DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

10.1 A VENDEDORA, por 5i ou atraves de terceiros, no prazo estabelacide no Ato de
Aprovacio do Loteamento do Municlpio de Nova Odessa, Estado de S3c Paulo, datado de
12.03.2018, obriga-s& a executar todas as cbras de infraesfrutura gue compde o projeto do
loteamento descritc nos processos de parcelamento do solo que tramitaram peranie o
Municipio de Nova Odessa, Estado de S&o Paulo & ne GRAPROHAE sob n® 40/2018,
destacando-se as saguintas;

a) Demarcagdo dos Iotes;

k) Abertura e ferraplanagens das ruas,

G} Sistema de abastecimento de agua potavel;

d) Sistema de coleta e afastamento de esgoto sanitario doméstico;

E) Rede de distribuigio de energia alétrica e duminagdo pdblica;

fi Gisterna de coleta, transporte, afastamento e disposigio final de dguas pluviais;

al Guias, saretas e pavimentagio asfaltica;

h) Arborizagio.

10.2  MNio se constitul obrigagde da VENDEDORA, realizar qualquer procedimento em prol
do{s) COMPRADOR(ES) relacionada as ligagies de dgua, esgoto e energia alétrica das
respectivas redes para o lote de terreno objeto deste Conirato, as quais deverdo ser por ele(s)
oblido 48 suas expensas jurto as raspectivas fornecedores desses servigos publicos.

11. DAS BENFEITORIAS E ACESSOES

111 Ofe) COMPRADOR(ES) reconhece @ concorda am respeitar que o exercicio de sug
posse direta sobre o IMOVEL, por imposicio do Poderes Publicos, no que diz respeite a
introduc@o de benfestorias ou acessdes, dependerd do preenchimento dos seguintes
requisitos:

11.1.1 Prévia implantagio, entrega e recebimento ao Municipio de Nova Odessa,
Estado de S&0 Paule e demais drgdos publicos ou privades, de todas as obras de
infraestrutura do LOTEAMENTO descrilas na clawssula 10,1;

11.1.2 Prévia autorizagic dos Poderes Polblicoz compelsntes, guande o caso,

especiaglments quando as benfeitorias e acessdes referirem-se a8 edificagies
residanciais;

11.1.¥ Respeitar as caracteristicas @ a destinacia prevista no Plano Diretor e na Lei
delsoe Gﬁupal::ﬁn do Salo do Munmrpm de Mova Odessa, Estado de S&o Paulo, sem
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prajulza da plena observancia de toda 8 legisiagic Federal, Estadual ou Municipal
aplicavel & das Restrigies Urbanisficas da Associagio de Moradores do Loteamento
Residencial Jardim Florenca;

11.1.4 Obter 8 aprovagan do projeto junto a Associacio de Moradores do Loteamento
Residencial Jardim Florenga;

11.1.5 Obter a aprovagdo do projetc e expedigho do alvard de construglo pela
Prefeitura Municipal de Mova Odessa, Estado de S8o Paulo;

11.1.6 Obedecer todas as disposigdes normativas aplicavels da legislagdo
compatente, especialmenta aquelas do &mbito municipal qua tratam da taxa de
oCcupacin, recuos minimos, dimensdes da construgde, areas de iluminecio e
ventilagio e numere de pavimenios.

Obrigalm)-se o(s) COMPRADOR(ES) a:

11,2.1 Respeitar as divisas € confrontacdes com os lotes lindekos & com as vias de
circulacio;

11.2.2 Mao promover terraplanagens, aterros, desalerros, escavacies ou extracdo de
mireral, desvios ou encaminhamentos de aguas pluvial, nem gualquer movimenlo de
terras que possa prejudicar os lotes vizinhas, alterar ou prejudicar 8 conformagso do lote
de terrenc, as vias de circulagio, areas e espacos livres,

11.2.3 Nio manter no IMOVEL gualquer atividade nociva 4 sadide e higiene pablica;

11.2.4 Respeitar a existéncia de eventual viela sanitara, ndo promovendo edificagies
sabre ela ou atos que importemn em sua inulilizacio, tolal ou parcial;

11.2.5 Manter o IMOVEL em bom estado de conservacio e limpeza, inclusive capinado,
zalando para que ele ndo s torme daposito de lixe au entulba;

11.2.6 Mao uiifizar areas que compde o sistema de lazer da lcteamento ou outras areas
de uso comum, coma acesso ao seu IMOVEL:

11.2.7 Arcar, lsoladamente, com todo & qualguer onus dacormente da introducac da
benfeitora ou acessio;

11.2.8 Responder, pessoal g isoladamente, por eventugis infragfes que vier comeler
guando da introdugio de benfeitorias ou acessio;

11.2.8 Assumir a responsabilidade por qualguer dano incorrido a qualquer pessoa,
animais ou bens, derivada, direta ou indiretamente, da posse & uso do IMOVEL, sob
qualguer fundamento, natureza, tempo ou |lugar, sem excaqdo, assumindo todas as
responsabilidades dai decorrentes, obrigando-s2, sinda, 8 manter @ VENDEDORA
indene & excluida de qualquer discussio, adminisirativa ou judicial, que possa resultar

12 - DAS DECLARAGCOES E OBRIGAGOES DO(S) COMPRADOR(ES)

12.1

(s} COMPRADOR{ES) podera(ao) transmitir os direitos da que sejaim) titulares)

sobre o IMOVEL, desde que: (i) haja prévia, expressa anuéncia escrita da VENDEDORA &

manifestada no proprio ato que refratar este ato; (i} o{s) COMPRADOR(ES) se encontre/m)

aﬂimplanlg/l:l:'m sugs cbrigagdes perante a VENDEDORA; (i} ofs) novols) adguirenieds)
-

.
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preencha(m) lodas as exigéncias cadastrais praticadas pela VENDEDORA e assuma(m),
integralmente, todas obrigagies previstas no CONTRATO; (iv) seia pago o valor, equivalente
em reais, a 2,00% (dois por cento) do prego atualizado do | EL;

12,2 A transferéncia ou ceasfo de direllos, realizada pela{s) COMPRADOR(ES), somante
tera eficacia em relagéo 4 VENDEDORA, mesmo que ele(s) estejaim) em situagdo regular de
pagamentas perante 8 mesma, case esta venha a anuir no insfrumento que a materiafizar e
caso 8 mesma seja levada a registro, junto ao competante Registro de Imdveis, no prazo
maxima de 30 ({trinta) dias, contadas, de tal anuéncia

123 0Os) COMPRADOR(ES) se obrigaim) a providenciar a limpeza do IMOVEL, pelo
menas uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as drvores exislentes no passeio
pablico,

12.4 Afe que sgjam concluidas as cbras de infraestrutura do LOTEAMENTO previstas na
Clausula 10 supra & a emissdo do respective Termo de Verificagdo da Obras (TVD) pela
Prefeitura Municipal de Mova Odessa @ vedada 8 instalago e manuteng8o de letreiros &
anincios de qualguer natureza nos terrenos.

12.5 0Ois) COMPRADORI(ES), desde logo, se declara{m) clenta(s) e concordalm) ser
sempre assegurado 8 VENDEDORA o direito ceder ou caucionar a terceiros, a gqualquer
tempo, o8 Creditos 8 que faz jus em razdo deste CONTRATO, inclusive por meio de
securitizagdo ou do Sistema de Financiamento Imobiliarie (SFI), nos termos da Clausuka “8"
do CONTRATO.

12.6 Estaldo) cientels) olz) COMPRADORIES) de qua até a efetiva conclusio das obras
de infraesirutura do LOTEAMENTO, a sua posse sobre o IMOVEL serd restrita, na forma
prevista no subltem “8.2.1" da Clausula "8,

13 — DO MATERIAL PUBLICITARIO

131 O(e) COMPRADOR(ES), desde logo, declara(m) saber que as imagens, as plantas e
o% desenhos constantes do material publicitéric do LOTEAMENTO, relativos as dreas de lazer
sa0 apenas iustrativos, senvindo Ao somente coma mecanismo de informagdo. O(s)
COMPRADORIES) visitara{m) o LOTEAMENTO, verificando-0 minuciosamarnta a declarando
que o presente negocio lha(s) Interassa na forma e condigfes em gue o mesmo & enconira,

14 — DA IMISSAO NA POSSE

14.1 O(s) COMPRADOR(ES) ¢(sdo) imitido(s), neste ato, na posse do IMOVEL,
respeifadas as restrigdes contidazs no CONTRATO, especialmente nas Clausulas "6" e "11.1",

15 — DA MANUTENGAC DO LOTEAMENTO

12.1. Fica{m) o(s) COMPRADOR(ES) expressamente clente(s) que a VENDEDORA,
|untamente com outros proprietarios de lotes, constituiram uma assoclaglo civil sam fing
lucratives, denominada ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL JARDIM FLORENGA, pessoa juridica de direito privado inscrita no MF sob o
CMPJ n® 36.864.627/0001-17, com seda na Rua Anchista, n®. 662 — Centro, na cidade de
Mova Odessa, Estade de 580 Paulo — CEP 13380-009, que tem por objetive:
15.1.1 Revestir-se de personalidade juridica propria para pleitear junto ac Municipio
de Mova Odessa, Eslado de 58c Paulo, o controle de acesso ao perimetro da drea
destinada a ocupagdo dos lotes residenciais do Loteamento Residencial Jardim
Florenga, registrado no imével da Matricula Imabilidria n®. 721, do Oficial de Registro
de |mbveis de Nova Odessa, Estade de-S80 Paula (Loteamentao);
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15.1.2 Aluar & administrar o Loteamento, assim entendido os lotes de temenos e
ultericres edificacdes, vias de circulaclo, areas plblicas institucionais, sistemas de
lazer, & equipamentos de infraestrutura, entre outros, gue compde o Loteameanto;
assumir, a5 suas expensas, como confrapartida pela permissdo de uso a he ser
concadida pala utiizagdo dos espagos livres de uso plblico (dreas verdes/sistemas de
lazer) @ o sistema viario (vias de circulagdo), as seguintes obrigagies:

a) praticar os atos necessarnos para manuten;io, conservagdo g melhora de foda
& jardinagem e paisagismo, inclusive arvores plantadas na drea do Loteamento,
reglizando sua poda;

b) praticar os atos necessarios para a manutengdo, conservacio e melhoria das
vias plblicas. calgameanto e sinalizacio de transito;

c) praticar os alos necessarios para a remocio de lixe domiciliar interno até a drea
externa do Loteamento;

d) praticar os atos necessarios para a limpeza das vias piblicas;

L} praticar os atos necessanos para a prevengao de sinistras;

f) praticar os atos necessarios para a manutengdo & consarvagio da rede de
iluminacio publica;

gl praticar ocutros servicos & obras intemas no Loleamento de inferesse da
Associagio;

h) garantir a agdo fivre & desimpadida das autoridades e entidades poblicas que
zelam pela seguranga e bem estar da populagio.

15.1.3 Praticar os atos necessarios de seguranca, em carater suplementar aos
senvigos publicos, inclusive controlando, se o Cago, O acesso 4 drea do Loteamento,
visando, dentra outros, a preservacio da Area de Presarvacdo Permanente que
através do Loteamento se fem acesso &, promovenda, a seu critério, a edificacio de
guaritas em suas antradas;

15.1.4 Promover, em face do interesse dos Associados, e mediante contribuigbes
extracrdinarias por eles efetuadas, a implantacio de obras & servicos complementaras
de urbanizagdo @ malhorias no Loteameanto;

15.1.5 Figcalizar a observincia das restrigbes urbanisticas e construtivas exisientes
para as edificacies a serem construidas,

15.1.8 Fiscalizar as agdes dos Associados no sentido de que estes consarvem os lotes
e respactivas edificagies nos termos do Regulamento;

15.1.7 Zelar para que o frafego de veiculos respeite as nomas de transiio aplicavais
e gguelas gue, porventura, venham a ser utilizadas no Loteamento em carater
complementar;

15.1.8 Zelar pelo regular funcionamento de drea de lazer gue venha a ser edificada,
propiciando aos saus Asszociados a frequentadores, sem distingdo de raga, sexo,
nacionalidade, credo politico ou religioso & de classe, 0 seu uso para a pritica de
esportes e alividades socigis, cullurais, recreativas e clvicas;

15.1.8 Incrementar a qualidade de vida e a cordialidade nas refagdes entra os
Assoclados.

stituclonals da soclalidade, proporclonalidade, solidariedade, além da formacdo

152, Fc}zv condicdo imprescindivael desta compra e venda, corolario da boa fé e dos
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de uma sociedade Bvre, mais justa e solidaria, que impde a tedoas o dever juridico de probidade
& o respeito coletivo que visa beneficiar & aprimorar o convivio social, fica(m) ofs)
COMPRADOR{ES) expressamenta ciente(s) e de acordo gue para o cumprimento do objeto
da ASSOCIAGAD DE PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM
FLORENGA serdo exigidos dos seus beneficigrios o pagamento das fontes de custeio
previstas em seus atos constitutivos e regulamentares.

16 — DAS DISPOSICOES GERAIS
16.1 D presente CONTRATO & firmado em cardter irmevogével e imetratdvel.

162 As obrigages constituidas no CONTRATO sdc exlensivas @ abrigatdrias aos
herdeiros, sucessores, cessionarios ou promitentes cessionarios das partes a gualguer titulo,
fundamento ou natureza, sem excecdo.

16.3 Ofs) COMPRADOR(ES) responde(m) por todas as despesas decorrentas da presente
compra e venda e do parcelamento com akenagdo fiduciaria em garantia, inclusive aguelas
relativas a emolumentos e despachante para obtengSo das certiddes dos distribuidores
forensas da municipalidade & da propriedade, as necessaras A sua efetivegdo & as demais
qua se Ihe seguirem, bem como as relativas a emolumentos e custas do Cficial de Regizstro
de Imdveis, de quitaghes fiscais e qualguer tributo devido sobre a operagio, gue venha a ser
cobrado ou criada.

164 Fica azsegurada 4s pares o equilibrio econdmico-financeira do CONTRATO,
reconhecendo que essa situagio somente se perpetuard se mantidas fodos os diraitos &
deveres nale previstos,

165 Ofs) COMPRADOR(ES) gbrigafm|-se 8 comunjcar por escrito a VENDEDORA
eventual(is) alteragio({des) de seuls) respectivois) enderegols), no prazo maximo de 10 (dez)
dias a coniar da data de referido fato, sob pena de ndo zendo encontrado(s) no endereco
dedlinado no predmbulo deste contrato serfem) consideradofs) come estando em local incerto
& ndo zabldo.

166 Ofs) COMPRADOR(ES) @ seu(s) cOnjuge(s). seu(s) convivente ou paricipante da
aqutslg:ﬁ-:l tudn conforme a caso, pn:rr conta daata clausula com forga de procuragio, pomeiam
58 Fmente : - gdo owuiro, com poderes irrevogaveis e
lnetramvﬂss nos termos dao G:':udlgn le com a finalidade especial de representar ao outro,
para todos os fins e efeitos legais, como seu procurador, oulorgande os poderas necessanos
para sua representacdo em geral em todos o3 atos que digam respeite a este CONTRATO
contratagao, especialmente o recabimento de intimacdes, notificaches, |udicials ou
extrajudiciais, citacdes e intimacho judiciaiz, rescindir o contrato, resilir o contrato, renegociar
a forma de pagaments, confessar dividas, pagar e recaber quanbias, transigir, emitir, endossar
e avalizar titulos de crédito, atos que uma vez reallzados por gualsquer deles darao a ambos,
sempre & a qualquer tempo, como bons, firmes e valiosos, obrigando 8 ambaos, por si, 5eus
hardeiros e suceasaras, nada podenda alegar a titulo de desconhecimanto ou discordancia,

167 0Ofs) COMPRADOR(ES) declara(m) que folfram) clentificados) e advertidofs) pela

VENDEDORA e seus prepostos sobre a importancia de consultariem) as caracteristicas e a
destinacio prevista para a ocupacso do loteamanto e do IMOVEL em conformidade com o
Plano Diretor do Municipio de Nova Odessa, Estado de 530 Paulo, sam prejuizo da plena
abservancia de foda a legislagio Federal, Estadual ou Municipal aplicavel e das Restrigdes
Urbanisticas da Associagdo de Moradores do Loteamento Residencial Jardim Florenga,
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16,8 MNa hipdtese de haver mais de umiuns) COMPRADOR(ES) para o IMOVEL objeto
deste CONTRATO, fica pactuada, para todos os fing e efeitos legais, a solidaredade portodas
as obrigegbes criginarias da relacho juridica ora instaurada enire as partes, especlialments
aquelas decorrentes do pagamento do preco.

159 A tolerdncia da VENDEDORA, por si ou afraves de terceiro, em ndo exigir de imediato
saus direitos para cumprimento das cbrigagies contraidas pelo{s) COMPRADOR(ES) ndo
importa, em hipdtesa alguma, na desisténcia, rentncia ou novacdo de referidos direitos, que
podardo ser axigidos a todo e qualquer tempo.

16,10 Oz} COMPRADOR(ES) declaraim), sob as penas da la civil & criminal, que a
qualificagdo langada no predmbulo deste CONTRATO representa a sua verdadeira identidade
& identificacio como pessoa, inexistindo gualquer ato ou fato juridico que o impega de
contratar

16.11 Se for constatado pela VENDEDORA a existéncia de quaizquer débitos de impostos,
taxas ou confribuigdes ndo liguidados pelo(s) COMPRADOR(ES) na época prépria, junto a
qualguer érgdo da Administragio Plblica, poderd a VENDEDORA, a seu exclusivo critério,
cptar pelo pegamento des mencicnados fributos e cobrar dois) COMPRADOR(ES), de
imediato, conjunta cu separadamente com a primeira parcela mensal gue se vencer do lote
o 8pds a quitagio das parcelas, o montanite total dessa divida, que serd liguida e certa. Este
montante deverd ser corrigide com o mesmo [ndice de atualizagdo monetaria previsio no
Contrato, acrescido de juros de mora de 1,0% (um por cento) ao més e multa punitiva de 2,0%
(doks por canta),

16,12 Ofs) COMPRADORIES) declaraim} ter cigéncia de que arcaral(do) com o5 prejuizos
sofridos pela VENDEDDRA em decoméncia de eventual processe de execugdo para a
cobranga do imposts predial e territorial urbano, taxas ou farifas que recaiam sobre o lote
objeto deste CONTRATO, derivado do nao cumprimenta pedo(s) COMPRADOR(ES) de sua
responsabilidade contratual de pagar tais encargos no seu vencimento.

16,13 O presente CONTRATO subsiitui para todos o3 efeitos qualquer outra documenta
firmado entre as partes, espacialmente durante a fase negocial, retratando a manifestacao de
vontade final das partes sabre o negdclo juridice ora entabuladeo.

16,14 Ois) COMPRADORIES), declaraim] neste ato que leuiram) atentamente o presente
CONTRATO, tendo prévio & pleno conhecimento do seu conteddo, estando de acondo com
todas as cliusulas & condigBes, assim como esteve no loteamento onde se localiza o
IMOVEL, conhecendo a sua localizacdo, caracteristicas topograficas, dimenstes g
confrontaghes,

16.15 O presente conirato & firmado com efeito de escrilura pablica, nos termos do arigo 38
da Lei 8.514/1997.

18,16 Asg partes requerem e autorizam o Oficial de Registro de Imdveis a proceder as
averbaghes que se fizerem necessdrias ao stendimento dos principios registrarios da
continuidade, espacialidade & disponibilidade, visanda a atualizacio dos dados cadasirais do
IMOVEL @& o registro do prasenta CONTRATO.

16.17 Fica eleito o foro da situacdo do IMOVEL para dirimir eventuais dividas ou fides

provenientes do CONTRATO, renunciado as partes a qualquer outra, por mais privileglade
que seja.
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E, por estarem justas e contratadas, assinam o nrasente CONTRATO em 03 (irés) vias de
urn so teor e forma, juntamenta com duas testemunhas.
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ILUSTRISSIMO SENHOR DOUTOR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE NOVA ODESSA, ESTADO DE SAO PAULO.

LOTEAMENTO JARDIM FLORENGCA SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Rua Herman Muller Carioba, n°® 268, Jardim
Girassol, Americana, Estado de S&o Paulo, CEP 13.465-630, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 08.820.816/0001-73, neste ato por seus advogados, conforme procuracao
publica anexa (doc 01), vem respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria para,
com fundamento no artigo 26 e seguintes da Lei Federal n. 9.514/97, dar inicio aos
procedimentos necessarios objetivando a consolidacdo da propriedade do
imével em questdo em nome da credora fiduciaria, ora Requerente, o que faz nos

seguintes termos:

1))

Nos termos do R-02/17.507, da matricula n. 17.507 deste
DD. Oficial Registrador, através do Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével Urbano com Pacto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, com carater de
escritura publica (“Contrato”), datado de 22/02/2022, o imével objeto daquela
matricula foi transmitido pela Requerente ao(s) adquirente(s) e devedor(es)
fiduciario(s) LUIS CARLOS SANTAROSA, brasileiro, mecéanico, casado, portador da
cédula de identidade RG/SP n. 19.703.877 SSP/SP, inscrito no CPF sob n.
123.650.158-67, e PATRICIA CORDEIRO SANTAROSA, brasileira, empreséria,
casada, portadora da cédula de identidade RG/SP n. 45.554.733-6 SSP/SP, inscrita
no CPF sob n. 320.034.728-78, ambos residentes e domiciliados em Americana,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Castro Alves, n° 117, Centro, CEP: 13.465-480.

Considerando que a Requerente ndo dispde de outros

enderecos residenciais, domiciliares ou comerciais do(s) adquirente(s) e devedor(es)

1
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fiduciario(s), fica, desde logo, requisitado que, em caso de nao ser(em) o(s)
devedor(es) encontrados no endereco fornecido no presente requerimento, seja
realizada a intimagé&o por meio de edital, nos termos do artigo 26, 8§ 4°, da Lei Federal
n. 9.514/97.

2)

Nos termos do R-03/17.507, da matricula n. 17.507 deste
DD. Oficial Registrador, através daquele mesmo Contrato, o(s) adquirente(s) e
devedor(es) fiduciario(s) anteriormente mencionado(s) instituiu(iram) em favor da
Requerente, credora fiduciaria, a propriedade fiduciaria objeto do registro informado,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o(s) devedor(es) fiduciante(s)
possuidor(es) direto(s) e a credora fiduciaria em possuidora indireta do imével.

Nos termos na subclausula 6.9 do Instrumento Particular
de Compra e Venda e Alienacgdo Fiduciaria, “No caso de mora superior a 30 (trinta) dias
0 pagamento de qualquer das parcelas da divida, de acordo com o artigo 26, paragrafo 1°, da
Lei Federal n® 9.514/9, o(s) DEVEDOR(ES) sera(ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com 0s

acréscimos previstos a Clausula “5” acima e as despesas de cobranca e de intimag&o.”

Ocorre que, decorrido o prazo de caréncia estipulado no
contrato, o(s) devedor(es) fiduciario(s) permaneceu(ram) em mora, ndo restando

alternativa a Requerente senéo o protocolo do presente Requerimento.
Anexo, o Contrato e a Matricula (docs. 02/03).

3)
Encontram-se vencidas e sem pagamento as parcelas
representativas do preco do lote de terreno anteriormente mencionado especificadas

no ‘extrato de saldo devedor’ anexo (doc.04)

Para os fins de atender ao disposto no artigo 236, alinea
“e” da Secao IX, Subsecao Il do capitulo XX do Tomo Il das Normas da Corregedoria

Geral de Justica de Sao Paulo, notadamente diante do dinamismo diario dos efeitos

2
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da mora no tempo, a Requerente anexa o incluso demonstrativo do débito (doc.05), o
qual projeta 0 montante do débito do(a)(s) adquirente(s) e devedor(es) fiduciario(s)
para a purgacdo da mora dentro dos 90 (noventa) dias subsequentes a data da sua
emissdo. Os valores ali apontados compreendem as parcelas representativas do
preco ndo pagas no seu vencimento e as que se vencerem naquele periodo,
acrescidas dos encargos contratuais: multa, juros moratorios e honorarios

advocaticios. Nao foram computados outros encargos contratuais.

4)
A Requerente, credora fiduciaria, ndo instituiu cédula de

crédito imobiliario sobre o crédito que possui derivado do Contrato.

5)
Nos termos do artigo 26 da Lei Federal n. 9.514/97:

“Yencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-4, nos
termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do

fiduciario.”

Na forma prevista no artigo 242 das Normas da
Corregedoria Geral de Justica de Sao Paulo:

“Devera o Oficial de Registro de Imdveis expedir intimagéo
a ser cumprida em cada um dos enderecos fornecidos pelo

credor fiduciario, da qual constaréo:

a) os dados relativos ao imovel e ao contrato de alienacao
fiduciaria;

b) o demonstrativo do débito decorrente das prestacdes
vencidas e ndo pagas e das que se vencerem até a data

do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e

Rua Primo Picoli, n°. 475, Jd. Girassol, Americana/SP, CEP 13.465-640 | Tel.: (19) 3475.9600
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0os demais encargos contratuais, 0s encargos legais,
inclusive tributos e as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imovel, bem como a projecéo da divida, em

valores atualizados, para purgacao da mora;

c) a indicagdo dos valores correspondentes as despesas

de cobranca e de intimacao;

d) a informacdo de que o pagamento podera ser efetuado
no Cartorio de Registro de Imdveis, consignando-se o seu
endereco, dias e horarios de funcionamento, ou por boleto
bancario, que acompanhara a intimacdo ou podera ser
retirado na serventia;

e) a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser
feito no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, contado

da data do recebimento da intimacéo;

f) a adverténcia de que o ndo pagamento garante o direito
de consolidacao da propriedade plena do imovel em favor
do credor fiduciario, nos termos do 8 7°, do art. 26, da Lei
n®9.514/97.”

DIANTE DO EXPOSTO, requer sejam adotadas as

praticas necessarias para os fins de cumprimento do artigo 26 da Lei Federal n.

9.514/97 e artigo 242 e seguintes da NCGJ-SP, intimando-se o(a)(s) adquirente(s) e

devedor(es) fiduciario(s) anteriormente especificados para o pagamento do débito, o

qual devera abranger os valores vencidos e 0s que se vencerem até a data do

pagamento, tudo na forma prevista no Contrato, no prazo improrrogéavel de 15 (quinze)

dias, contados da data do recebimento da intimacao, sob pena de restar consolidada

a propriedade plena do imével em favor da credora fiduciaria, ora Requerente.
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Na hipétese do(a)(s) devedor(es) ndo ser encontrado no
endereco acima fornecido, requer seja realizada a intimacao por meio de edital, nos
termos do artigo 26, 8§ 4°, da Lei Federal n. 9.514/97.

Requer, ainda, em caso de purgacao da mora relativa ao
Instrumento Particular de Compra e Venda e Alienacéo Fiduciaria do(s) devedor(es)
supracitados, seja repassada a importancia a credora fiduciaria por meio de depdsito

bancario, na seguinte conta:

Nome do titular da conta: LOTEAMENTO JARDIM
FLORENGCA SPE LTDA

CNPJ do titular da conta: 008.820.816/0001-73

Banco: Bradesco

Cdédigo do banco: 237

Agéncia: 0215

Conta Corrente n°: 0034456-7

Termos em que,
Pede deferimento.
Americana/SP, 10 de agosto de 2022.

Alexandre Ortiz de Camargo
OAB/SP 156.894
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RUA 15 de Novembro, 410 - Nova Odessa/SP - 13380-005

(19) 3476-3418 / 3466-4436 [ 3476-1704
www.registronovaodessa.com.br

w @dedw contato: imoveis@registrono.com.br
wa reclamactes e sugestdes: oficial@registrono.com.br

CERTIDAO DE DECURSO DE PRAZO SEM PURGA DA MORA

Protocolo n°® 40.403

Matricula: 17.507 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de Nova Odessa/SP

Instrumento Particular de Venda e Compra com Alienacao Fiduciaria datado de
22/02/2022

Credor: LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA — CNPJ: 08.820.816/0001-
73

Certifico, nesta data, o decurso do prazo de 15 (quinze) dias sem a purgacao da mora
por parte do(s) devedor(es)-fiduciante(s): LUIS CARLOS SANTAROSA (CPF:
123.650.158-67) ¢ PATRICIA CORDEIRO SANTAROSA (CPF: 320.034.728-78),
intimado(a)(s) através de editais publicados eletronicamente no Diario do Registro de
Imoveis Eletronico em 26/12/2022, 27/12/2022 e 28/12/2022, pelo site

www.registrodeimoveis.org.br.

Prazo de validade do procedimento: 120 (cento e vinte) dias (item 250.2, XX, das

Normas de Servigco da Egrégia Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo).

Nova Odessa/SP, 25 de janeiro de 2023.

FRANCIELE BUENO Assinado de forma digital por FRANCIELE
BUENO PEREIRA:36643231817
PEREIRA:36643231817 Dados: 2023.01.25 08:10:40 -03'00'

FRANCIELE BUENO PEREIRA (Escrevente)
(assinado digitalmente)

OFICIAL ESTADO SEFAZ | REG. CIVIL TRIB. JUSTICA MP MUNICIPIO TOTAL

R$ 11,63 |R$ 7,96 | R$2,15 R$ 2,81 R$ 1,96 R$ 1,02 | R$ 68,44
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ILUSTRISSIMO SENHOR DOUTOR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE NOVA ODESSA, ESTADO DE SAO PAULO.

Protocolo INO0829188C/ Prenotagao 40.403

LOTEAMENTO JARDIM FLORENGCA SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Rua Herman Muller Carioba, n° 268, Jardim
Girassol, Americana, Estado de S&o Paulo, CEP 13.465-630, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 08.820.816/001-73, representada neste ato por seus advogados, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria expor e requerer 0 que segue, a

saber:

Diante do decurso do prazo sem que o(s) devedor(es)
fiduciario(s) efetuasse(m) a purga da mora e/ou pagamento da(s) prestacao(des)
vencida(s) referente ao Instrumento Particular de Compra e Venda e Alienacao

Fiduciaria especificado no expediente em questdo, operou-se a rescisao contratual.

Salientamos que o(s) devedor(es) fiduciario(s) foi(ram)
regularmente intimado(s) do prazo de quinze dias para purgacdo da mora, quedando-
se inerte(s), conforme a certiddo de transcurso de prazo anexada no presente
expediente, bem assim advertido(s) de que na auséncia de pagamento do débito
poder-se-ia ocorrer a consolidacao da propriedade do bem objeto da garantia para o

nome da Credora Fiduciaria.

Frente a isso e a vista da comprovacao de pagamento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis, solicitamos a Vossa Senhoria as
providéncias necessarias para averbacao da consolidacdo da propriedade fiduciaria

do imével especificado no expediente em questdo, objeto da matricula n® 17.507,

em nome da Credora Fiduciaria, tudo conforme as clausulas inseridas no referido
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0 C ocgt.com.br
GT

contrato e de acordo com os termos do artigo 26, § 7°, e demais artigos da Lei n°

9514/97, aplicaveis ao caso.

Com a concluséao do ato registral, fica desde logo requerida
a expedicdo de certiddo atualizada da matricula n® 17.507 e sua entrega ao
procurador da Credora.

Termos em que,
Pede deferimento.
Americana/SP, 31 de janeiro de 2023.

Alexandre Ortiz de Camargo
OAB/SP 156.894

Rua Primo Picoli, n°. 475, Jd. Girassol, Americana/SP, CEP 13.465-640 | Tel.: (19) 3475.9600
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Banco Bradesco S/A https://www.nel2.bradesconetempresa.b.br/ibpjsei/imprimirPopup.jsf

Comprovante de Transagdo Bancaria
t ) IMPOSTO/TAXAS
il Data da operacdo: 31/01/2023
bradesco NO Controle: 672.565.512.972.969.814 | Autenticacio Bancaria: 030.097.846
net empresa

Conta de débito: Agéncia: 215 | Conta: 34456-7 | Tipo: Conta-Corrente

Empresa: LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA | CNPJ: 008.820.816/0001-73

Cddigo de barras: 81700000028-8 31852922202-4 30210019000-8 79570620000-8
Empresa / Orgéo: P.M NOVA ODESSA/SP
Descricao: IMPOSTO/TAXAS
REFERENCIA: 0620000
Data de débito: 31/01/2023
Data do vencimento: 10/02/2023
Valor principal: R$ 2.831,85
Desconto: R$ 0,00
Juros: R$ 0,00
Multa: R$ 0,00
Valor do pagamento: R$ 2.831,85

A transagdo acima foi realizada por meio do INTERNET - PESSOA JURIDIC.
O Langamento do valor consta no extrato de Conta-Corrente, junto a Agéncia do débito n°. 215, da data de pagamento 31/01/2023.

Autenticacao

kjrompJdu 9zuq4jYU svLgDDCE cc#KLOF4 22K7PGAi *#Km7#iu zBpYrN2K e3#PMsj@
n9KCK5Fu CVz@B2Zk S?73E8d8 HeO4J6Fu P?qg*gSX VHB#8?dh ZgHydvLz D8TW6HAB
85arkjEJ dAk@6SbD #YO8CeGr Wy5I3I4@ pFWcGE@hf BAISzgFE 00103123 00.30083

SAC - Servigo de  Al0 Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala ~ Cancelamentos, Reclamagdes e Informagdes. Demais telefones

Apoio ao Cliente 0800 704 8383 0800 722 0099 Atendimento 24 horas, 7 dias por semana. consulte o site
Fale Conosco

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

l1ofl 31/01/2023 08:20



06/03/2023 09:31 about:blank

PROTOCOLO CONTRATO
IN00829188C 38117

Data Valor .

Informado Pagamento |Descrigao Valor Pago/Compensado
2710212003 AV DE RETORNO

10212023 | CPAGI1114416 AMERICANA/SP (NOVA R$ 62,02 [SIM (03/03/2023

9T TENTATIVA)

1%9%2_2(2)3 CPAGI1106314|Boleto de Consolidagao R$ 47772 |SIM 123/02/2023
28@]6223 CPAGI1091207|Certiddo de Decurso de Prazo R$ 68,44 SIM [31/01/2023
231212022 |CPAGI1060533 Boleto Intimagéo Edital R$ 150,00 [SIM |10/01/2023
08/11/2022 Emolumentos Diligéncias

15:10:59 |CTAGI024574 )\ ricana/SP (NOVA TENTATIVA) | (9 372,64 SIM 14/11/2022
08/11/2022 AV. DE RETORNO

O oaa® [CPAGI1024574 /3 D ReTORE R$ 62,02 [SIM |14/11/2022
0?’19222_5232 CPAGI972855 |Expedicao de Intimagao R$ 261,33 |SIM 10/09/2022
26/08/2022 Emolumentos Diligéncias

e ao’ | CPAGIOE3812 [ mOMMeN'os, R$ 435,62 |SIM [31/08/2022
28/70_2/72_8?2 CPAGI963812 [Expedicao de Intimacdo R$ 134,40 [SIM 31/08/2022
18@92/22_?52 CPAGI957946 |Expedicao de Intimagao R$ 134.40 |SIM [24/08/2022
1?/79%2_%2 CPAGI954436 |Prenotacio R$ 66,85 |SIM |18/08/2022

about:blank

7


https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI1114416
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI1106314
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI1091207
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI1060533
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI1024574
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI1024574
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI972855
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI963812
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI963812
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI957946
https://registradores.onr.org.br/Convenios/ListagemPagamentos.aspx?p=CPAGI954436

Municipio de Nova Odessa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

13380-017 - Avenida Jodo Pessoa, 777 . Centro Nova Odessa SP

NUmero: 96977/2023

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Data Geracdo: 06/03/2023 Data Validade: 31/12/2023

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certidao refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos
anteriores a essa data.

Identificagcao

Inscricéo
Proprietario
Compromissario
Local do Imovel
Bairro e Loteamento
Cidade

Exercicio de Lancto
VIr Venal Territorial
VIr Venal Predial
VIr Venal Imével
Area Terreno

Area Edificada

43.01537.0125.00 IdFisico: 45347

LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE LTDA CPF: 08.820.816/0001-73

LUIS CARLOS SANTAROSA - Crc 382666 - RG/IE 19.703.877 SSP/SP - CNPJ/CPF
13382-729 - Rua Qito (08),

Jardim Florenga Jardim Florenca Quadra: 21 Lote: 08

Nova Odessa EstadoSP
2023

22.395,00

0,00

22.395,00

300,00

0,00

Data Emissao:06/03/2023

A veracidade da informacédo podera ser verificada na seguinte pagina da Internet:
http://www.novaodessa.sp.gov.br/

NUumero: 96977/2023

Inscricao: 45347

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Certiddo Emitida Gratuitamente
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