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22 VARA - FORO DE VINHEDO

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacdo do executado: DAVI MOMBACH (CPF/MF N2
541.276.290-53); bem como dos credores: CLEUSA MARIA DE ASSIS (CPF/MF N@
719.466.168-34), LEONARDO BOCCIA (CPF/MF N2 104.617.948-96), DINORA BOCCIA
(CPF/MF N2 998.192.368-00), DENISE DI CIOMMO (CPF/MF N2 662.174.741-15), ALESSAN-
DRA BOCCIA (CPF/MF N2 350.120.798-09) e CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA representado por
seu advogado DENILSON INGANGER (OAB/SP N2 235.786).

A MM. Juiza de Direito Dra. Erica Midori Sanada, da 22 Vara — Foro de Vinhedo, Tribunal de
Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos
da Ac3o de Cobranca em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO FRANCISCO (CNPJ/MF Ne
05.777.045/0001-90) em face de DAVI MOMBACH (CPF/MF N2 541.276.290-53), nos autos
do Processo n? 0000394-19.2013.8.26.0659, e foi designada a venda do bem descrito abaixo,
nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a
903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagio do Imével: Alameda Amarilis, n® 260, Bairro Pinheirinho, Terras de
Sdo Francisco — Vinhedo/SP — CEP: 13289-710 - Descrigdo do Imével: Um imdvel residencial
com 264,50m? de area construida e 438,88m? de &rea total, anteriormente descrito, um ter-
reno construido pelo lote n. 06, da quadra “04”, do loteamento denominado “Residencial Ter-
ras de Sao Francisco”, situado no Municipio de Vinhedo, que assim se descreve: mede 12,00m
de frente para a Rua Projetada 04, da frente aos fundos do lado esquerdo de quem da referida
Rua olha para o imdével mede 36,68m (confrontando com o lote n.7) e do lado direito mede
36,17m (confrontando com o lote n. 05) e nos fundos mede 11,18m (confrontando com a
propriedade de Antenor Infanger), sendo 5,63m, em reta com rumo de SW 842 47’ 00” NE, dai
deflete a esquerda e segue 5,55m, também em reta com rumo de SW 772 55’ 00” NE, encer-
rando a drea de 438,88m?2.

Dados do Imaével

Inscrigdao Municipal n°® 04.465.006
. s o Servigo de Registro de Imdveis de
Matricula Imobiliaria n 5.242 Vinhedo/SP
Onus
Regis- . o ~
tro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes

Cleusa Maria de Assis, Leonardo Bo-
ccia, Dinord Boccia, Denise Di Ci-
ommo e Alessandra Boccia

Ajuizamento de Proc. n2 0000224-

Av. 01 10/04/2015 agao 76.2015.8.26.0659

o N A - N
Av. 02 13/11/2017 Penhora Exequenda Proc. n? 00003941- Associagao Dos Proprietarios Do Re

92.2013.8.26.0659 sidencial Terras De Sdo Francisco
Cleusa Maria de Assis, Leonardo Bo-
Proc. 2 0000224- , ! . .
Av. 03 28/11/2017 Penhora roc n ccia, Dinora Boccia, Denise Di Ci-

76.2015.8.26.0659 ommo e Alessandra Boccia
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. e Proc. n2 0001727- -
Av.04  27/03/2018 Indisponibilidade 03.2013.5.15.0161 Carlos Alberto De Oliveira

. A Proc. n2 0001727- L
Av. 05 08/06/2018 Indisponibilidade 03.2013.5.15.0161 Carlos Alberto De Oliveira

OBS: O imdvel possui 01 (uma) cozinha integrada com drea gourmet/churrasqueira, 01 (uma)
sala de estar/jantar, 01 (um) banheiro social, 02 (dois) dormitérios, sendo 01 (uma) suite mas-
ter com closet e terrago e o outro 01 (uma) suite com terrago, 01 (uma) lavanderia, ainda, area
externa conta com 01 (um) banheiro e 1 (uma) garagem coberta (Laudo de Avaliagdo e Escla-
recimentos do Perito as fls. 269/346 e 372/376).

Valor de Avaliagdo do imével: RS 1.339.828,91 (Set/2021 — Laudo de Avaliagdo e Esclareci-
mentos do Perito as fls. 269/346 e 372/376 — Homologacao as fls. 399).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 1.517.233,75 (Jul/2023). O valor de avaliagdo sera atuali-
zado a época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributdrios: RS 1.282,95 (Jul/2023) referente aos Débitos ndo inscritos na Divida
Ativa. Os débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tri-
butario Nacional).

Débito Exequendo/Taxa Associativa: RS 118.283,74 de Taxa Associativa e RS 23.656,75 de
Honorarios Advocaticios (Ago/2023). Os débitos de taxa associativa ficardo sub-rogados no
valor da arrematacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

02 - A 12 praca terd inicio em 22 de setembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encer-
rara no dia 25 de setembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Nao havendo lance igual ou
superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-
a sem interrupgdo, iniciando-se em 25 de setembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se
encerrara em 17 de outubro de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrema-
tante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais ou superiores
a 60% do valor da avaliagdo (artigo 891, pardgrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Pro-
vimentos n250/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente
eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndao
inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado)
sofrerd correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem,
guando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para
aprecia¢ao pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em dife-
rentes condicdes ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicoes
(artigo 891, paragrafo unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista
em Imoéveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis
no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com - Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com



mailto:contato@alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/

ALFA LEILOES

& Especialista em Iméveis

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo
cOnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprie-
tdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12
CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo
leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio
ou do cOnjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienagdao do bem (artigo 843,
CPC).

07 - O prec¢o do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respecti-
vamente, no prazo de até 24 horas da realiza¢do do leildo. Em até 3 horas apds o encerra-
mento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda
que haja a desisténcia da arrematacgao, assim como serd devido pelo exequente nos casos de
adjudica¢ao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remi¢ao, conforme Condig¢des de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro,
no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildao, na conta bancaria do
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao
(artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 792, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ e artigo
24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo paga-
mento do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante res-
pondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdao de 5% (cinco por
cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese
autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obe-
decidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, consti-
tuindo 6nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas para as alie-
nagoes judiciais eletrdnicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de des-
cricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a di-
ligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de inte-
ressados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a des-
montagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdao
por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolu¢do n2 236/2016, CNJ).
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11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cé-
digo Tributdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de taxa associativa (artigo 908,
§1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°,
do CPC).

13 - O Leildao prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, inde-
pendentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse
mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo ne-
cessario para garantir igualdade de condigdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteri-
ores ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos
termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta
de alienagdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de
entrega ao adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880, CPC). Os referidos docu-
mentos serdao expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arre-
matante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas
da execucao (artigo 901, § 19, CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alie-
nag¢do Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02
deste Edital, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacdo deste MM Juizo.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acao, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n® 2421, 1° Andar - Bela
Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, tele-
fone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletro-
nico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfa-
leiloes.com.
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17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos res-
pectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ERICA MIDORI SANADA
JUIZA DE DIREITO
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