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52 VARA - FORO REGIONAL DE VILA MIMOSA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (Das Pragas) dos bens descritos abaixo, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimac¢do dos executados: HEITOR GARCIA CORSO (CPF/MF: 338.058.258-11)
e PAULA FERNANDA FERREIRA LIMA CORSO (CPF/MF: 333.686.318-02); bem como dos credores:
ANDREIA DO NASCIMENTO OLIVEIRA (CPF/MF: 286.263.788.23) e ROBSON FERREIRA DE VASCON-
CELLOS (CPF/MF: 215.664.338-51).

O MM. Juiz de Direito Dr. Daniel Ovalle da Silva Souza, da 52 Vara — Foro Regional de Vila Mimosa,
Tribunal de Justica do Estado de S3do Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos
da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Débito Condominial, ajuizada por ASSOCIAGAO RESI-
DENCIAL LUGANO (CNPJ/MF: 16.849.235/0001-92) e ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
SWISS PARK (CNPJ/MF: 11.181.491/0001-30) em face de HEITOR GARCIA CORSO (CPF/MF:
338.058.258-11) e PAULA FERNANDA FERREIRA LIMA CORSO (CPF/MF: 333.686.318-02), nos autos
do Processo n? 1006582-77.2019.8.26.0084, e foi designada a venda dos bens descrito abaixo, nos
termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Jus-
tica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de
acordo com as regras expostas a seguir:

01 - BENS

LOTE 01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Cesar Lattes (Residencial Lugano), s/n? - Lote 01,
Quadra n2 03 - Condominio Swiss Park — Campinas/SP - CEP: 13049-372 - Descri¢gdao do Imével: Um
terreno de 546,33m?, anteriormente descrito, um terreno designado por Lote 1 da Quadra 03, inte-
grante do Residencial Lugano, do loteamento Residencial Swiss Park, na comarca de Campinas, as-
sim descrito e caracterizado: frente para a Rua 72 medindo 23,53m em curva mais 4,42m em curva;
pelo lado esquerdo de quem olha da rua para o lote confronta com o lote 2 medindo 29,52m em
linha reta; no fundo mede 20,90m em linha reta confrontando com o lote 26, e pelo lado direito
confrontando com o lote 26, e pelo lado direito confronta com o sistema de lazer 31 medindo
33,00m mais 3,65m em linha reta, com a drea de 546,33m?>.

Dados do Imovel

Inscrigdo Municipal n° 3452.34.36.0222.00000
o - . -
Matricula Imobilidria n® 167.769 32 Registro de Imdveis de Campi
nas/SP
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario/Observacbes

Indisponibilidade  Proc. n? 0191500- Andreia do Nascimento Oliveira e
Av. 06 23/04/2018 de Bens 05.2009.5.15.0130 Robson Ferreira de Vasconcellos.

Associacdo Residencial Lugano e
Associacdo dos Proprietérios do
Swiss Park.

Penhora Exe- Proc. ne 1006582-

Av. 07 19/12/2022 \onda 77.2019.8.26.0084

OBS: O loteamento Residencial Lugano é constituido por 150 lotes residenciais, localizado dentro
da drea maior do loteamento Residencial Swiss Park. Ambos loteamentos sdo representados por
associacOes, assim sendo, a Associacdo Residencial Swiss Park é responsavel pela prestacao de ser-
vicos de interesses da comunidade na drea maior, enquanto a Associacdo Residencial Lugano é res-
ponsavel pela prestacdo de servicos em drea menor (Fls. 12/93).
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Valor de Avalia¢do do imével: RS 774.644,24 (Fev/2023 — Fls. 431/435).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 791.106,50 (Ago/2023). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributarios: RS 80.250,14 (Ago/2023) — RS 72.491,55 referente aos Débitos inscritos na Di-
vida Ativa e RS 7.758,59 referente aos Débitos n3o Inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios
serdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

LOTE 02 - VEiCULO

VEiCULO PLACA CHASSI ANO/MODELO | COR | RENAVAM | COMBUSTIVEL | POTENCIA/ CILINDRA- | MARCA
DAS
FORD/KA | NEI660 | 9BFZK53A6D 2013/2013 Prata | 005587555 | Alcool/Gaso- Poténcia: 73 Ford
FLEX 3 B488308 00 lina Cilindradas: 999
ONUS - RENAJUD
Restrigao Data da Inclusao Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
. Processo n? 1006582- Associagdo Residencial Lugano e Associ-

T f 4/10/2022 L. .

ransterencia 04/10/20 77.2019.8.26.0084 acao dos Proprietarios do Swiss Park
Penhora Exe- 01/02/2023 Processo n? 1006582- Associagdo Residencial Lugano e Associ-
quenda 77.2019.8.26.0084 acdo dos Proprietarios do Swiss Park

OBS: Conforme pesquisa realizada no site do Detran do Amapa (https://www.detran.ap.gov.br/detra-
nap/) em 29.08.2023, sobre o veiculo ndo recaem débitos.

Valor de Avaliagdo do bem: RS 26.325,00 (Fev/2023 — Fls. 429).

VISITAGAO: Avenida Jambeiro, n2 749, Brasil Novo, Macapa/AP — CEP: 68909-322. Em caso de even-
tuais negativas do fiel depositario, PAULA FERNANDA FERREIRA LIMA CORSO (CPF/MF:
333.686.318-02), estas deverao ser reportadas ao Leiloeiro Oficial para que sejam informadas a
MM. Juiza da 52 Vara Civel - Foro Regional lll — Jabaquara, que adotara as san¢des cabiveis.

OBSERVAGOES PARA TODOS OS LOTES:

OBS 01: Foram opostos Embargos a Execugdo (n? 1001864-66.2021.8.26.0084) pelos executados,
objetivando a suspensdo do processo, sob o argumento que deveria ser aguardada a decisao final
do processo trabalhista, o qual averbou a indisponibilidade na matricula do imdvel. Os Embargos
foram extintos, sem apreciacdao do mérito. Transito em Julgado em 07.07.2022.

OBS 02: As fls. 446/449 foi determinado que o leil3o dos bens ocorresse em pragas diferentes, sendo
o leildo do veiculo realizado em uma Unica etapa e o leildo do imével em duas etapas.

Débito Exequendo/Taxa Associativa: RS 118.445,47 (Abr/2023 — Fls. 439/444), sendo RS 85.845,98
de Taxa Associativa e RS 17.040,29 de Honorarios Advocaticios referente ao RESIDENCIAL LUGANO
e RS 12.966,00 de Taxas Associativa e RS 2.593,20 de Honordarios Advocaticios referente ao RESI-
DENCIAL SWISS PARK. Os débitos de taxas associativas ficardo sub-rogados no valor da arrematacao
(artigo 908, §1¢, do CPC).

02 - A 12 praga do LOTE 01 tera inicio em 06 de outubro de 2023, as 16 horas, e se encerrara no dia
09 de outubro de 2023, as 16 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagcdo nos 3 (trés)
dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupg¢ao, iniciando-se em
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09 de outubro de 2023, as 16 horas, e se encerrara em 01 de novembro de 2023, as 16 horas. Sera
considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais
ou superiores a 60% do valor da avaliacdo. A Praga tnica do LOTE 02 terd inicio em 06 de outubro
de 2023, as 16 horas, e se encerrard no dia 01 de novembro de 2023, as 16 horas. Serd considerado
arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais ou superiores
a 50% do valor da avaliacdo (artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos
n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicGes aplicdveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §19, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realiza¢do do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacado (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.
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10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butdrio Nacional, e exceto os decorrentes de taxa associativa (artigo 908, §1°, do CPC), os quais
ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serao expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo 901, § 19,
CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagdo Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrdnico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. DANIEL OVALLE DA SILVA SOUZA
JUIZ DE DIREITO
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