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42 VARA CIVEL - FORO DE ATIBAIA
ALIENAGAO PARTICULAR (PROVIMENTO CSM N° 1496/2008)

EDITAL DE HASTA PUBLICA (Praga Unica) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intima¢do do executado: FRANCISCO ROBERTO VILELA (CPF/MF N2
470.871.888-87); bem como dos credores: JOEDSON LISBOA DA COSTA (CPF/MF N2 055.044.795-
41), MUNICiPIO DE ATIBAIA (CNPJ/MF N2 45.279.635/0001-08), ITAU UNIBANCO S.A (CNPJ/MF
N2 60.701.190/0001-04), LUCIMAR FRANCISCO TADEU ALVES (CPF/MF N2 316.223.418-21), GE-
NALDO AURINO DE LIMA (CPF/MF N9 364.359.704-59), RENATO ALVES (CPF/MF N2 028.420.739-
08), ROBSON OLIVEIRA DA CUNHA (CPF/MF N2 404.504.408-69), DANIEL PELEGRI (CPF/MF N2
342.372.968-65), LUIZ FORNARO (CPF/MF N2 011.981.318-10), MARCOS DE SOUSA ANDRADE
(CPF/MF N2 967.598.521-68), JOSE NUNES DA SILVA (CPF/MF N2 039.676.835-08), RENALDO JU-
NIOR JESUS SANTANA (CPF/MF N2 265.065.288-85), ADEMAR CORDEIRO LISBOA (CPF/MF N¢
602.102.571-72), MARIA FRANCINETE AMARAL DOS SANTOS (CPF/MF N2 196.094.128-31), MARIA
CELIA NERY (CPF/MF N2 064.001.558-13), MB QUIMICA LTDA (CNPJ/MF N2 09.521.633/0001-10)
e STELLIO SOUZA SANTOS (CPF/MF N2 410.805.438-56).

O MM. Juiz de Direito Dr. José Augusto Nardy Marzagao, da 42 Vara Civel — Foro de Atibaia, Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Agao
de Cobranca de Despesas Condominiais — Rito Sumario, em fase de Cumprimento de Sentenca, ajui-
zada por AREA DO NUCLEO DO CANTAO DA SERRA (CNPJ/MF N2 66.077.579/0001-07) em face de
FRANCISCO ROBERTO VILELA (CPF/MF N2 470.871.888-87), nos autos do Processo n? 1009692-
37.2015.8.26.0048/01 (Processo Principal n2 1009692-37.2015.8.26.0048), e foi designada a venda
do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 237 a 245 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013
da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo Particular, assim como o artigo 879,
| e 880, CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEIS:

LOTE 01 - Localizagdao do Imdvel: Estrada do Parque das Cascatas, n? 6.347, Lote F-6, Gleba 4 —
Bairro Itapetininga, Atibaia/SP, CEP: 12946-385 - Descri¢do do Imdvel: Um terreno com 570m? de
area total descrito como, Lote F-6, desdobrado da Area F, parte da Gleba 4, no Parque das Cascatas,
antigo Sitio dos Pereiras, Bairro do Itapetininga, perimetro urbano do Municipio e Comarca de Ati-
baia/SP, medindo linearmente no seu todo, 16,00m de frente para a Estrada do Parque das Casca-
tas; nos fundos mede 12,00m e confronta com os lotes F-4 e F-8; do lado direito de quem do terreno
olha para a Estrada, mede 41,00m e confronta com o lote F-5; do lado oposto mede 40,50 m. e
confronta com o lote F-7.

Dados do Imével
Inscricdao Municipal n° 16.059.028.00-0060386

Cartério de Registro de Imdveis da

Matricula Imobilidria n 50.952 Comarca de Atibaia/sP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Ajuizamento de Proc. n2? 1009692- , -
Av. 11 29/09/2017 Acso 37.2015.8.26.0048/01 Area do Nucleo do Cant3o da Serra
0 i
Av. 12 01/11/2017  Penhora Proc. 0002419 Joedson Lisboa da Costa

95.2012.5.15.0109

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com



mailto:contato@alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com/

ALFA LEILOES

‘\ Especialista em Iméveis
Av. 13 19/12/2017  Arresto g;?;bll'r;;&ggfgslg_ Municipio de Atibaia
Av. 14 03/09/2018  Penhora gfzcb . 6.?;2 " 32823690‘ Itati Unibanco S.A
Av. 15 21/12/2018 IdnedLs::snibilidade ;;?;615225.8811;786- Lucimar Francisco Tadeu Alves
Av. 16 08/03/2019 IdnedLSé):snibilidade :;(.)2?6162%15.8811:038- Genaldo Aurino de Lima e outros
Av. 17 08/05/2019  Penhora Exequenda :;?2?615.;%26.0182;/60912- Area do Nucleo do Cant3o da Serra
Av. 18 25/06/2019  Penhora ;;?2?615.25.’15.881161786- Lucimar Francisco Tadeu Alves
Av. 19 04/09/2019 L"ed:j::smb"idade g;ozco 1329.02_ 3238541‘ Ademar Cordeiro Lisboa
Av. 20 15/01/2020 Penhora g;(.)zcblar;i&ggll:mg- Renaldo Junior Jesus Santana
Av. 21 14/06/2021 Idned}i:)s;):snibilidade :;?;611.2502.85?5;158- Maria Francinete Amaral dos Santos
Av. 22 12/08/2021 IdnedLs:):snibilidade 22?5612_2?15_83(?5419- Joedson Lisboa da Costa
Av. 23 28/10/2021 IdnedLs:):snibilidade 22?5612_2?15_8;)(?5419- Joedson Lisboa da Costa
Av.24 28/10/2021 L”:Eg’:snib”idade ;;050 12_':15_ 8;’892419' Joedson Lisboa da Costa
Av. 25 22/06/2022 Indisponibilidade Proc. n2 1010650- Maria Célia Nery

de bens

10.2015.8.26.0602

OBS: Conforme Av. 01 da Matricula Imobilidria (Transportada do R. 02 da Matricula Imobilidria n2
50.317 - CRI de Atibaia/SP), no presente imovel esta gravada uma serviddo de passagem de carater
gratuito e perpétuo, compreendendo a drea de 74,10m?, em favor da area comum do Condominio
(Matriculas 50.315 e 50.320).

Débitos Tributarios: RS 28.986,72 (Nov/2022 — Fls. 670/671) referente aos débitos inscritos na di-
vida ativa e RS 854,61 (Nov/2023) referente aos Débitos n3o inscritos na Divida Ativa. Os débitos
tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cddigo Tributario Nacional).

LOTE 02 - Localizagdo do Imével: Estrada do Parque das Cascatas, n2 6347, Area Comum do Condo-
minio Cant3o da Serra, Bairro Itapetininga, Atibaia/SP, CEP: 12946-385 - Descri¢do do Imével: Area
D, com 14.930,00m?, desdobrada da Gleba 4, situada no antigo Sitio dos Pereiras, Bairro do Itapeti-
ninga, perimetro urbano do Municipio e Comarca de Atibaia/SP, no lugar atualmente denominado
como Parque das Cascatas.

Dados do Imével
16.059.004.00-0060512

Inscrigdo Municipal n°

Cartério de Registro de Imdveis da

Matricula Imobiliaria n 50.315 Comarca de Atibaia/sP
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Indisponibilidade Proc. n2 0011786- . .

Av. 61 21/12/2018 de bens 99.2015.5.15.0016 Lucimar Francisco Tadeu Alves
Indisponibilidade Proc. n2? 0013038- . .

Av. 62 08/03/2019 de bens 33.2016.5.15.0016 Genaldo Aurino de Lima e outros

Proc. 2  1009692- , ~
Av. 64 08/05/2019 Penhora Exequenda roc n Area do Nucleo do Cantdo da Serra

37.2015.8.26.0048
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Indisponibilidade Proc. n2 1000541-

Av. 65 04/09/2019 de bens 93.2013.5.02.0320 Ademar Cordeiro Lisboa
Av. 71 14/06/2021 IdnedLs::snibilidade :;?;6112%02_83?361158- Maria Francinete Amaral dos Santos
Av.72 12/08/2021 L"ed:j::smb"idade g;ozco 1229.15_ 85892419‘ Joedson Lisboa da Costa
Av.73 28/10/2021 'd"edsé’:s"ib"idade ggozco 1229.15' 83892419‘ Joedson Lisboa da Costa
Av. 74 28/10/2021 IdnedLs::snibilidade ;;?;6122?15'8;)892419_ Joedson Lisboa da Costa
- P 0 :
Av.76 22/06/2022 L”:E::s“'b"'dade zgozco 15;.2 . 01:01;)65 0 Maria Célia Nery

OBS: O terreno destina-se as dreas comuns do Condominio Area do Nucleo do Cant3o da Serra, o
gual é constituido por portaria fechada e monitorada 24 horas, ronda 24 horas, playgrounds, pis-
cina, saldo de festas, churrasqueira, quadra de ténis, pista de caminhada e cooper e lago (Laudo de
avaliagdo as fls. 641/693).

Débitos Tributarios: Ndo ha débitos até a data de confeccdo deste edital. Os débitos tributdrios sdo
sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributdrio Nacional).

OBSERVAGOES PARA TODOS OS LOTES:

OBS 01: Foi deferida a penhora do imével registrado sob o n2 50.952 (Lote 01) e da fracdo ideal de
1,20906% da Matricula Imobilidria n2 50.315 (Lote 02), ambos registrados perante o Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Atibaia/SP (Decisdo de fls. 194/195), os referidos bens sdo unos
e indivisiveis, de modo que serdo leiloados em conjunto como lote Unico (Decisdo de Fls.
1085/1087).

OBS 02: As fls. 516/521 foi requerido a reserva de crédito em favor do Municipio de Atibaia, no valor
de RS 23.247,86 (Set/2021).

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS:

Requeri- Anotagao
q da pe- Valor Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
mento
nhora
Fls.
500/5009, RS 5.853.835,16 Proc. ne 0002419- .
saa/s68 e o610 (Fev/2022) 95.2012.5.15.0109 Joedson Lisboa da Costa
603/614
Fls. 515 e Fls. RS 78.445,58 Proc. ne 1029942- Mb Quimica Ltda
535/538 539/540 (Mar/2021) 78.2015.8.26.0602
RS 81.293,73 Proc. ng 0010981- , .
. .1
Fls. 799/800 Fls. 1008 (Mai/2015) 08.2017.5.15.0016 José Nunes da Silva
Fls. RS 69.821,86 Proc. ne 0010968- .
.101
79971007 1015 (Wiaif2015) 74.2016.5.15.0135 Stellio Souza Santos
Fls. RS 236.802,94 Proc. ne 1003690-
Fls. 1065 ! Itat Unib S.A
1063/1064 ' ° (Jan/2016) 04.2016.8.26.0602 aubnibanco
Fls. RS 39.142,62 Proc. ne 0001158- . .
1068/1069 Fls. 1076 (Mai/2021) 53.2011.5.02.0316 Maria Francinete Amaral dos Santos

Valor de Avaliagdo — LOTE 01: RS 192.867,48 (Nov/2022 — Laudo de Avaliagdo as fls. 641/693 —
Homologacao as fls. 726).
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Valor de Avaliagdo — LOTE 02: RS 61.078,98 (Nov/2022 — Laudo de Avaliagdo as fls. 641/693 — Ho-
mologacdo as fls. 726).

Valor de avaliagdo atualizado dos lotes: RS 264.147,63 (Out/2023). O valor de avaliagdo serd atua-
lizado a época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Débito Exequendo/Condominial: RS 177.288,47 (Jun/2023 — Fls. 1042/1044) Os débitos condomi-
niais ficardo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 908, §1°, do CPC).

02 - A Alienacdo Particular tera inicio em 15 de dezembro de 2023, as 15 horas, e se encerrara no
dia 31 de janeiro de 2024, as 15 horas. Serao aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da
avaliagdo. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, igual ou superior a 80%
do valor de avaliagdo. Caso o valor do maior lance ou da proposta de compra esteja entre 50% até
80% do valor de avaliacgao, ficard condicionado a homologacao do juiz. Caso ndo haja propostas para
pagamento a vista, serdao admitidas propostas de arrematacgdo parcelada exclusivamente eletréni-
cas pelo sitio eletronico da Alfa Leildes (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a
25% do valor da proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais. O saldo devedor (parce-
lado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem,
guando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferen-
tes condicBes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior
valor; ou em propostas de iguais condic¢Oes, sera declarada vencedora a proposta formulada em
primeiro lugar (artigo 891, paragrafo unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicdveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucgdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do ato. Em até 3 horas apds o encerramento do ato, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como serd devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
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dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n®21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdodigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imoével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou nao de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo Tri-
butario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

14 - A alienacgdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o0 mandado de imiss3ao na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (artigo 901, § 19,
CPC).

15 - Por uma questao de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
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propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente aos termos do Item
02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio
eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

17 - A publicacao deste edital supre eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3o Paulo, 09 de novembro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. JOSE AUGUSTO NARDY MARZAGAO
JUIZ DE DIREITO
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