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42 VARA CIVEL - FORO DE CAMPINAS

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: L G DE CARVALHO BRINQUEDOS (antiga
Brinquedos Campinas LTDA) (CNPJ/MF N2 65.720.831/0001-83), LUIS GONZAGA DE CARVALHO
(CPF/MF N2 831.196.988-49), e sua conjuge, MARIA CRISTINA LOPES DE CARVALHO (CPF/MF N2
033.902.068-76), ora executada; dos terceiros interessados: L. GONZAGA PARTICIPACC)ES EIRELI
(CNPJ/MF N2 28.638.885/0001-78), ZAP TOYS COMERCIO DE BRINQUEDOS LTDA - ME (CNPJ/MF
N2 25.104.389/0001-46), CONDOMINIO TIVOLI SHOPPING CENTER (CNPJ/MF  N©
02.583.678/0001-70) e MUNICIPIO DE CAMPINAS (CNPJ/MF N2 51.885.242/0001-40); bem como
dos credores: BANCO SAFRA S.A (CNPJ/MF N2 58.160.789/0001-28), BANCO BRADESCO S/A
(CNPJ/MF N2 60.746.948/0001-12), JOSE NADIR EVANGELISTA (CPF/MF N2 044.248.708-80), FLA-
MIWI PARTICIPACf)ES SOCIETARIAS LTDA (CNPJ/MF N2 06.009.663/0001-53) e BANCO DO BRASIL
S.A (CNPJ/MF N2 00.000.000/0001-91).

O MM. Juiz de Direito Dr. Fabio Varlese Hillal, da 42 Vara Civel — Foro de Campinas, Tribunal de
Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Agao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por ANCAR IVANHOE CAMPINAS S/A (CNPJ/MF N2
11.117.779/0001-46) e NAI CAMPINAS PARTICIPACOES S/A (CNPJ/MF N2 13.526.315/0001-19),
em face de L G DE CARVALHO BRINQUEDOS (antiga Brinquedos Campinas LTDA) (CNPJ/MF N¢
65.720.831/0001-83), LUiS GONZAGA DE CARVALHO (CPF/MF N2 831.196.988-49) e MARIA CRIS-
TINA LOPES DE CARVALHO (CPF/MF N2 033.902.068-76), nos autos do Processo n2 1013698-
15.2017.8.26.0114, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a
280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a
Alienagao em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Avenida Brasil, n2 28, esquina com a Avenida Orosimbo Maia,
bairro Guanabara — Campinas/SP — CEP: 13023-075 - Descri¢do do Imdvel: Um imdvel comercial
com 1.575m? de drea construida e 852,54m? de drea total de terreno, anteriormente descrito como:
Lotes n2 01, oriundo da unificacdo dos lotes n2s 01 e 02; lote n2 03 e 29, todos da quadra 01, quar-
teirdo n2 0321, do loteamento Vila Lane, no bairro Guanabara, cidade de Campinas/SP. O imével
encontra-se registrado sob as Matriculas Imobilidrias n2 122.211, 122.212 e 122.213, perante o 22
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas/SP.

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n° 3421.43.46.0001.01001
° - -
Matricula Imobiliaria n° 122.211 2 Reglst.ro de Imoveis da Comarca
de Campinas/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Ajuizamento de Proc. ne 1033891- , . .
Av. 01 22/09/2016 acio 85.2016.8.26.0114 José Nadir Evangelista
Ajuizamento de Proc. ne 1030858-
Av. 02 19/04/2017 acio 87.2016.8.26.0114 Banco Safra S/A
Ajuizamento de Proc. ne 1054331-
. 2 201 B B
Av. 03 3/05/2017 acio 05.2016.8.26.0114 anco Bradesco S/A
Ajuizamento de Proc. n2 1013698- Ancar lvanhoé Campinas S/A e ou-
Av. 04 04/08/2017 Acdo 15.2017.8.26.0114 tro
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Av. 05 29/11/2017 ,;-\igi;amento de :;?;616_;26_0111334224_ f_lraDn;jWi ParticipacOes Societdrias
Av. 07 02/04/2018 Penhora :;(_)5616_;26_0111334224- E?Dn:Wi Participagdes Societarias
Av. 10 19/09/2019 232:3;3 Exe- 22?5617'8r].;6'0111313698_ Ancar Ivanhoé Campinas e outro.
Av. 11 30/09/2019 Penhora 22?2?616.8?26.0111?133891- José Nadir Evangelista
':;’) 14 (e Av. 10/11/2021  Penhora 52?5616.8?;6.0111354324- Banco Bradesco S/A
Av. 16 15/03/2022 Penhora Proc. ne 1054331- Banco Bradesco S/A

05.2016.8.26.0114

Débitos Tributarios: RS 230.351,64 (Nov/2023) — RS 203.565,72 referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa e RS 26.785,92 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributa-
rios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Dados do Imével

Inscrigdo Municipal n°

3421.43.46.0015.01001

22 Registro de Imdveis da Comarca

Matricula Imobiliaria n° 122.212 de Campinas/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagoes
Av. 01 21/09/2016 ,:igigamento de :;?5616.8?26.0111333891- José Nadir Evangelista
Av. 02 19/04/2017 ji‘;:ame"to de :;OZCO 6. ;Z 60 111330858' Banco Safra S/A
Av. 03 22/05/2017 ji‘;:ame"to de g;ozco 6. ;Z 60 111354331' Banco Bradesco S/A
Av. 04 04/08/2017 ﬁjcuéicz)amento de 52?5617_;26_0111313698_ tArr;car Ivanhoé Campinas S/A e ou-
Av. 08 19/09/2019 zzz:g;a Exe- 52?5617_;;6_0111313698- f;r;car Ivanhoé Campinas S/A e ou-
Av. 09 30/09/2019  Penhora :;?;616.226.0111333891_ José Nadir Evangelista
Av. 11 30/12/2019  Penhora :;OZCO 6. 8”; 60 111330858' Banco Safra S/A
Av. 12 30/10/2020 L"ed:::s”ib"idade E;OZCO 6. 8”; 60 111330944' Banco do Brasil S/A
':;) 13 (e Av. 02/12/2020  Penhora g;c_)zcé)le;;_mllas“sl- Banco Bradesco S/A
Av. 16 13/09/2021  Penhora Proc. n® 1054324- Banco Bradesco S/A

13.2016.8.26.0114

Débitos Tributarios: RS 88.319,36 (Nov/2023) — RS 78.607,21 referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa e RS 9.712,15 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios
sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cddigo Tributdario Nacional).

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n°

3421.43.46.0023.00000

Matricula Imobiliaria n°®

122.213

292 Registro de Imoveis da Comarca
de Campinas/SP

Onus

Registro

Data

Ato Processo/Origem

Beneficiario / Observagdes
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Av. 01 21/09/2016 Qi‘;:ame”to de :;OZCO . 6_8”; 6o 111233891' José Nadir Evangelista
Av. 02 19/04/2017 ?i‘;:ame"to de g;ozco 6. 8”; 60 111230858‘ Banco Safra S/A
Av. 03 22/05/2017 ,:il;i;amento de 52?5616'226'0111354324_ Banco Bradesco S/A
Av. 04 04/08/2017 ﬁj;;uéicz)amento de 52?5617';26.0111313698- tArr;car Ivanhoé Campinas S/A e ou-
Av. 08 19/09/2019 zzz:gga Exe- 52?5617';26'0111313698_ Ancar Ivanhoé Campinas e outro.
Av. 09 30/09/2019 Penhora :;?5616.8?26.0111233891- José Nadir Evangelista
Av. 11 30/12/2019  Penhora g;ozco 6. 8”; 60 111230858‘ Banco Safra S/A
Av. 12 30/10/2020 'd"edsg:smb"idade :;OZCO . 6'8”; 60 111330944‘ Banco do Brasil S/A
':;’) 13 (e Av. 02/12/2020  Penhora 22?2?616.8?26.0111354331- Banco Bradesco S/A
Av. 16 13/09/2021 Penhora Proc. n® 1054324- Banco Bradesco S/A

13.2016.8.26.0114

Débitos Tributarios: RS 152.451,63 (Nov/2023) — RS 133.986,06referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa e RS 18.465,57 referente aos Débitos n3o inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributa-
rios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cddigo Tributario Nacional).

OBS 01: O imdvel comercial, onde atualmente funciona a empresa Zap Toys Comércio de Brinque-
dos LTDA-ME, é composto por 4 andares. O primeiro andar é composto por saldo de vendas com
estoque nos fundos e 03 (trés) banheiros. O segundo andar é composto por saldo de vendas, cozi-
nha, copa e banheiros masculino e feminino. O terceiro andar é composto por area de vendas, es-
toque e drea externa. O quarto andar é composto por escritdrio. Possui ainda, estacionamento para
mais de 15 (quinze) carros em frente, além de 02 (dois) elevadores, sendo um de carga e outro para
clientes (Laudo de Avaliagdo Fls. 931/1004). O imédvel encontra-se registrado sob as Matriculas Imo-
bilidrias n2 122.211, 122.212 e 122.213, perante o 22 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Campinas/SP. Eventuais regularizacdes cadastrais/registrais, serdo de responsabilidade do arre-
matante.

OBS 02: Foi declarada a fraude a execucgao referente as alienagdes constantes no R. 09 da Matricula
Imobilidria n2 122.211, R.07 das Matricula Imobilidrias n? 122.212 e 122.213 — 22 CRI de Campi-
nas/SP.

OBS 03: Foi oposta Excecdo de Pré-Executividade pelo executado Luiz Gonzaga de Carvalho (Fls.
501/517), objetivando o reconhecimento da inexisténcia de titulo liquido, certo e exigivel, com a
consequente extin¢do da Execucdo. Referido incidente foi rejeitado as Fls. 568/570, e em sede re-
cursal, a decisdo foi mantida. Transito em julgado em 09.09.2022.

OBS 04: Foi oposta Excecdo de Pré-Executividade pela executada Maria Cristina Lopes de Carvalho
(Fls. 548/557), objetivando o reconhecimento de que o documento no qual se baseia a a¢gdo nio
possui forca executiva, carecendo as exequentes de interesse de agir, por inadequacdo da via eleita,
com a consequente extingdo da Execucdo. Referido incidente foi rejeitado as Fls. 568/570, e em
sede recursal, a decisdo foi mantida. Transito em julgado em 24.05.2021.
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OBS 05: O executado Luiz Gonzaga de Carvalho impugnou a avaliacdo realizada por corretor de imo-
veis, objetivando a reavaliagao do bem por perito judicial, sob o argumento de suposta nulidade por
incapacidade técnica, inobservancia da drea total do imdvel e de normas técnicas. A impugnacao foi
rejeitada (Decisdo de fls. 1171/1176). Contra a r. Decisdo foram opostos Embargos de Declaragdo.
Os referidos embargos nio foram acolhidos (Decisdo de fls. 1275/1276). Da r. Decisdo foi interposto
Agravo de Instrumento (Processo n22115749-31.2023.8.26.0000), sendo-lhe negado provimento.
Na presente data os autos se encontram com prazo em aberto, para eventual interposi¢ao de re-
curso.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS:

Requeri- Anotagdo da Valor

mento penhora Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

Fls. RS 227.405,15 Proc. n? 1033891- , . .

a06/a97 15498 (Set/2020) 85.2016.8.26.0114 José Nadir Evangelista

Fls. Fls. 580 RS 251.018,36 Proc. n? 1034224- Flamiwi ParticipagGes Societdrias
577/579 ' (Set/2020) 37.2016.8.26.0114 LTDA

Fls. RS 52.790,34 Proc. ne 1002233- P .

663/668 Fls. 683 (Nov/2020) 81.2015.8.26.0533 Condominio Tivoli Shopping Center

Valor de Avaliagdo do imével: RS 10.670.000,00 (Abr/2022 — Laudo de Avaliag¢do as fls. 931/1004 —
Homologacéo as fls. 1171/1176).

Valor de avalia¢do atualizado: RS 11.261.592,00 (Nov/2023). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Débito Exequendo: RS 1.341.914,46 (Mar/2023 —Fls. 1244).

02 - A 12 praca terd inicio em 23 de janeiro de 2024, as 14 horas, e se encerrara no dia 26 de janeiro
de 2024, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes
ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 26 de janeiro de
2024, as 14 horas, e se encerrara em 15 fevereiro de 2024, as 14 horas. Sera considerado arrema-
tante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances iguais ou superiores a 50%
do valor da avaliacdo (artigo 891, pardgrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n®
50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento
a vista, serdao admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio
eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrerd
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se
tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condi-
¢Oes, sera declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou
em propostas de iguais condicGes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro
lugar (artigo 891, pardgrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicGes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).
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04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugées para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢Ges de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, pardgrafo Unico do Decreto n221.981/32).

09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de ndao pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imodvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n?2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.
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12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

14 - A alienacgdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 19,
CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerao estritamente aos termos do Item
02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte enderec¢o: www.alfaleiloes.com.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3do Paulo, 23 de novembro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. FABIO VARLESE HILLAL
JUIZ DE DIREITO
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