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72 VARA CIVEL - FORO DE OSASCO - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével descrito abaixo, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo da executada: COOPERATIVA HABITACIONAL PLANALTO
(CNPJ/ME N2 01.207.343/0001-94); dos credores: ANA LUCIA LEITE GUSTAVO (CPF/ME N9
079.109.368-93), JULIANA GARCIA SOARES (CPF/ME N2 294.677.458-95), PAULO ROGERIO MON-
TEIRO CARNEIRO (CPF/ME N2 108.176.838-01), CRISTINA FERRAZ MONTEIRO (CPF/ME N2
065.738.778-96), PAULO ROBERTO GAVA (CPF/ME N2 305.174.678-95), JULIANA CARMINATO
NASCIMENTO GAVA (CPF/ME N2 285.464.248-10), SIMONE TAFARELLO (CPF/ME N2 079.231.498-
01), MARINA ORTEGA DE FREITAS (CPF/ME N2 328.035.988-09), DANILO SILVA MORATO PONTES
(CPF/ME N2 312.330.468-02), SILVIO CESAR LOPES (CPF/ME N2 119.907.738-00), JEANDRA SI-
QUEIRA MOURA LOPES (CPF/ME N2 133.114.748-48), RODRIGO MENDIZABAL (CPF/ME N@
139.831.018-28), MONICA ALMEIDA MENDIZABAL (CPF/ME N2 206.017.968-88), REINALDO FOR-
TUNA DOS SANTOS (CPF/ME N2 656.109.978-87), DURVAL RODRIGUEZ FREITAS (CPF/ME N2
161.212.518-24), CLAUDIA PUPO DE FREITAS (CPF/ME N2 271.124.098-37), ALEXANDRE HENRI-
QUE DE OLIVEIRA CALEGARI (CPF/ME N2 215.959.538-17), ADRIANO MATIUCK MEDEIROS DINIZ
(CPF/ME N2 088.337.288-62), MICHEL ESPOSITO (CPF/ME N2 185.479.048-08), DENILSON DE OLI-
VEIRA MARTINS (CPF/ME N2 085.223.648-42), ELIANA DE JESUS CORREA (CPF/ME N2 009.511.718-
01), CARMEM IVONE ANDRADE BARBIEIRO (CPF/ME N2 047.756.488-70), MARCELO DE SANTANA
FERREIRA (CPF/ME N2 153.572.588-56), CRISTIANE APARECIDA COELHO FERREIRA (CPF/ME N@
060.359.808-05), JANE ALENCAR FIGUEIREDO (CPF/MF N2 393.185.755-72), FIDELES ALVES DA
SILVA (CPF/MF N2 ¢ 899.704.548-20), MARTA REGINA SILVA (CPF/MF N2 076.462.458.82), JOICE
GIOIELLI (CPF/MF N2 068.263.798-05) e CLAUDINEI CASTRO (CPF/MF N2 168.053.578-10), PREFEI-
TURA DO MUNICIPIO DE OSASCO (CNPJ/MF N2 46.523.171/0001-04), LIGIA REGINA MORAES
SAMPAIO PAULINO (CPF/MF N2 183.511.688-40) e CAROLINA MORAES CHAGAS (CPF/MF N2
114.401.545-05), CLAUDINEI CASTRO (CPF/MF N2 168.053.578-10) e DIVINO DO PRADO GON-
ZAGA (CPF/MF N2 510.258.928-87); bem como da terceira interessada: CONDOMINIO RESIDEN-
CIAL PARQUES DOS CARVALHOS (CNPJ/MF N2 04.691.533/0001-18)

A MM. Juiza de Direito Dra. Liege Gueldini de Moraes, da 72 Vara Civel — Foro de Osasco, Tribunal
de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo
de Usucapiao Especial Urbana em fase de Cumprimento de Sentenga, ajuizada por ARIATE FERRAZ
MENDES PEREIRA (CPF/ME N2 259.444.738-27) em face de COOPERATIVA HABITACIONAL PLA-
NALTO (CNPJ/ME N2 01.207.343/0001-94), nos autos do Processo n? 0012566-95.2021.8.26.0405
(Processo Principal n2 1008279-43.2019.8.26.0405), e foi designada a venda do bem imdvel descrito
abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903
do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01-BEM: IMOVEL - LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Avenida Franz Voegeli, n2 577, Parque Conti-
nental, Osasco/SP — CEP: 06020-190 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um terreno com area
de 2.876,44m?, que corresponde a 22,52% da area total de 12.770,38m?, constituido
pelos lotes nos 3, 4 e 5 quadra A do Loteamento Industrial, nesta cidade, com frente
para a Avenida Franz Voegeli, medindo, inicialmente, 34,07 metros, sendo 24,97 me-
tros em reta e 9,10 metros em curva; ai segue 53,33 metros, sendo 44,83 metros em
reta e 8,50 metros em curva e finalmente segue 56,40 metros, sendo 33,48 metros
em reta e 22,92 metros em curva; lado do direito de quem da Avenida olha para o
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terreno mede 105,07 metros, confrontando com o lote n2 6, do lado esquerdo, no
mesmo sentido, mede 115,91 metros, confrontando com o lote no 2, tendo nos fun-
dos, as seguintes medidas: 35,84 metros, ai 49,25 metros, ai segue mais 71,77 metros,
e finalmente 18,40 metros, confrontando com a Masul SA e com Brown Boveri SA,
encerrando a area total de 12.770,38m>.

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo Municipal n° 23224.54.56.0983.00.000.02
(Lote 5 —Quadra A)
Matricula Imobiliaria n° 70.728 12 Oficial de Registro de
Imdbveis de Osasco/SP.
ONUS
Registro  Data Ato Processo/Origem Ato Credores
C ti Habitaci |
R. 01 26/06/2003  Incorporacio - ooperativa  Habitaciona
Planalto

Proc. ne 0027691- . .
R. 10 18/01/2010  Arresto 67 2009.8.26.0068 Ana Lucia Leite Gustavo

Proc. n  0002367- Paulo Rogério Monteiro

R.13 30/06/2010  Arresto 41.2010.8.26.0068 Carneiro e Cristina Ferraz

Monteiro
Paulo Roberto Gava e Juli-
Proc. ne 0035169- K .
R. 15 05/08/2010  Arresto 29.2009.8.26.0068 ana Carminato Nascimento
Gava
Proc. 0
R. 16 09/08/2010  Arresto "N """ Simone Tafarello

068.01.2010.009482-0
Proc. n2 0025296- Marina Ortega de Freitas e

R-19 03/10/2010  Arresto 68.2010.8.26.0068 Danilo Silva Morato Pontes
Proc. n2 2553/2010- Silvio Cesar Lopes e Jeandra
R.2 12/04/2011 A
3 /04/20 rresto 068.01.2010.025929-1  Siqueira Moura Lopes
° o
R. 24 12/04/2011 Arresto Proc. n 2553/2010- Silvio Cesar Lopes e Jeandra

068.01.2010.025929-1 Siqueira Moura Lopes
Proc. n2 0024262- Rodrigo Mendizabal e Mo-

Av. 27 22/09/2011  Arresto

24.2011.8.26.0068 nica Almeida Mendizabal
Proc. n?  0034096- Reinaldo Fortuna dos San-
Av. 34 06/12/2012  Penhora 78.2009.8.26.0405 tos

Proc. n2 0012264- Durval Rodriguez Freitas e
35.2006.8.26.0068/01 Claudia Pupo de Freitas
Proc. n2? 0027636- Alexandre Henrique de Oli-

Av. 35 16/03/2015 Penhora

Av. 46 18/06/2020  Penhora

60.2018.8.26.0405 veira Calegari
Proc. n?  0014554- Adriano Matiuck Medeiros
Av.47  18/06/2020  Penhora 93.2017.8.26.0405 Diniz
0 R
Av. 50 02/08/2021  Penhora Proc. n 0184911 Michel Esposito

32.2009.8.26.0100
Proc. ne 0012924- Denilson de Oliveira Mar-

Av. 53 08/04/2022  Penhora

31.2019.8.26.0405 tins
o [ T S
Avss  08/09/2022 penhora (7 e e
s S g ot s
Av.62  19/01/2023  Penhora 22?5620.2%26.028;6780_ E::E::.To vone Andrade
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Proc. ne 0002812- . .
Av. 65 05/10/2023  Penhora 32 2021.8.26.0405 Jane Alencar Figueiredo

Proc. n° 0025088. Li8ia Regina Moraes Sam-

Av. 91 13/12/2023  Penhora 77.9009.8.26.0405 paio Paulino e Carolina Mo-
raes Chagas

Hipoteca Proc. n2 1009629- Carmem Ivone Andrade
Av.92 08/11/2023 Judiciaria 03.2018.26.0405 Barbieiro
Hipoteca Proc. n? 4010688- .
R.93 20/02/2024 | i ciaria 48.2013.8.26.0405 Claudinei Castro
o -
Av. 98 01/07/2024  Penhora Proc. n 0009662 Divino do Prado Gonzaga

52.2018.8.26.0100

OBS. 01: Foi penhorado o percentual de 22,53% do imdvel matriculado sob o n?
70.728, registrado perante o 12 Oficial de Registro de Imdveis de Osasco/SP, corres-
pondente a darea livre/vaga/desocupada de 2.876,44m? destinada a construcdo de
blocos habitacionais de nimeros 03 e 07.

OBS. 02: O referido imdvel se trata de incorporacdo para a construcdo do empreen-
dimento “Conjunto Parque dos Carvalhos”, o qual foi projetado para a edificacdo de
07 (sete) prédios de uso residencial com 18 pavimentos constituidos cada um com 72
apartamentos. As unidades penhoradas referem-se aos Blocos 03 e 07, as quais ndo
foram edificadas, com drea total 2.876,44m?, que serdo compostas por saldo de fes-
tas, depdsito, 02 (duas) areas livres, 02 (dois) WCs, ACs, copa, hall dos elevadores,
poco para instalacdo de 02 (dois) elevadores, caixa de escadas e lixeiras. E, cada apar-
tamento, conterd area privativa de 67,536m? e uma vaga indeterminada, area co-
mum de 11,293m?2 e drea comum externa de 24,816m? e area total da unidade de
103,645m? (Registro n2 01 da Matricula Imobiliaria).

OBS.03: O Arrematante ndo estard vinculado as promessas de compra e venda rela-
cionadas as unidades do empreendimento, incluindo tanto os contratos que se man-
tiveram, quanto os contratos que foram rescindidos.

OBS.04: Eventuais regularizacGes cadastrais/registrais serdao de responsabilidade do
arrematante.

OBS.05: Foi requerido as fls. 1032/1033 a reserva de crédito em favor da Prefeitura
do Municipio de Osasco (CNPJ/MF n® 46.523.171/0001-04), no valor de RS
1.086.758,49 (Ago/2023).

OBS.06: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cddigo Civil, ocorrendo a arrematacdo do
bem, as Hipotecas registradas sob n2 92 e 93, serdo extintas.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS:

Requeri- Anotacdo da Valor Processo/Origem Beneficiario/Observa-
mento penhora ¢Oes
RS Cristiane Aparecida Coe-
Fls. Proc. n2 1039820-
Fls. 546 192.671,57 lho Ferreira e Marcelo de
538/541 ! 69.2001.8.26.0100
/ (Out/2022) Santana Ferreira
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Fls. Fls. 666 §$981 167 01 Proc. n2 0016780- Carmem Ivone Andrade
651/652 (Dez/2022) 66.2020.8.26.0405 Barbieiro
RS Proc n? 0002812-
Fls. 737 Fls. 738 1.780.818,22 ) Jane Alencar Figueiredo
32.2021.8.26.0405
(Jan/2023)
RS Proc n? 0184911-
Fls. 742 Fls. 754 1.731.590,44 32 2609 8.26.0100 Michel Espdsito
(Fev/2023) ' T
Fls. Fls. 905 RS Proc. n2 0005477- Fideles Alves da Silva
900/901 552.074,42 21.2021.8.26.0405
(Mai/2023)
Fls. 934 - RS Proc. n2 0003564- Marta Regina Silva
52297639 74.2023.8.26.0068
(Jun/2023)
Fls. Fls. 1045 RS Proc. n2 0031797- Joice Gioielli
1042/1043 410.437,41 79.2019.8.26.0405
(Jun/2023)
Fls. Fls. 1062 RS Proc. n2 0006968- Claudinei Castro
1058/1061 424.931,08 29.2022.8.26.0405
(Nov/2023)

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 9.961.000,00 (Jun/2022 — Laudo de Avaliagdo
as fls. 331/368 e Esclarecimento as fls. 523/525 — Homologacéo as fls. 546).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 10.732.893,00 (Ago/2024). O valor de ava-
liacdo serd atualizado a época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios ficardo sub-rogados no valor da
arrematacao (artigo 130, Codigo Tributdrio Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 60.080,91 (Ago/2024 — Fls. 1100/1101).

02 - DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 25 de outubro de 2024, as 15 horas e 30 minutos, e se
encerrara no dia 28 de outubro de 2024, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo
lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga,
a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 28 de outubro de 2024, as
15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 26 de novembro de 2024, as 15 horas e 30
minutos.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
gque em segunda praga serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo (artigo
891, pardagrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematagao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo monetaria). O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e serd garantido por hi-
poteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, em diferentes condicGes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condicOes, sera declarada vencedora a
proposta formulada em primeiro lugar (891, pardgrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

CEP 03120-010 - SGo Paulo - SP
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04 - LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Es-
pecialista em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des apliciveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATAGAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do conjuge alheio a execugao recaird sobre o produto da alienag¢do do bem (artigo
843, CPC).

08 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 24 horas da realiza¢do do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento
do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instru¢ées para depdsito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 6% (seis por cento) sobre o prego de arremata¢do do bem. Tal valor serd devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacgao, assim como sera devido pelo exequente
nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Con-
dicOes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp (artigo 884, paragrafo Unico
do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?
21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissao
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacgGes judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ). Para
obtencado de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de
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interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arremata-
¢ao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca poderd ser prorrogada pelo prazo necessario
para garantir igualdade de condig¢Bes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
da praca poderao ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo
900 do CPC).

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATAGAO: A alienac3o sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em
gue a serd expedida a carta de aliena¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucao (artigo 901, § 12, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imiss3o na posse e desocupacdo do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 03 deste Edital,
estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacdo deste MM Juizo.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sdo Paulo
— SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp
(11) 97830-1644. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa
Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.
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19 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei.

S3do Paulo, 09 de setembro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. LIEGE GUELDINI DE MORAES
JUIZA DE DIREITO
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